CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
BAO CAO TAI CHINH RIENG PA PUQC SOAT XET
Cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thing 01 nim 2024 dén ngay 30 thang 06 nim 2024

MST: 0301248798
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Cong ty C6 phan X4y dung va Thiét ké sb 1
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Hgi dong Quan tri trdan trong d¢ trinh bdo cdo ndy ciing vi cde Bdo cdo tai chinh riéng da duge sodt xét cho kp ké
todn tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

THONG TIN CHUNG VE CONG TY

Thanh lap:

Cong ty Cb phan Xay dung va Thiét ké s6 1 13 cong ty ¢b phin dugc chuyén ddi tir Doanh nghiép nha nudc theo
Quyét dinh sé 792/QB/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 ndam 2003 cua By Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Hoat
dong theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh lan dau s6 4103001711 ngay 14 thang 07 nam 2003 do S¢ K¢é hoach
va Pdu tu thanh phé Hb Chi Minh cép. Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh ma sé doanh nghiép 0301248798 thay
d6i 1dn 13 ngay 02 thang 10 nam 2023,

Hinh thire s& hivu vén: Cong ty ¢b phin.

Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty:

- Xdy dung cdng nghiép va dén dung;

- Cho thué vin phong va nha xuéng

Tén tiéng anh: DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT-STOCK COMPANY NO 1

Ma chirng khoan: DCF
Tru s& chinh: 28 Mac Dinh Chi, Phudong Pa Kao, Quén 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

TINH HiNH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng trong ky clia Cong ty duge trinh bay trong cic Béo cdo tai chinh riéng dinh
kem.

THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi ddng quan trj va Ban Téng Gidm Pbc ciia Cong ty di diéu hanh Céng ty trong ky va dén
ngay lap béo cdo nay gom:

Hbi ddng quan tri

éng Pham Hung Cudng Chu tich

Ong Chu Quang Huan Pho6 chu tich

Ong Ncuyen Minh Tam Thanh vién

Ong Ho Viét Trung Thanh vién

Ong Nguyén B4 Tho Thanh vién (B nhiém tir 22/04/2024)
Ong Hoang Van Thing Thanh vién (Mién nhiém tir 22/04/2024)

Ban Téng Giam dbe

Ong Nguy&n Minh Tam Téng Giam dbc
Ong Chu Quang Huén Phé Téng Gidm doc
Oncr Trin Thuén Loi Phé Tong Giam doc (Bo nhiém tir 29/03/2024)

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Binh An Trudng ban
Ba L& Thi Minh Thanh vién
Ba L& Thi Tinh Thanh vién (Bd nhiém tir 22/04/2024)

Ong Nguy&n Ba Tho Thanh vién (Mién nhiém tir 22/04/2024)
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Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ke so 1
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Neguwdi dai dién theo phép luit ciia Cong ty trong kv va dén ngay lip Bao cdo tai chinh riéng

Ong Nguyén Minh Tém Téng Giam déc

KIEM TOAN PQC LAP
Céng ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam dugc chi dinh 12 kiém toan vién cho ky ké toan tir ngay 01/01/2024 dén
ngay 30/06/2024.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc chiu trach nhiém lap cac Bédo cdo tai chinh riéng thé hién trung thue va hop ly tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thing 06 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té ctia
ky ké toan tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024. Trong viéc soan lap cac Bao cdo tai chinh riéng nay, Tdng
Giam déc da xem xét va tudin thu céc vén dé sau day:

- Chon lya c4c chinh sach ké toan thich hgp va dp dung mdt céch nhit quén;

- Thuec hi¢n céc xét doan va udce tinh mot cach hop Iy va than trong;

- Béo cdo tai chinh riéng dugc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Gidm dbc chju trach nhiém dam béo ring céc s6 sich ké toan thich hgp da dugc thiét 1dp va duy tri dé thé
hién tinh hinh tai chinh ctia Céng ty v&i dd chinh xac hop Iy tai moi thoi diém va lam co s dé soan 18p céc Béo cdo
tai chinh riéng phit hop véi ché d6 ké toan duge néu & Thuyét minh cho céc Béo cdo tai chinh riéng. Ban Téng Giam
dbc ciing chiu trach nhiém d6i v6i viée bao vé cac tai san ciia Cong ty va the hién cc bién phap hop 1y dé phong
ngira va phat hién céc hanh vi gian lén va cac vi pham khéc.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giém doc cam két ring cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh Phi vé
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludit Chimg Khodn va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bo thong tin
theo quy dinh tai théng Tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai Chinh.

CONG BO CUA TONG GIAM BOC

Theo ¥ kién ciia Tdng Gidm dbc, B4o céo tai chinh riéng kém theo bao gérr} bang can dbi ké todn tai ngay 30 thang
06 nam 2024, bao céo ket qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo fwu chuyén tien t¢ va cac Thuy€t minh dinh kém duoc
soan thao da thé hi¢n quan diém trung thue va hop Iy ve tinh hinh tai chinh cling nhu ket qua hoat déng kinh doanh
va cdc ludng lru chuyén tién té clia Cong ty cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

riéng cilia cong ty dwoc 1ap phit hop véi chudn muc va hé thdng ké toan Viét Nam.

?[ COPHAN,
¢ | AY DUNG VA AT

n Minh Tam QA=

Tdng Gidm dbc ST

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 08 nam 2024
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= CONG TY KIEM TOAN DFK VIET NAM 45 Bach Ding, Tan Binh, TRHCM T 8428 3547 1242
Drl( . 01 Nguyén Huy Tudng, Thanh Xuan, HN T: 8424 3559 2222

ol B8  prK VIETNAM AUDITING COMPANY 11 Thich Quang Bifc, BinhDudng  www.dfkvietnam.com

S6: 252/2024/R-BCSX-DFK
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO

Kinh giti: QUY CO PONG, HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

, Chiing i dd soét xét bdo cdo tai chinh riéng gitta nién do cua Cong Ty Cé Phin Xy Dyng Va Thiét K& 86 1

{ (“Cong ty”) dugc 1ap ngdy 29 thang 08 nam 2024, tir trang 04 dén trang 38 kém theo gbm: Bing cén dbi ké toan
riéng giira nién dj tai ngay 30 thang 06 ndgm 2024, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gifta nién dg, Bao
c4o luu chuyén tién té riéng gitta nién do cho ky ké toan 06 thang két thiic ciing ngdy va Thuyét minh bdo céo tai
chinh riéng gifta nién dg. 5
Tréch nhiém ciia Ban Tong Gidm déc
Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trich nhi¢m v& viéc I4p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh riéng -
clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam déc
xéc dinh 12 cin thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian <
lan ho#ic nhim I4n.

l Trach nhiém ciia Kiém todn vién

{ Trach nhiém cuia ching téi 1a dua ra két luén v& bao cdo tai chinh riéng gifra nién dd dua trén két qua soat xét clia

ching t6i. Chung t6i da thuc hign cong viéc soat xét theo Chuan mue Viét Nam vé hop déng dich vu soét xét sb
] 2410 - So4t xét thong tin tai chinh riéng giita nién d¢ do kiém toan vién dc lap cia don vi thuc hign.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh riéng gitra nién do bao gbm viée thyc hién céc cudc phong vén, chi yéu la
phéng vén nhitng ngudi chiu trach nhi¢m ve cac van dé tai chinh ké to4n, va thyuc hién tha tuc phéan tich va cdc thi s

tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cude kiém todn dugc thue hién theo céc’:,,
chuin myc kiém todn Viét Nam va do vay khéng cho phép ching t8i dat duge sw dam bao rang ching toi s& nhf_“m)'_i

biét dugc tt ca cc van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cudce kiém toan. Theo d6, chiing toi khong dua
ra y kién kicm toén.

=) Y kién ciia Kiém todn vién

Can cir trén két qua soét xét ciia chiing tbi, chiing t6i khong thdy c6 vén dé gl khién chiing tdi cho rang béo céo tai
chinh riéng giita nién do dinh kém khong phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh riéng clia Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh
lwu chuyén tién té riéng cua Cong ty cho ky ké toan 06 thang két thic ciing ngdy, phi hop véi chuén muc ké toan,
i ché do ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh riéng giita

nién do.
Vin dé khic

f Bio cdo tai chinh riéng cta Cong ty cho ndm tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2023, dugc kiém toén bai Cong ty
kié an-khic, tai d6 kidm todn vién da néu véi y kién khong phai 14 chap nhan toan phan vao ngay 29 thang 3 ndm

T el

! ﬁm GOC TINH

Phé Giam Poc

) Gidy 04/UQ/DFK/2024 ngay 02/01/2024

S6 Gidy CN PKHN kiém toén:

3200-2020-042-1

Thay mit va dai di¢n cho

l CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 29 thang 08 ndm 2024

! Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

: An independent member firm of DFI{ International



Céng ty C6 phan Xéy dung va Thiét ké s 1

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 30 thang 06 nim 2024
TAI SAN
A - TAI SAN NGAN HAN
I. Tién va cdc khoan twong dwong tien
Tién
IL. Péu tr tai chinh ngfm han
III. Céc khodn phai thu ngéin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khéc
Du phong phai thu ngén han khé doi
IV. Hang ton kho
Hang ton kho
V. Tai san ngin han khac
Chi phi tra truéc ngin han
Thué GTGT duoe khiu trir
B - TAI SAN DAT HAN
I. Céc khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc
I1. Tai san cb dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gié trj hao mon luy ké
Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké
Tai san ¢d dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gi trj hao mon luy ké
I11. Bit dgng san diu tu
IV. Tai sédn dé dang dai han
Chi phi x4y dung co ban dé dang
V. Piu tu tai chinh dai han
Piu tur vao cng ty con

Pau tur vio cong ty lién doanh, lign két

Dy phong dau tur tai chinh dai han
VI. Tai san dai han khac

Chi phi tra trude dai han
TONG CONG TAI SAN

Mis

100
110
111

120

130
131
132
136
137

140
141

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230

240
242

250
251
252
254

260
261
270

O

Thuyét
minh

A~ B S~ RS B

10

11

12

13

14
14

15

10

30/06/2024

B01-DN

VND
01/01/2024

637.076.685.235
20.935.363.609
20.935.363.609

482.345.685.134
171.075.697.186
157.451.609.142
158.993.573.013

(5.175.194.207)

102.060.379.685
102.060.379.685

31.735.256.807
1.625.456.683
30.109.800.124

199.889.738.591

103.262.650.000
103.262.650.000

62.322.190.767
52.943.124.979
79.545.612.757
(26.602.487.778)
1.127.832.390
2218272727
(1.090.440.337)
8.251.233.398
12.406.366.889
(4.155.133.491)

4.108.724.510
4.108.724.510

12.458.527.108

507.713.443.998
26.393.593.765
26.393.593.765

409.369.871.284

210.396.666.101
61.157.375.793 -

137.815.829.390

48.245.409.364
48.245.409.364

23.704.569.585
1.928.233.436
21.776.336.149

231.004.326.017

262.650.000
262.650.000

49.940.160.503
40.470.879.423
65.014.658.423
(24.543.779.000)
1.405.116.480
2218272727
(813.156.247)
8.064.164.600
12.041.716.889
(3.977.552.289)

4.086.294.510
4.086.294.510

160.295.983.781

15.000.000.000 15.000.000.000
- 150.000.000.000
(2.541.472.892) (4.704.016.219)
17.737.646.206 16.419.237.223
17.737.646.206 16.419.237.223
836.966.423.826  738.717.770.015




Céng ty C6 phin Xay dung va Thiét ké sb 1

P . BOI-DN
BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vio ngdy 30 thang 06 nam 2024
VND
NGUON VON Mass 30/06/2024 01/01/2024
C - NQ PHAI TRA 300 370.760.491.923 291.839.912.311
I. N¢ ngéin han 310 366.841.178.283 286.324.290.871
Phai tra ngudi ban ngan han 311 16 120.968.694.030 80.772.488.553
Ngurdi mua tré tién truée ngén han 312 17 140.015.654.429 21.441.093.255
Thué va céc khoan phai ngp Nha nuée 313 18 7.273.504.773 11.379.914.017
Phai tra ngudi lao dong 314 4.852.959.308 2.708.400.004
Chi phi phai tra ngén han 315 19 23.982.017.076 24.215.620.764
Doanh thu chua thue hign ngén han 318 54.545.455 54.545.455
Phai tra ngéin han khac 319 20 993.045.549 846.996.710
Vay va ng thué tai chinh nge“'m han 320 21 66.759.978.726 144.182.106.447
Quy khen thudng, phic lgi 322 1.940.778.937 723.125.666
II. N¢ dai han 330 3.919.313.640 5.515.621.440
Phai tra dai han khic 337 20 2.000.000.000 2.000.000.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 22 1.919.313.640 3.515.621.440
D - VON CHU SO HUU 400 466.205.931.903 446.877.857.704
I. Vén chii s& hitu 410 23 466.205.931.903 446.877.857.704
Vén gbp clia chil s& hiru 411 300.000.000.000 300.000.000.000
- C6 phiéu phd thong ¢ quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000 300.000.000.000
Thing du vén cd phin 412 100.598.505.300 100.598.505.300
Quy ddu tu phét trién 418 30.876.258.334 29.816.489.487
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 34.731.168.269 16.462.862.917
- LNST chua phan phéi liiy ké dén cudi ky truse  421a 13.813.440.799 5.865.174.444
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b 20.917.727.470 10.597.688.473
II. Ngudn kinh phf va qu§ khéc 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 738.717.770.015
Ping Thj Xinh Duong Pinh Tém é}”@én Minh Tam
Ngudi lap K& toén trudng Tong Gidm doc
Ngay 29 thang 08 ndam 2024



Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1

B02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thing 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024
VND
CHI TIEU Ma sé Th}lyét Tir 01/01/2024 @én  Tir 01/01/2023 dén
minh 30/06/2024 30/06/2023
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 24 613.486.723.867 213.737.028.847
2.  Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thufin v& bén hang va cung cip
dich vu 10 613.486.723.867 213.737.028.847
4.  Gia von hang bin 11 25 558.073.805.707 189.944.090.560
5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cdp djch
vu 20 55.412.918.160 23.792.938.287
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 26 60.384.820 26.651.640
7.  Chi phi tai chinh 22 27 2.292.305.281 8.583.027.133
- Trong do: Chi phi Idi vay 23 4.454.848.608 7.190.244.607
8.  Chi ph{ bdn hang 25 28 398.748.609 74.404.098
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26 29 25.983.415.686 13.611.462.877
10. Lginhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 26.798.833.404 1.550.695.819
11. Thu nhép khac 31 30 701.135.904 849.384.299
12. Chi phi khac 32 31 599.647.250 422.224.062
13. Lginhufn khac 40 101.488.654 427.160.237
14. Tdng lgi nhudn ké toan truée thué 50 26.900.322.058 1.977.856.056
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 5.982.594.588 1.061.689.735
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 -
17. Lgi nhu@n sau thué thu nhip doanh nghigp 60 916.166.321

Al / A
/“/k_/ 7 ué.c\,\://: g

Ping Thj Xinh Duong Dinh Tam wa‘;lﬁyén Minh Tam
Nguoi ldp K& toén trudng Tong Giam doc

Ngay 29 thang 08 nim 2024
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Cong ty Cb phan Xay dung va Thiét ké sb 1

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 30 thang 06 ndm 2024

Thuyét Ty 01/01/2024 dén

B03-DN

VND

Tir 01/01/2023 dén
30/06/2023

CHI TIEU Masd .

minh 30/06/2024
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH
DOANH
Loi nhuén trwée thué 01 26.900.322.058
Diéu chinh cho cdc khodn
Khau hao TSCP va BBSDT 02 11-13 2.513.574.070
Céc khoan du phong 03 6-15 3.012.650.880
Lai, 16 chénh 1éch ty gid hoi dodi do danh gi4 lai cée
khoan muc tién t¢ cé goc ngoai t& 04 -
(L&i)/13 do tir hoat dong déu tu 05 (60.384.820)
Chi phi l&i vay 06 27 4.454.848.608
Céc khoan didu chinh khéc 07 -
Lgi nhuéin tir hoat dgng kinh doanh trudc thay
doi von lwu déng 08 36.821.010.796
(Tdng)/gidm céc khoan phai thu 09 (39.484.472.032)
(Tang)/giam hang ton kho 10 (53.814.970.321)
Tang/(giam) cac khoan phai tra (Khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp) 11 163.391.572.977
(T#ng)/giam chi phi tra trude 12 (1.015.632.230)
(Tang)/giam chitng khoan kinh doanh 13 -
Tién 141 vay d4 tra 14 (4.454.848.608)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 18 (10.371.081.035)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 -
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (2.649.422.118)
Luwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 88.422.157.429
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU
TU
Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCP va cic tai san
dai han khac 21 (14.918.034.334)
Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va céc tai
sdn dai han khéc 22 -
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vi
khac 23 -
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cla don
vi khac 24 -
Tién chi dau tu g6p vén vao don vi khac 25 -
Tién thu hdi dau tr gép v6n vao don vi khac 26 -
Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuén dugc chia 27 26 60.384.820
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tu 30 (14.857.649.514)

1.977.856.056

2.261.586.964
631.327.307

1.010.308.189
7.190.244.607

13.071.323.123
(501.173.143.961)
(9.752.216.867)

(36.987.856.439)
(13.774.007.732)
(6.385.313.099)
(1.822.869.273)
(143.198.641)
(556.967.282.939)

(619.316.967)

5.792.202.431
26.651.640
5.199.537.104
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Céng ty C6 phén Xay dung va Thiét ké s6 1

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nim 2024 dén ngay 30 thang 06 nam 2024

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI

CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép ciia chu

sO hitu 31

Tiél’l tra lai vén g6p cho cac chi s hitu, mua lai cd

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh 32

Tién thu tir di vay 33 21
Tién tra no gbc vay 34 21
Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 21
Cb tirc, lgi nhuan d tra cho chit s¢ hitu 36

Luwu chuyén tién thulin tir hoat ddng tai chinh 40

Luu chuyén tién thudn trong ky 50

Tién va twong dwong tién diu ky ) 60 5
Anh huéng ctia thay doi ty gia hoi doai quy doi ngoai

té 61

Tién va twong dwong tién cudi ky 70 5

248.750.722.206
(327.540.401.127)
(228.756.600)
(4.302.550)
(79.022.738.071)

(5.458.230.156)
26.393.593.765

BO3-DN

620.873.562.449
(61.847.920.021)
(228.756.600)

29
558.796.885.828 .

N
7.029.139.993 ¢
7.490.199.902~i

14.519.339.895

/
Ding Thj Xinh Duong Pinh Tam C/Ng'/uyén Minh Tam
Nguoi 1gp Ké toan truong Tong Giam déc

Ngay 29 thang 08 nam 2024




Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1
B09-DN

THUYET MINHBAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 06 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cliing ngay

1: THONG TIN DOANH NGHIEP
Hinh thic s& hitu vén
Céng ty C6 phan Xdy dyng va Thiét ké s 1 Ia cong ty cb phén dugc chuyén dbi tir Doanh nghigp nha nudc
theo Quyét dinh s 792/QD/BNN-TCCB ngay 21 thang 03 nim 2003 ciia B§ Nong nghigp va Phat trién
Néng thon. Hoat dng theo gidy chimg nhin dang ky kinh doanh lan diu s6 4103001711 ngay 14 thang 07
nam 2003 do S¢& Ké hoach va Piu tu thanh phd H6 Chi Minh cép. Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
ma s6 doanh nghiép 0301248798 thay ddi ldn 13 ngay 02 thang 10 nam 2023.
Vén didu 18: 300.000.0000.000 déng.
Mgénh gi4 b phan: 10.000 ddng/ ¢b phan.
Tru sé chinh: 28 Mac Pinh Chi, Phudng Pa Kao, Quéan 1, Thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.
Linh vye kinh doanh
Linh vire kinh doanh ctia Cong ty 13 xdy dung.
Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la Thi cong xdy dung, cho thué nha xuong.
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng

Do dic thii ctia Cong ty xdy dung nén chu ky san xudt kinh doanh théng thudng cia Cong ty 1a khong cé
dinh.

S6 lwgng nhan vién

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024, Cdng ty c6 222 nhén vién dang lam viéc (va tai ngay 31 thang 12 ndm
2023 1a 191 nhéan vién)

C#u triic Doanh nghiép

Théng tin chi tit vé& cac Cong ty con s& hitu tryc tiép tai ngdy 30 thang 06 nam 2024, nhu sau:

Tén Cong ty con Ty I¢ vén Ty ié s¢ g Hoat dgng chinh
gdp hitu | quyén biéu
quyéet

Cong ty TNHH MTV Xay dyng 100,00% | 100,00% : 100,00% : Xdy ding
Decofi — Hoang An

Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh riéng

S liéu so sanh 1a sb liéu cla Béo cdo tai chinh riéng béan nién da dugc sodt xét cho giai doan tai chinh tir
ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngay 30 thang 06 ndm 2023.

2. KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim

Cong ty ap dung ky ké toan nam theo nam duong lich, bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31
thdng 12 hang nam.




Cong ty Co phan Xay dung va Thiét ké so 1

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho nim tai chinh két thic cing ngay

Pon vi tidn té sir dung trong ké todn
Béo céo tai chinh riéng kém theo duge trinh bay bang ddng Viét Nam (VND), theo nguyén téc gid géc va

phi hop v6i cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Hé thong Ké toan Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh
khac vé ké todn tai Viét Nam.

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @ ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké to4n doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng
12 ndam 2014 cta Bd Tai chinh.

Tuyén b6 vé viée tuiin thit Chufin muwe ké toan va Ché @j ké todn

Chiing t6i da dugc thure hién cong viéc ké toan 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng theo cac chudn myc
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Bdo cdo tai chinh riéng da dugc trinh
bay mdt cach trung thwe va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc ludng tién cla doanh

nghiép.

Viéc lwa chon s lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyet minh Bdo cdo tai chinh riéng dugc
thue hién theo nouyen tic trong yéu va quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam s6 21 “Trinh bay Béo céo
tai chinh riéng”.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich biing c4c don vj tién khac VND trong nim dugc quy déi sang VND theo ty gid héi doai thuc
té tai ngay giao dich.

Cc khoan muc ti san va ng phai tré c6 gbe bér}g don vi tién t& khac VND dugc quy ddi sang VND lan
luot theo ty gid mua chuyén khoan va ban chuyén khoan ciia ngén hang thwong mai noi Coéng ty thudong
xuyén c6 giao dich tai ngay két thic ky ké toan.

T4t ca céc khoan chénh 1éch ty gia hdi doai dugc ghi nhan vao bo céo két qua hoat dong kinh doanh.
Tidn va céc khodn twong dwong tién

Tién bao gom tién mat va tién gii ngdn hang khong ky han va c6 ky han dudi 3 thang. Cac khoan tuong
duong tlen 1a c4c khoan dau tu ngan han cé tmh thanh khoan cao, c6 thé d& dang chuyén ddi thanh mot
lugng tién xdc dinh, khong c6 nhiéu rii ro vé thay dbi gi4 tri va dugc sit dung cho myc dich dép (mg cdc
cam két chi tién noan han hon 13 cho muc dich ddu tu hay 14 cdc muc dich khéc.

Cic khoan du tw tai chinh
a) Chiing khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 14 chimg khoén do Céng ty nim giit cho muc dich kinh doanh tirc 12 mua dé béan
lai dé tao lgi nhuén. Chimg khoan kinh doanh ducrc ghi nhan ban diu theo nguyén gia bao gbm gia mua
cdng cdc chi phi mua c6 lién quan fruc tiép. Sau ghi nhén ban dau, chimg khodn dwrgc x4c dinh theo gid gbe
trir di du phong glam gid chimg khoan kinh doanh. Dy phong dugc 13p khi gid thi truong cua chimg khodn
kinh doanh giam xudng thép hon gi4 tri ghi sb. Sau khi khoan dy phong nay dugc 1ap, néu gi4 thi trudng
ctia chimg khoan kinh doanh ndy téng Ién thi khoan du phong s& dugc hoan nhdp. Khoan dy phong duge
hoan nhép trong pham vi khong lam gid tri ghi s6 ciia cdc chimg khodn vuot qué gia tri ghi so cua chiing
khi gia dinh khéng cé khoan dyu phong nao dd duoc ghi nhin.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngy 30 thang 06 nam 2024 va cho nim tai chinh két thic ciing ngay

b) Céc khoan diu tw nim giir dén ngay d4o han

Céc khoan dau tur nam gifr dén ngay ddo han bao gbm: cic khoan tién giri ngin hang c6 ky han va cdc
khoan cho vay nim giit dén ngay ddo han vai mue dich thu 18i hang ky va céc khoan diu tw nédm giir dén
ngay ddo han khac. Céc khoan dau tr nim gur dén ngay déo han dwoc ghi nhan ban du theo gid g Goc bao
gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dAu tur. Sau ghi nhan ban du, néu chua
dugc 1ap du phong phai thu khé doi theo quy dinh cua phap ludt, cac khoan dAu tr nay duge danh gia theo
gié trj c6 thé thu hdi. Khi co bang chitng chéc chén cho thiy mét phan hodic toan bd khoan déu ti cé thé
khong thu hdi durgc thi s ton thit duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky va ghi giam gié tri dau tur.

Phan anh cdc khoan ddu tw ném gii dén ngay déo han c6 ky han con lai khong qud 12 théng ké tir thai diém
béo cdo, nhur tién giri c6 ky han, trai phiéu, thuong phiéu va céc loai chimg khodn no khéc.

¢) Ciac khodn cho vay

Céc khoan cho vay 1a cée khoan cho vay bang khé uéc, hop dong, théa thudn vay gitta hai bén véi myc dich
thu 14i hang ky va dugce ghi nhin theo gia goc trir cdc khoan du phong phai thu khé doi. Di phong phai thu
khé doi ciia cdc khoan cho vay duge 18p can cir vao mirc uée tinh cho phan gi4 trj bj ton thit da qua han
thanh todn, chua qué han nhung c6 thé khéng doi duge do khéch vay khong c6 kha ning thanh toén.

d) DAu tw vao cdng ty con; cong ty lién doanh, lién két

Khoan déu trr vao céng ty con dugc ghi nhan khi Cong ty nim gitt trén 50% quyen biéu quyét va cé quyén
chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat dong, nhim thu duoc loi ich kinh té tir c4c hoat dong clia cong ty
dé. Khi Cong ty khong con ndm giit quyén kiém soat céng ty con thi ghi giam khoan dau tu vao cong ty
con.

Khoén dau tu vao cong ty lién két duge ghi nhan khi Cong ty ném giit tir 20% dén dudi 50% quyén biéu
quyét ctia cac cdng ty duoc diu tu, ¢ anh hudng dang ké trong cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va
hoat dong tai céc cong ty nay.

Céc khoan diu tw vao cong ty con, cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau theo gia goc sau d6 khéng duge
didu chinh theo nhiing thay dbi ctia phan s¢ hitu clia cac nha dau tur trong tai san thuan ctia bén nhan diu tu.
Gid goc bao gom gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tw. Truomg hop dAu tu bang tai san
phi tién t&, gid phi khoan ddu tu dugc ghi nhén theo gid trj hop 1y cta tai san phi tién té tai thoi diém phat
sinh.

Dy phong tén thit ddu tu vao céng ty con, cong ty li€n két duoc trich 1ap khi doanh nghiép nhén vén gép
dAu tur bi 16 din dén Cong ty c6 kha ning mét vén hogc khi gid trj cac khoan dau tu vao cong ty con, cong
ty lién két bi suy giam gia trj. Céin cit dé trich 14p du phong ton that dau tu 12 Bio cdo tai chinh riéng cla
cong ty duoc diu tur.

¢) Piu twr vao cdng cu von eiia don vi khice

Khoan dau tu g0p vén vao don vi khac Ia khoan Céng ty diu tur vao cong cu vdn ciia don vi khdc nhung
khéng ¢6 quyén kiém soat hodic ddng kiém soat, khong c6 anh huéng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Khoan dau tu ma Cong ty nam gitt lau dai (khong phan logi 14 chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh
hwdmg dang ké doi voi bén duge dau tu, viée 1dp du phong ton that duge thuc hign nhu sau:

Khoan ddu tu khéng xéc dinh duge gi4 tri hop 1y tai thai diém bao céo, viée 1ap du phong duge thyc hién
can cir vao khoan 13 ciia bén dwgc dau tw. Can cir @ trich 14p du phong ton that du tu vao don vi khdc 14
Bao céo tai chinh riéng cuia cong ty dugc dau tr (néu cong ty nay la cong ty me), la Bao cdo tai chinh riéng
ctia cong ty dugce ddu tr (néu cong ty ndy 1a doanh nghiép dgc 1ap khéng c6 cong ty con).
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B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngdy

Cac khodn phai thu

Nguyén tic ghi nhin cde khodn phdi thu: theo gia gbc trir du phéng cho céc khoan phai thu kho doi.
Vigc phan loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bg va phai thu khéc tiy thude theo
tinh chét ctia giao dich phat sinh hogc quan hé gifra cong ty va dbi tuong phai thu.

Phuong phip lip dw phong phai thu khé doi: du phong phal thu khé doi dugc ude tinh cho phan gla tri bi
tén thit clia cac khoan ng phai thu va cac khoan dau tir ndm gitr dén ngay d4o han khdc ¢6 ban chit tuong
tur céc khoan phai thu khé c6 kha ning thu hdi dd qué han thanh toén, chura qua han nhung ¢6 thé khong doi
dugc do khach ng khéng cé kha ning thanh toan vi ldm vao tinh trang phd san, dang lam thu tuc giai thé,
mét tich, bo trén...

Hang ton kho
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhén theo gid gbc (-) trir du phong giam gid va dyu phong cho hang ton kho 18i thi,
mat pham chat.

wop i Y A , .
Gid goc hang ton kho dwge xdc dinh nhir sau

- Hang hoéa bit dong san 1a quyén sir dung dét: bao gdm gi4 mua céc chi phi lién quan trc tiép khac phat
sinh dé cé duge hz’mg tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Chi phi san xuit kinh doanh dé& dang ciia du én: bao gdm chi phi d4u tu co sé ha tAng, chi phi dén b giai
toa, quyén sir dung dat phét sinh trong qud trinh thue hién dy 4n.

D phong giam gid hang ton kho

Du phonor cho hang tén kho dugec trich 1ap khi gia tri thuin c6 thé thyc hién duge cla hang tn kho nhé hon
g[a gbe. Gia tri thudn cé thé thue hién dugc 12 gid ban udce tinh trir di chi phi u6e tinh dé hoan thanh san
pham va chi phi ban hang wére tinh. S6 du phong gidm gid hang ton kho 12 sé chénh léch glua gid gbc hang
ton kho 16n hon gia tri thuén ¢6 the thue hién dugce cia chung Dur phong giam gi4 hang ton kho dugc lap
cho timg miit hang tn kho c6 gi gdc 16n hon gié tr thuén c6 thé thuc hién duge.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khéu hao
Nguyén tic ghi nhin tai sin cd dinh hiva hinl

Tai sén ¢b dinh hiu hinh dwugc ghi nhin theo nguyén gid trir di (-) gid tri hao mon liiy ké. Nguyén gia la
toan bg céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6
vao trang thai sdn sang sir dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén ban déu chi duge ghi ting
nguyén gia tai san c¢d dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi fch kinh té trong twong lai do sir dung
tai san d6. Céc chi phi khong thda man diéu kién trén dugc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢d dinh duge ban hofic thanh ly, nguyén gia va khéu hao lily ké duoc x6a sb va bét ky khoan lai
16 nao phét sinh tir viéc thanh 1y déu dwge tinh vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Xac dinh nguyén gid trong timg truong hop
Tai san 6 dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gid tai san ¢b dinh bao gdm gid mua (trir (-) cac khoan dugc chiét khdu thwong mai hodc giam gia),
céc khoan thué (khéng bao gom céc khoan thué duoc hoan lai) va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viée
dua tai san vao trang thai sén sang str dung, nhur chi phi lap dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién
quan trure t1ep khéc. Tai san ¢b dinh hinh thanh do dau tu xay dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gia
1a gi4 quyét toan cong trinh diu tu x4y dyng, cc chi phi lién quan tryc tiép khéc va 18 phi trudc ba (néu c6).

Tai san ¢b dinh 1a nha cira, vat kién tric gén lidn v6i quyén sir dung dét thi gia tri quyén sir dung dét dugce
x4c dinh riéng biét va ghi nhén Ia tai san ¢6 dinh v hinh.
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( Tai san ¢6 dinh hitu hinh ti xdy ding

( Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh ty x4y dymg hofc tw ché 1a gi4 thanh thue té ctia tai san ¢d dinh tu xay

: dyng hogc tu ché, cong (+) chi phi ldp dat, chay thir. Truéng hop Cong ty dung san phim do minh san xuét

} ra dé chuyén thanh tai san ¢ dinh thi nguyén gié 1a chi phi san xuét san pham d6 cdng (+) cac chi phi truc

—— tiép lién quan dén viéc dua tai san d6 vio trang thai sdn sang sir dung. Trong céc trudng hop trén, moi
khoan 1di ndi bd khdng duge tinh vao nguyén gid cua tai san do.

Nguyén tic ghi nhin TSCP vd hinh

J Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gié trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gid tai san
| ¢b dinh v6 hinh 12 toan bd c4c chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 duoge tai sin ¢b dinh vo hinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao sir dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong timg truémg hop
Mua tai sén cé dinh vo hinh riéng biét

Nguyén gla tai san ¢d dinh v hinh mua riéng biét bao gom gié mua (trlr (-) cac khoan dugc chiét khiu
{ thuong mai hogc giam gid), cdc khoan thué (khéng bao ) gom céc khoan thué duge hoan lai) va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sn sang sir dung. Khi quyén sir dung dét dwgc mua
[ cung vdi nha cira, vat kién triic trén dét thi gia trj quyén sir dung dit duge x4c dinh riéng biét va ghi nhén la
tai san cd dinh v6 hinh.

| Tal san ¢b dinh v6 hinh hinh thanh tir viéc trao dbi thanh toan bing chung tir lién quan dén quyén s hitu
) von ciia don v1 nguyén gid tai san cb dinh vo hinh 14 gi4 trj hop 1y cta cdc chimg tir duge phat hanh lién
quan dén quyén s& hiru von,

Phdn mém mdy tinh

i. Phin m&m méy tinh 12 toan b cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thei diém dua phin mém vao sir
dung.

( Khéu hao tai san ¢6 dinh

[ Tai sén ¢d dinh dugc khiu hao theo phuong phép duong thing dua trén thoi gian sit dung udc tinh ciia tai
san. Thoi gian hitu dyng wdce tinh 13 thai gian ma tai sdn phat huy duge tac dung cho san xuéit kinh doanh.
' Thoi gian hitu dung ude tinh clia cdc tai san nhur sau:

’ Ti san cb dinh hitu hinh
Nha cira, vat kién tric 25— 50 nam
| May mac, thiét bi 10 - 25 nim
i Phuong tién van tai, truyén din 06 - 10 nim
Thiét bi, dung cu quan 1y 05 ndm

Tai san cb dinh v6 hinh
Quyén sir dung dét 05 - 49 nam
. Phén mém mdy tinh 10 nim

’ Bt djng san diu tu

, Nguyén tic ghi nhin Bit dpng sin dau tie: duge ghi nhén theo ‘nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon Iy
[ ké. Nguyén gid cia bat dong san dau tu: La toan bd cée chi phi bing tién hogc tuong duong tién ma doanh

nghiép phai bé ra hodc gié tri hop Iy ciia céc khoan dua ra dé trao @i nhdm c6 duoc bt dong san diu tw
l tinh dén thoi diém mua hoic x4y dung hoan thanh bét déng san dau tu do.
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Nguyén gia cua bat déng san ddu tu dige mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi
l dich vu tir vin v& phap ludt lién quan, thué trirée ba, céc chi phi lién quan khéc.

i Chi phi lién quan dén bét dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhin ban du dugc ghi nhan la chi phi kinh

doanh trong k¥, trir khi chi phi nay cé khd niing chéc chin 1am cho bét dong san du tu tao ra li ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mic hoat déng duoc danh gia ban dAu thi duoc ghi ting nguyén gia bt dong san
diu tu.

l Khi bit dong san du tu dugc ban, nguyén gid va khéu hao lity ké duoc x6a sb va bt ky khoan 14i 15 nao
phat sinh déu dugc hach todn vao thu nhip hay chi phi trong k.

Phurong plmp khdu hao Bét dpng sin diu tie: khiu hao duge ghi nhan theo phuong phap dudng thing dwa
! trén thoi gian hitu dung uéc tinh cla bt dong san dau tu do.

[ Cong ty khong trich khéu hao dbi voi Bit dong san ddu tu ndm giit chd ting gid. Truomg hop ¢6 bing

chimg chéic chin cho thdy Bét dong san dau tu bi giam gid so vi gid tri thi truomg va khoan giam gia dugc
| xdc dinh mot cach dang tin cdy thi Céng ty danh gia giam nguyén gi4 Bt dong san ddu tu va ghi nhén
khoan ton that vao gi4 von hang ban. Khi Bt dong san ddu tu ting trd lai thi Cong ty thuc hién hoan nhp
[ tdi da bing s6 da ghi giam trudc day.

Théi gian hive dung wdc tinh cita cdc bat djng san diu tw nhir sau:

[ Bit dong san dau tu
Nha cira, vat kién triic 05 - 25 nam

Chi phi xay dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qué trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat cho thué, quan trj hoic cho bét ky
[ ] muc dich nao khac ducc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gom chi phi dich vu va chi phi l1ai vay ¢6

lién quan phu hop véi chinh séch ké toén clia Céng ty. Viée tinh khiu hao cia cdc tai san nay duoce dp dung
[ gidng nhw véi cac tai san khac, bét dAu tir khi tai san & vao trang thai sén sang st dyung.

I Chi phi tra truéc

l Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia cong ty bao gom céc chi phi sau: Chi phi céng
I cu dung cy, chi phi sira chita cao be.

! Phuong phap phan bd chi phi tra truée: Viée tinh va phén bd chi phl tra trude vao chi phi hoat dong kinh
doanh timg ky theo phuong phap duong thang Cin ¢t vao tinh chét va mic do timg loai chi phi ma c6 thai

gian phén bd nhur sau: chi phi tra truée ngdn han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han
‘ phén bd tir 12 théng dén 36 thang.

[ Cic khodn phai tra va chi phi trich truée
| Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc duge ghi nhdn cho sb tidn phai tra trong trong lai lién quan dén

l hrgmg héa va dich vu dd nhan dugce khong phu thude vao viée Cong ty dd nhan dugc héa don ctia nha cung
cap hay chua.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay clia
| Cong ty.

| Chi phi di vay dugc ghi nhin nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir c4c khoan duge vdn héa theo quy
dinh ctia Chuan myc ké todn so6 16 "Chi phi di vay".
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Nguyén tic ké todn cic hgp ddng hop tdc kinh doanh (BCC)

Cong ty ghi nhan cic khodn mang di gép vén vao BCC ban diu theo gia gbc va phan 4nh 1a ng phai thu
khéc.

Cac khoan vén bing tién goép vao BCC duge ghi nhan va phéan 4nh trong Béo céo tai chinh riéng 14 tai san

26p vép lién doanh can clr vao céc thoa thudn trong hop dbng. Chénh léch giita gia trj hop ly clia tai san
nhén vé va gia tri khoan von gép (néu ¢d) duge phan anh 12 thu nhép khac hodc chi phi khéc.

Cong ty ghi nhan céc khoan nhén v& cho BCC theo gia gbc va phan dnh 14 ng phai tra khac, khong ghi nhén
vao von chi s¢ hitu.

BCC phin chia lgi nhuén

Néu BCC quy dinh c4c bén khéc tham gia BCC duge huong mot khoan loi nhudn cb dinh, Céng ty ghi
nhén toan bd doanh thu, chi phi va loi nhuan sau thué ciia BCC trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh;
Ghi nhan toan bd Loi nhudn sau thué ciia BCC vao chi tiéu “Loi nhusn sau thué chua phéan phéi” clia Bang
can dbi ké toan.

Néu BCC quy dinh céc bén khac trong BCC chi dwoc phén chia lgi nhuén néu két qua hoat dong ctia BCC
¢6 14i, dong thai phai ganh chiu 16, Cong ty 4p dung phuong phép ké toan BCC chia doanh thu dé ghi nhén
doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh tuong img véi phan dugc chia theo thoa thuan ciia BCC.

Nguyén tic ghi nhin ng phai tra
Céc khoén ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gia va khéng thap hon nghia vu phai thanh todn.

Cong ty thuc hign phan loai céc khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi bén, phai tra ndi bd, phai tra khac tiy
thudc theo tinh chét clia giao dich phét sinh hojic quan hé giita cong ty va dbi tuong phai tra.

Céc khoan ng phai tra duge theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, déi twong phai tra, va céc yéu tb khac
theo nhu cdu quan ly cua Cong ty.

Tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh riéng, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bang chimg
cho thiy mét khoan tén that ¢6 kha ning chac chan xay ra theo nguyén tic thén trong.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tr bao gdm chi phi dy 4n d4 phat sinh trong ky bao cdo nhung thwe té chua chi tra. Céc chi
phi nay dugc ghi nhén dya trén cic wde tinh hop ly v& s6 tién phai tra theo c4c hop dong, thoa thusn..

Nguyén tdc ghi nhin von chi s& hiru
Nguyén tic ghi nhin von gép cita chii sé hiru

Vén gop ciia chit sé hiru duge hinh thanh tir so tién da 80p v6n ban dau g6p bd sung cia cic c¢d déng. Vén
gop cua chil s¢ hitu duge ghi nhén theo s& vén thuce té da gop bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh
gid cia ¢d phidu da phat hanh khi méi thanh 18p, hoic huy dong thém dé ma rong quy md hoat dong cia

Cong ty.

Nguyén tiie ghi nhn lgi nhu@n chiea phan phi

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi dugc ghi nhén 1a s lgi nhuan (hoic 18) tir két qua hoat dong kinh doanh
clia Cong ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép cta ky hién hanh va céc khon diéu chinh do
ap dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan, didu chinh hdi t6 sai s6t trong yeu ctia cac ndm trude. Viée phén
phdi loi nhudn duge cin cir vao didu 1é Cong ty va thong qua Dai héi dbng c6 déng hang nam.
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Ghi nhén doanh thu
Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu cung cfrfp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi Kkét qua cua giao dich dé duge xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu
dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay I4p Bang Can dbi ké toan ciia
ki d6. Doanh thu cung c4p dich vy duge ghi nhan khi déng thoi théa man tit ca bén (4) didu kién: 1. Doanh
thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vu dd
mua theo nhitng diéu kién cy thé, doanh nghiép chi duoc ghi nhin doanh thu khi nhimg didu kién cy thé d6
khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dwgce quyén tra lai dich vu dd cung cdp; 2. Doanh nghiép di hodc sé
thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d6; 3. X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh
vao ngay lap bang Cén dbi ké toan; 4. Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh
giao dich cung cdp dich vy dé.

Néu lghﬁng t‘hé xé4c dinh duoce két qua hop déng moét cdch chic chin, doanh thu sé& chi duge ghinhan & mirc
¢6 thé thu hoi duge ctia cée chi phi dd duge ghi nhan.

Nguyén tic va phwong phdp ghi nhin doanh thu bdn bit djng sin

Pdi véi cdc cong trinh, hang muc cong trinh ma Cong ty la clni ddu tie: doanh thu ban bit dong san duge
ghi nhén khi dong thoi théa mén 5 dicu kién:

1. Bit déng san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao riii ro va
lgi fch gan lién véi quyén s& hitu bat dong san cho nguoi mua;

2. Doanh nghi¢p khong con ném giit quyén quéan ly bat dong san nhu ngudi s hitu bit dong san hodic
quyéen kiém sodt bat dong san;

3. Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin;

4. Doanh nghiép da thu dugc hoic s& thu dugce loi ich kinh & tir giao dich ban bét dong san;

5. X4c dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Trudng hop Cong ty ¢6 hop dong hoan thién ndi that bét dong sén riéng vi khéch hang, trong d6 quy dinh
rd yéu ciu ciia khach hang vé thiét ké, k¥ thudt, mau mé, hinh thie hoan thién ndi that bat déng san va bién
ban ban giao phin x4y thé cho khéch hang, doanh thu dirge ghi nhén khi hoan thanh, ban giao phén xay tho
cho khéch hang.

Doanh thu hop dong xiy dung

Doanh thu hop dong xdy ding dwge woe tinh mpt edch ding tin ciy:

1.D6i véi cc hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d5 ké hoach: Doanh thu va
chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong tmg véi phan cong viée da hoan thanh do Céng ty tu
x4c dinh vao ngay ké thic ky ké toan nam.

2. Bbi véi céc hop dong x4y dung quy dinh nha thau dugc thanh todn theo gia tri khoi luong thuc hién:
Doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan twong tmg véi phin cong viée di hoan thanh
durge chi ddu tr xdc nhin va duoc phan anh trén héa don da lap.

Nguyén tic va plurong phdp ghi nhin doanh thu hogt dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan énh doanh thu tir tién 14, lgi nhuén duoc chia va doanh thu hoat déng
tai chinh khac cia doanh nghiép.
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Doanh‘ thu phat sin‘h tir tién 1ai, ¢d tic va loi nhudn duoc chia ctia doanh nghiép duge ghi nhan khi thoa
man dong thoi 2 diéu kién:

1. C6 kha ning thu dugec loi ich tir giao dich do;

2. Doanh thu dwge xac dinh tuong d6i chéc chin.

- Tién 13i dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai suét thyc té timg ky.

- Cé tire va lgi nhuén duge chia duge ghl nhén khi cb déng dugc quyén nhén cb titc hoic cac bén tham gia
g6p von durge quyén nhan lgi nhudn tir viéc gép vén.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoén c6 kha ning khong thu hdi
dugc hodic khéng chic chin thu hdi duogc d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khéng ghi gidm
doanh thu.

Gia von hang ban

Gi von hang ban phan 4nh tri gia v6n ctia san pham, hang héa, dich vu, bt déng san dau tu trong ky; cdc
chi phi lién quan dén hoat dfng kinh doanh bt déng san d4u tur va céc chi phi khéc dugc ghi nhin vao gia
v6n hozc ghi giam gid von trong ky béo céo. Gid von dugce ghi nhdn tai thoi diém giao dich phat sinh hogc
khi 6 kha ning twong dbi chic chan s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét dd chi tién hay chura. Gia
v6n hang ban va doanh thu dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tac phtt hop. Céc chi phi vuot trén mirc
tiéu hao binh thudng dugc ghi nhin ngay vao gia vén theo nguyén tic thin trong.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Cac khoan chi phi chia 13i lién doanh; Dy phong giam gi dau tur tai chinh, chi
phi tai chinh khéc.

Khodn chi phi tai chinh dugce ghi nhan chi ti’é:t cho timg ndi dung chi phi khi thure té phat sinh trong ky va
duge xéac dinh mot cach dang tin cdy khi cé day da bang chiing vé cac khoan chi phi nay.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh va chi phi thué
thu nhéip doanh nghi¢p ho#n lai phat sinh trong nam lam cén cir xc dinh ket qua hoat dong kinh doanh sau
thué ciia Cong ty trong nim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh 1a s6 thué thu nhp doanh nghip phai ngp tinh trén thu nhap
chju thué trong nam va thue suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 14 s6 thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp trong twong lai
phét sinh tir viéc ghi nhan thué thu nhép hofn lai phai tra trong nim va hoan nhdp tai san thué thu nhép
ho#n lai da duge ghi nhén tir cdc nam trrde. Cong ty khéng phan 4nh vio tai khoan nay tai san thué thu
nhép hoan lai hogic thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir c4c giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao
vén chi s& hiru.

Thu nhép thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 1a khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hon
lai phat sinh tir vi¢c ghi nhén tai san thué thu nhap hoan lai trong ndm va hoan nhép thué thu nhép hoén lai
phai tra da duge ghi nhén tir cic ném trude.

Céng ty chi bil trir cc tai san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhdp hon lai phai tra khi Céng ty c6
quyén hop phép duge bl trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va
céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhip hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan 1y bai cling mét co quan thué déi v6i ciing mét don vj chju thué va doanh nghiép du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuén.

Céc khoan thué phai ndp ngn sach nha nude s& duge quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh 1éch giira

s6 thué phai ndp theo s6 sach va sb ligu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi c6 quyét todn chinh thirc
v&i co quan thué.
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Chinh sach thué theo nhitg diéu kién quy dinh cho cong ty nam hién hanh nhu sau: Thué suit 20%.

Ghi nhén lai trén ¢6 phiéu
Lii co ban trén cd phiéu duoc tinh bﬁng cdch 14y lgi nhuan hodc 13 phan b cho cb dong s& hitu cd phleu

phé théng ciia Cong ty sau khi trir di phan Quy khen thudng va phiic lgi duge trich ldp trong ky chia cho so
lugng binh quén gia quyén ctia s6 ¢d phiéu phd thong dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cb phiéu duge tinh biing céch chia loi nhudn hoge 16 sau thué phan bd cho co dong sd hitu
cd phleu phd théng cia Céng ty. (sau kh1 da diéu chinh cho cb tirc ciia cb phiéu wu di ¢6 quyen chuyén déi)
cho s0 luong binh quén gia quyén ciia s6 ¢6 phiéu phd théng dang huu hénh trong ky va so lu'cmg binh quén
gia quyén ctia cd phleu phd thong s€ dugc phat hanh trong trudng hop tat ca céc cb phidu phd théng tidém
nang c6 téc dong suy giam déu duge chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Cdng cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh

Theo théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 ndm 2009 ("Thdong tu 210"), tai san tai chinh duge
phén loai mdt cdch phit hop, cho myc dich thuyét minh trong c4c Béo cdo tai chinh riéng, thanh tai san tai
chinh dugc ghi nhan theo gid trj hop ly thong qua B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho
vay va phai thu, cdc khodn ddu tu ndm giit d¢én ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty
quyét dinh phén loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan Ién dau.

Tai thoi didm ghi nhan 14n dau, tai san tai chinh duge xéc dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich
truc tiép c6 lién quan.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gbm tién va cc khon tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khdc, cdc khoan cho vay.

Ng phii tri tai chinh

No phai tré tai chinh theo pham vi clia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc Béo cdo tai chinh
riéng, dugce phén loai mot cdch phit hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan théng qua Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bo. Céng
ty xéc dinh viéc phén loai cac khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan 1in diu.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén ban dau theo nguyén gié cdng véi céc chi phi giao dich truc tiép
c6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, cdc khodn phai tra khac, ng va
vay.

Gi4 trj sau ghi nhan lAn diu
Hién tai khong c6 yéu cdu xic dinh lai gi4 trj clia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
Bit trir cde cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phdi tra tai chinh dugc bl trir va gid tri thudn s& duge trinh bay trén cac Béo céo
tai chinh riégng néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viée bi trir cc gié tri dd duge ghi nhan
ndy va ¢d y dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu dugc cdc tai san va thanh todn ng phai tra ddng thoi.

Céc bén lién quan

Céc ben lién quan la céc doanh nghi€p, cac cd nhan, tryc tiép hay gidn tlep qua mét hay nhiéu trung gian,
¢6 quyén kiém soat hoic chiu su kiém soat ciia Cong ty. Cac bén lién két, céc cd nhan nao truc tiép hoic
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gian tlep nam gitr quyen bidu quyct va ¢6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty, nhimg chire trach quan ly
chii chdt nhur Ban Téng Giam ddc, Hi ddng Quan tri, nhng thanh vién than cén trong gia dinh ctia nhimg
¢4 nhan hodic céc bén lién két hodc nhitng cong ty lién két voi c4 nhan ndy ciing duge coi la céc bén lién
quan. Trong viéc xem xét timg mdi quan h¢ giita céc bén lién quan, ban chit clia mbi quan hé dugc chi y
chir khong phai 14 hinh thtrc phap ly.

Nguyén tdc trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phén
B§ phén kinh doanh bao gém bd phén theo linh vue kinh doanh va bd phin theo khu vuc dia ly.

B9 phén theo Iinh vy kinh doanh 13 mdt bg phén co thé phén biét dwoc ciia Céng ty tham gia vao qua trinh
san xuét hosc cung cép san phém, dich vu riéng I&, mdt nhém céc san phém hode cédc dich vu ¢ lién quan
ma bj phan nay c6 rui ro va loi ich kinh té khéc véi cac bd phén kinh doanh khéc.

B6 phén theo khu vyc dia ly 14 mét bd phén c6 thé phan biét duge cia Cong ty tham gia vao qué trinh san
xudt hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mo6t méi trwong kinh té cu thé ma bd phéan nay c6 rii
ro va loi ich kinh t& khac v6i céc bd phén kinh doanh trong cic méi trudmg kinh té khac.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién géi ngén hang
Cong

PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ngén han cia khich hang

Bén ﬂ'ni“ ba .
Chi tiét cac khoan phai thu ctia khach hang chieém tir 10% trg
1én trén tong phai thu khach hang
Céng Ty TNHH Tu Vén Va Kinh Doanh Nha Pat Gia
Cong Ty C0 Phan Khai Théc Va Phat Trien Quy Dat DMP
Group S .
Cong Ty C6 Phan Bau Tu Phét Trién Dich Vu Du Lich Hai
Thuén
Céng Ty TNHH Piu Tu X4y Dyng Phi My - Quy Nhon
Céc dbi twong khéc
Bén lién quan
Xem thuyét minh tai s 34
Cong
Du phong phai thu ngén han khé doi
Cong

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

Tra trwde cho ngudi ban ngén han

Bén thir ba )
Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Tu Van Xay Dung
Binh Nam Dai
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30/06/2024
YND
1.195.563.987
19.739.799.622

01/01/2024
VND
1.260.460.823
25.133.132.942

20.935.363.609

26.393.593.765

30/06/2024
VND

18.430.131.477
17.428.774.816

10.565.445.615
27.874.172.691
55.414.744.289

41.362.428.298
171.075.697.186
_ (5.175.194.207)

01/01/2024
VND

58.407.479.551

8.675.978.522

79.169.096.686

63.685.380.241

458.731.101
210.396.666.101

165.900.502.979

210.396.666.101

30/06/2024
VND

4.726.989.000

01/01/2024
VND

4.726.989.000
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30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Tra trude cho ngwdi ban ngéin han

Cong Ty TNHIH Mgt Thanh Vién XD TM DV Nguyén Dan
Céng Ty C6 Phan Pau Tu Thiét K& Xay Dung Thuong Mai An
Hiép Phat

Céng Ty C4 Phan Pau Tu Xay Dung Picons

Céng Ty TNHH Hiép Thuy C VaD

Cong Ty TNHH Diém Néi

Céc d6i tuong khac

Bén lién quan

Xem thuyét minh tai s6 34

23.699.355.792
20.000.000.000
19.487.313.632
14.644.697.500

11.669.951.856
26.220.301.362

37.003.000.000

19.430.386.793

37.000.000.000

Cong

157.451.609.142

61.157.375.793

PHAI THU KHAC

Ngin han

Tam tmg

Céc khodn ky qu¥, ky cugc

Céng Ty C6 Phan Pau Tu Eras Binh Thuén [1]

Cong Ty Cb Phin Pau Tu Bét Pong San Fras Land

Cong Ty TNHH Duge Liéu Xanh )

Céng Ty TNHH bBau Tu Xdy Dung Va Phat Trién Eco Green
Viét Nam

Ong Tran Xuén Quang [2]

30/06/2024
VND

1.552.176.493

01/01/2024
VND

1.394.387.531

Céc dbi tuong khac
Cong

741.405.130 849.405.130
6.200.000.000 6.200.000.000

- 13.030.000.000

- 108.196.249.315

2 §.035.000.000
150.000.000.000 =
499.991.390 110.787.414
158.993.573.013 137.815.829.390

Chi tiét s6 du 12 bén lién quan xem thuyét minh tai s 34

[1] Khoan tién gép vén hop tic véi Cong ty CP Pau tu Eras Binh Thugn theo hop dono hop tac sb
01/2021/HDHT/EBT-DCF ngay 26/02/2021 dé thyc hién dau tu thi cong xay dung co s& ha tAng dy an khu
déan cu ndng thén Thuéin Quy 1 (26,81 ha) va Thuén Quy 2 (47,36 ha) tai xd Thudn Quy, huyén Ham Thuén
Nam, tinh Binh Thudn. Hién tai c4c bén da thanh ly khong thuc hién hop dong.

[2] Khoan tién phai thu tir hop ddng chuyén nhuong ch phan s6 06. 2024/HDCN/DCF TXQ ngay
27/06/2024, Céng ty Cé Phin X4y Dung Va Thiét K& S6 1 chuyén nhuong toan b ¢d phin dang diu tu
vao Cong ty Cb phan Piu tu Eras Pa Lat cho éng Trin Xuén Quang. Viéc chuyén nhuong dugc Pai hdi
ddng ¢ dong thudmg nién thong qua phuong an thu hdi khoan déu tu, giao cho hi dong quan trj thye hién
théng qua theo bién ban hop ngdy 26/06/2024 va nghi quyet hoi dong quén tri s6 16A/2024/NQ-HPQT
ngdy 26/06/2024. Thoi han thanh toan tién chuyén nhugng cd phén la 30 ngay, ké tir ngay ky hop dong

chuyén nhugng cb phén.
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Coéng ty Co phan Xay dung va Thiét ké sb 1

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho nam tai chinh ket thic cung ngay
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han . :
Céng Ty TNHH Bau Tu X4y Dung Va Phat Trién Ky Nguyén
[3] 103.000.000.000 -
Céc khoan ky quy, ky cugc 262.650.000 262.650.000
Cong 103.262.650.000 262.650.000

10.

Chi tiét sb du 12 bén lién quan xem thuyét minh tai s6 34

[3] Khoan tién hop tdc v6i Cong Ty TNHH Piu Tu Xay Dyng Va Phét Trién Ky Nguyén theo hgp dong
hop téc sé 06/2024/HPHT/KN-DCF ngay 20/06/2024 dugc Dai hi dong cb dong thudng nién théng qua
phurong 4n déu tir, giao cho hoi ddng quan tri thire hién thong qua theo bién ban hop ngay 19/06/2024 va
nghi quyét hdi ddng quan tri s6 16/2024/NQ-HPQT ngay 19/06/2024. S6 tién hop tic ding dé thuc hién dy
4n "Khu Dan Cu Néng Thén Kiéu MAu Pambri" tai xa Pambri, TP Bio Léc, Tinh Lam Pdng. Trong d6,
Céng Ty TNHH Pau Tu Xay Dung Va Phét Trién Ky Nguyén [a Chi diu tw ctia du 4n, Céng ty C6 Phén
X4y Dyng Va Thiét K& S6 1 1a bén gbp vbn dé thuc hién dy 4n. Loi nhuén duge phén chia theo lgi nhuin
sau thué ciia Dy 4n theo ty 1€ 14 4,5%.

HANG TON KHO

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Gi4 tri ghi sb

Gia tri ghi sb Dy phong Du phong

4.028.102.216 <
1.715.867.935 -

4.270.280.118 -
1.292.093.850 -

Nguyén vit liéu
Cong cy, dung cu

Chi phi san xuét kinh
doanh dé& dang 96.498.005.717 - 42.501.439.213 -
Cong 102.060.379.685 - 48.245.409.364 -

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang 1a chi phi x4y dung tai cdc cdng trinh Cong ty dang thi cong,

CHI PHI TRA TRUOGC

Ngén han

Coéng cu dung cu xuit diing
Chi phi khéc

Cong

Dai han

Chi phi stra chita

Céng cu dyung cu xuét ding
Chi phi khac

Cong

30/06/2024
VND

513.515.826
1.111.940.857

01/01/2024
VND

300.221.420
1.628.012.016

1.625.456.683

1.928.233.436

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

- 402.369.296
16.915.605.103 15.836.370.562
§22.041.103 180.497.365
17.737.646.206 16.419.237.223
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Cdng ty C6 phan X4y dung va Thiét ké sb 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

11.

TAI SAN €O PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
S6 du diu nam

Mua sdm méi, XDCB hoan thanh

S6 du cudi nim

GIA TRI HAO MON LUY KE

S6 du diu nim

Trich khau hao trong nim

So du cudi nim

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau niim

Tai ngay cudi nim

B09-DN
VND

Nha cira, M4y méc, Phuong tién vin ti, Thiét bi, dung cu )
vét kién trie thiét bi truyén din quin ly Tong cong
40.158.709.536 18.599.111.480 4.393.360.191 1.863.477.216 65.014.658.423
- 13.280.121.000 118.333.334 1.132.500.000 14.530.954.334
40.158.709.536 31.879.232.480 4.511.693.525 2.995.977.216 79.545.612.757
17.841.538.417 3.824.518.528 2.269.119.274 608.602.781 24.543.779.000
748.287.083 882.834.615 260.756.944 166.830.136 2.058.708.778
18.589.825.500 4.707.353.143 2.529.876.218 775.432.917 26.602.487.778
22.317.171.119 14.774.592.952 2.124.240.917 1.254.874.435 40.470.879.423

21.568.884.036

27.171.879.337

1.981.817.307

2.220.544.299

52.943.124.979

- Nguyén gid tai sén ¢4 dinh hitu hinh d4 hét gi4 tri khiu hao nhung vin duoc stt dung tai thoi diém 30/06/2024 1a: 1.508.197.979 VND.

. Nguyén gia tai san ¢b dinh hifu hinh dang dugc cim cb, thé chip tai thdi diém 30/06/2024 1a: 49.443.092.465 VND.
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Céng ty Cb phan Xay dung va Thiét ké s6 1

. ) ) . ) ) . B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép,theo)
vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay
12. TAI SAN €O PINH THUE TAI CHINH
VND

Phuong tién van

P 4 Té 01
tii, truyén din ng cong

NGUYEN GIA

86 dir diu nam 2318272727 2218272427
S6 dw cudi nim 2.218.272.727 2.218.272.727
GIA TRI HAO MON LUY KE

Sé du ddu nam 813.156.247 813.156.247
Trich khdu hao trong nim 277.284.090 277.284.090

$6 dw cudi nim 1.090.440.337 1.090.440.337
GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nim

1.405.116.480
1.127.832.390

1.405.116.480
1.127.832.390

Tai ngay cudi nim

13. TAISAN CO PINH VO HINH

VND
Quyén sir dung Phin mém )
dat mady tinh Tong cong
NGUYEN GIA
S6 du déu nam 10.793.470.889 1.248.246.000  12.041.716.889
Mua sam m&i 364.650.000 364.650.000
$6 dw cudi nim 10.793.470.889 1.612.896.000  12.406.366.889
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du déu nam 3.738.011.856 239.540.433 3.977.552.289
Trich kh4u hao trong nam 106.900.896 70.680.306 177.581.202
S6 dw cudi nim 3.844.912.752 310.220.739 4.155.133.491

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau nim 8.064.164.600

8.251.233.398

1.008.705.567
1.302.675.261

7.055.459.033
6.948.558.137

Tai ngay cudi nim

- Nguyén gid tai san ¢ dinh vo hinh da hét gi4 tri khdu hao nhumg van duge sir dung tai thoi diém
30/06/2024 1a: 413.700.000 VND.

- Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh dang dugc cAm cb, thé chép tai thoi diém 30/06/2024 la:
10.458.470.889 VND.

14. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Mua sdm tai san 10.000.000 -
Chi phi cai tao van phong 4.098.724.510 4.086.294.510
Cong 4.108.724.510 4.086.294.510
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Cong ty Co phan Xay dung va Thiét ké sb 1

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay
15. PAU TU TAI CHINH DAI HAN
(2) Piu tw vao cdng ty con
30/06/2024 01/01/2024
VI}ID Vl:\ID
Linh vue kinh Ty 1€ s¢ Ty 1& bié}: ! Ty 1€ s¢ TV 1é biép )
Tén cong ty con doanh hiiu quyét Gid tri ghi s6 hitu quyét Gia tri ghi s6
Cong Ty TNHH Mgt Thanh Vién Xay
Dung Decofi - Hoang &n Xay dung 100,00% 100,00% 15.000.000.000 100,00% 100,00% 15.000.000.000
Cing 15.000.000.000 15.000.000.000
Dy phong ddu tu tai chinh dai han (2.541.472.892) (2.541.472.892)
Cing 12.458.527.108 12.458.527.108
(b) Piu tw vio cong ty lién doanh, lién két
30/06/2024 01/01/2024
) Linh virc kinh Ty 1€ s& Tv 1§ bié}l ) Ty 1€ s& Ty 1€ biéu .
Tén cong ty Iiér} két doanh hiiu quyét Gi4 tri ghi 50 hitu quyeét Gid tri ghi s0
Cong Ty C6 Phan Pau Tu Eras .
Pa Lat Bat ddng san 0,00% 0,00% - 42.,86% 42,86% 150.000.000.000
Cong - 150.000.000.000
Du phong dau tir tai chinh dai
han = (2.162.543.327)
Cong - 147.837.456.673
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Céng ty Cb phan Xay dung va Thiét késb 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 06 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

16.

17.

18.

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Phai tra ngwoi ban ngin
han
Bén thir ba
Chi tiét cac khoan phai tra
ngudi ban chiém tir 10%
trér 1én trén tong phai thu
khach hang
Céng Ty C6 Phan Xay
Dung An Phu Gia
Cong Ty TNHH Tép
Doan bidng Nguyén

Céc dbi tuong khéc
Bén lién quan

Xem thuyét minh tai s6 34
Cong

30/06/2024

B09-DN

01/01/2024

VND

Gif trj ghi s& 50 £6 kha Gi4 tri ghi sb Soe6 kb nivg
i niang tra ng tra ng

. i 9.479.460.000 9.479.460.000
10.596.034.416 10.596.034.416 _ )

97.249.071.911

97.249.071.911

58.169.440.850

58.169.440.850

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

13.123.587.703 13.123.587.703 13.123.587.703 13.123.587.703
120.968.694.030 120.968.694.030 80.772.488.553 80.772.488.553
30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Nguwdi mua tra tién tride ngin han

Bén thir ba

Cong Ty Cb Phan Thién Binh Minh
Cong Ty TNHH Du Lich Khéch San Phitic Pat

Céng Ty TNHH Piu Tu Xy Dung Phit M§ - Quy Nhon
Céng Ty Cb Phan Khach San Pdu Tu Kim Son

Céc doi tugng khac
Bén lién quan

Xem thuyét minh tai s6 35

Cong

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thué GTGT diu ra

Thué thu nhap c4 nhan
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué dt, tién thué dat

Thué khéc
Cong

01/01/2024 Ting trong nim Giam frong nim

139.850.654.429
165.000.000

2.264.381.896
5.732.144.143
8.147.788.904

303.191.991

4.993.586.321

140.015.654.429

21.441.093.255

VND
30/06/2024

1.720.062.298 5.904.419.022 5.772.354.265 1.852.127.055
132.176.134 1.828.848.359 1.712.245.421 248.779.072
9.527.675.585 5.982.594.588 10.371.081.035 5.139.189.138
- 52.075.508 18.666.000 33.409.508

- 8.982.000 8.982.000
11.379.914.017 13.776.919.477 17.883.328.721 7.273.504.773

Quyet toan thué cia Cong ty s& chiu sur kiém tra ctia co quan thué. Do viée dp dung ludt va céc quy dinh vé
thué dbi véi cic loai ng‘mep vu khéc nhau c6 thé dugc gidi thich theo nhidu céch khdc nhau, so thué dugc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng cé thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.
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Coéng ty C phan Xay dung va Thiét ké s6 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thidng 06 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cliing ngay

19. CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd ngén han
Trich trude chi phi cdng trinh

30/06/2024
VND

23.982.017.076

B09-DN

01/01/2024
VND

24.215.620.764

Cong

23.982.017.076

24.215.620.764

20. PHAI TRA KHAC

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Phai tra ngin han khac
Kinh phi cong doan 102.026.600 -
C6 tirc phai tra 602.634.900 606.937.450
Phai tra tro cép thdi viée 58.435.149 58.435.149
Phai tra ngan han khac 229.948.900 181.624.111
Cong 993.045.549 846.996.710
30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Phai tra dai han khae
Nhin ky qu¥, ky cuge dai han

2.000.000.000

2.000.000.000

Cong

2.000.000.000

2.000.000.000
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Cong ty C6 phan X4y dung va Thiét ké s 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho nadm tai chinh két thiic cling ngay

21.  VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

Vay ngiin han

Ngan hang TMCP Nam
A - Chinhanh An Péng
Vay dai han dén han
tra

Ngén hang TMCP Nam
A - Chi nhanh An Péng
No thué tai chinh dén
han tra

Céng Ty TNHH MTV
Cho Thué Tai Chinh
Ngén Hang Sai Gén
Thuong Tin

Cong

[1] Hop ddng tin dung s6: 0242/2023/902-CV ngiy

13/04/2023
43/GNN-0242/2023/902-CV
44/GNN-0242/2023/902-CV
45/GNN-0242/2023/902-CV
46/GNN-0242/2023/902-CV

47/GNN-0242/2023/902-CV

64.482.389.526

Muc dich Vay: B6 sung von luu déng phuc vu sén xuat kinh doanh x4y dung va phat hanh chimg thu bao Ianh,
muc dich vay chi tiét theo timg giday nhén ng.

27

B09-DN
VND
01/01/2024 Trong nim 30/06/2024
i s S6 ¢6 i s Sé ¢6
e kha niing tra ng Tdog i Glas kha ning tria no
142.362.030.447 142.362.030.447 248.750.722.206 326.630.363.127 64.482.389.526 64.482.389.526
1.820.076.000 1.820.076.000 910.038.000 910.038.000 1.820.076.000 1.820.076.000
- - 457.513.200 - 457.513.200 457.513.200
144.182.106.447 144.182.106.447 250.118.273.406 327.540.401.127 66.759.978.726 66.759.978.726
S5 cubi nim Nguyén & Kyhan 14 suit/nim Hinh thire ddm béo
goc va lai
VND UsDh %/nam
6.943.488.285 - 12 thang 7,00% Tai san dam bao dugc ghi chi tiét trong hop dong va céc thoa
20.080.165.405 i 12 thang 7,00% thudn sira doi bd sung s6 01/8D-0242/2023/902-CV ngay )
19.241.013.829 » 12 théﬂg 7.00% 13/05/2023; s6 02/SD-0242/2023/902-CV ngéy 28/06/2023, s0
’ 03/SD-0242/2023/902-CV ngay 29/06/2023, s& 04/SP-
- 0, =] ' ]
15234.123.098 G thirg L 0242/2023/902-CV ngay 22/09/2023, s6 05/SD 0242/2023/902-
5.063.598.909 Z 12 théng 7,00% CV ngay 15/11/2023, s6 06/SP-0242/2023/902-CV ngay

04/01/2024, s 07/SD-0242/2023/902-CV ngay 09/05/2024



Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké sb 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

22.  VAY VA NQ THUE TAI CHiNH DAI HAN

Vay dai han

Ngéin hang TMCP Nam
A - Chi nhénh An Péng
No' thué tai chinh
Coéng Ty TNHH MTV
Cho Thué Tai Chinh
Ngén Hang Sai Gon
Thuong Tin

Cong

(2]

B09-DN
VND

01/01/2024 Trong nim 30/06/2024
Gid tri S0.¢6 T3 Gia Gid tri 36 ¢l
e kha niing tri no ng P fatri khé niing tri n¢
2.356.434.940 2.356.434.940 910.038.000 1.446.396.940 1.446.396.940
1.159.186.500 1.159.186.500 686.269.800 472.916.700 472.916.700

3.515.621.440

3.515.621.440

1.596.307.800

1.919.313.640 1.919.313.640

S6 cudi nim
VND

[2] Hop ddng tin dung s6: 0171/2021/902-CV ngay

17/03/2021
01/GNN-0171/2021/902-CV

02/GNN-0171/2021/902-CV
03/GNN-0171/2021/902-CV
04/GNN-0171/2021/902-CV

05/GNN-0171/2021/902-CV

1.318.705.582

Nguyén té K¥ han gbc va l3i

USD

Tir 31/03/2021 dén

: 31/03/2026
773.349.970 o e 035;3(% 3
213.884.000 e Ogﬁgg /Izgig
309.333.388 N 1;){2/832 /lzgg‘;
651.200.000 ! Tir29/ 154%8;" /12332

3.266.472.940 =

Lai sudt/nim
%/mim

10,00%
9,70%
9,70%

10,50%

10,00%

Hinh thire didm bao

Khoan vay dugc bao dam theo hop dong thé chap
tai san s 0002/2021/902-BD ngay 07/01/2021,
hop dong thé chép tai san s6 0033/2021/902-BD
ngay 05/10/2021, théa thuan sira ddi bd sung s
01/SP-0171/2021/902-CV ngay 05/10/2021; 56
02/SD-0171/2021/902-CV ngay 29/02/2021

Muc dich vay: Pau tur xdy dung/ mé rong xudng két ciu thép, ddu tu may méc thiét bi phuc vu hoat d6ng san xuét kinh doanh.

Trong do:
Vay dai han dén han tra
Vay dai han

1.820.076.000
1.446.396.940
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Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho nim tai chinh két thic cliing ngay

[3] Céng Ty TNHH MTV Cho Thué Tai Chinh Ngin
Hang Sai Gon Thuong Tin

Hop déng cho thué tai chinh sé SBL0O10202206030

Hop ddng cho thué tai chinh sé SBL010202207046

Muc dich Vay: Mua xe phuc vu san xuét kinh doanh
Trong do:

Ng thué tai chinh dai han dén han tra

No thué tai chinh dai han

Sé cudi nim
VND

545.274.800
385.155.100

Nguyén té
USD

930.429.900

457.513.200
472.916.700

Ky han gée va ldi

48 thang
48 thang

B09-DN

Lii sudt/nim
%/Mmam

9,00%
9,00%



Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1

L3i/(10) trong ky

Phén phéi lgi nhuan nam 2023
- Quy déu tu phat trién

- Qu¥ khen thudng, phtc loi

- Thit lao HBQT

- Thuéng ban diéu hanh

$6 dur cudi ky

1.059.768.847

20.917.727.470

(1.059.768.847)
(794.826.635)

(794.826.636)

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay
23, VON CHU SO HUU
a. Bang dbi chiéu bién dong ciia vbn chii s& hitu
VND
Vén déu tr ciia Thing du vén cb Quy diu tw phat Lq} sl sz:u
chii s& hitu phén trién ehugchica pha;n. Tougjeong
phoi
Cho ky ké toan tir 01/01/2023 dén 31/12/2023
S6 duw diu nim 150.000.000.000 100.873.505.300 29.100.496.283 7.440.359.493 287.414.361.076
Tang vén trong ky 150.000.000.000 150.000.000.000
Chi phi phét hanh ¢b phén (275.000.000) (275.000.000)
L#i/(16) trong ky 10.597.688.473 10.597.688.473
Phén phéi lgi nhuén nim 2022
- Quy dau tu phat trién 715.993.204 (715.993.204) «
- Quy khen thudmng, phuc lgi (357.996.602) (357.996.602)
- Thit laoc HPQT (143.198.641) (143.198.641)
- Thudng ban diéu hanh (357.996.602) (357.996.602)
S6 du cubi nim 300.000.000.000 100.598.505.300 29.816.489.487 16.462.862.917 446.877.857.704
Cho ky ké todn tir 01/01/2024 dén 30/06/2024
S6 dur d4u ky 300.000.000.000 100.598.505.300 29.816.489.487 16.462.862.917 446.877.857.704

20.917.727.470

(794.826.635)

(794.826.636)

300.000.000.000

100.598.505.300

30.876.258.334

34.731.168.269

466.205.931.903
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24,

25.

26.

b. Chi tiét vén diu tw cia chii s6 hiru:

30/06/2024

B09-DN

VND
01/01/2024

Cong Ty TNHH San Xuét - Thuong Mai Va Dich
Vu Thai Hung Long

Cong ty TNHH San Xuét - Xudt nhép khéu -
Thuong mai Dich vu téng hop Hoang Vi

Céc cb dong khac

60.000.000.000 20,0%

41.194.700.000 13,7%
198.805.300.000 66,3%

60.000.000.000 20,0%

41.194.700.000 13,7%
198.805.300.000 66,3%

Cong 300.000.000.000 100,0%

300.000.000.000 100,0%

e. Co phigu

Cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu da ban ra cng chiing
Cd phiéu phd thong

S6 lwgng cb phitu dwge mua lai

C4 phiéu phd thong

S5 lugng ¢ phiéu dang lwu hanh

C4 phiéu phd thong

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hgp ddng xay dung
Doanh thu ban hang héa, cung cép dich vu
Cing

GIA VON HANG BAN

Gia vén hop dong xay dimg
Gid von ban hang héa, cung cap dich vu
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién giri, cho vay
Cong

31

30/06/2024

VND
30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024
VND

592.775.047.439
20.711.676.428

01/01/2024
VND

30.000.000
30.000.000

30.000.000
30.000.000

Tir 01/01/2023 dén
30/06/2023

VND
205.993.651.064
7.743.377.783

613.486.723.867

213.737.028.847

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024

VND
541.050.747.357
17.023.058.350

Tir 01/01/2023 dén
30/06/2023

VND
184.817.869.756
5.126.220.804

558.073.805.707 189.944.090.560
Tir 01/01/2024 dén  Tir 01/01/2023 dén
30/06/2024 30/06/2023

VND VND

60.384.820 26.651.640
60.384.820 26.651.640
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27.

28.

29,

30.

31.

CHI PHI TAI CHINH

Lai vay
Dy phong dau fur vao Céng ty lién két

Hoan nhip du phong ddu tir vao Cong ty lién két

L4 tir chuyén nhuong déu tu
Cong

CHI PHi BAN HANG

Chi phi bing tién khac
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi dd diing van phong, cong cu dung cu
Chi phi kh4u hao TSCH

Thué, phi va 18 phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc khoan chi phi khéc

Cong

THU NHAP KHAC

Thu nhédp khac
Cong

CHI PHI KHAC

Chi phi tir thanh 1y TSCD
Chi phi phat

Chi phi khic

Cong

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024

VND
4.454.848.608
842.193.613
(3.004.736.940)

B09-DN

Tir 01/01/2023 dén
30/06/2023
VND

7.190.244.607
631.327.307

761.455.219

2.292.305.281

8.583.027.133

Tir 01/01/2024 dén

Tir 01/01/2023 dén

30/06/2024 30/06/2023

VND VND

398.748.609 74.404.098
398.748.609 74.404.098

Tir 01/01/2024 dén  Tir 01/01/2023 dén
30/06/2024 30/06/2023

YND VYND

13.005.896.108
2.241.070.518
32.003.846
535.310.920
771.651.976
5.175.194.207
1.605.702.416
2,616.585.695

8.196.100.854
1.224.741.096
505.840.934

1.258.046.619
2.426.733.374

25.983.415.686

13.611.462.877

Tir 01/01/2024 dén

Tir 01/01/2023 dén

30/06/2024 30/06/2023
VND VND
701.135.904 849.384.299
701.135.904 849.384.299
Tir 01/01/2024 dén  Tir 01/01/2023 dén
30/06/2024 30/06/2023
VND VYND

: 275.504.610

" 1.225.419
599.647.250 145.494.033
599.647.250 422.224.062
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| 32.

f 33.

34,

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

B09-DN

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Cdng ty 1a 20% thu nhdp chju thué.

Céc béo cdo thué ciia Cong ty s& chiu su kidm tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh
vé thué dbi vai cac loai nghiép vu khéc nhau ¢ thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khdc nhau, s0 thué
dugc trinh bay trén Bédo céo tai chinh riéng cé thé s& bi thay ddi theo quyét dinh cudi cing ciia co quan

thué.

Loi nhudn truée thué

Piéu chinh cho thu nhip chiu thué

Cong:

Chi phi khong dwoc trie

Trur:

Cdc khoan lam giam lgi nhudn triedc thué
Thu nhép chiu thué

Chuyén 15

Thu nhép tinh thué

Thué sudt thong thudng

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép bd sung cac nim trrde

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vt liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cing

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Céng ty TNHH MTV XD DECOFI Hoang An

Cong ty C6 phin Péu tu Eras Da Lat

Céng ty TNHH Bién Qué huong Phan Thiét

Cong ty CP Kho Lanh Ky Nguyén Moi

Céng ty CP ching khoén Bao Minh

Cong ty TNHH Dau tw va Phét trién Eco Grand Land

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024

VND
26.900.322.058

6.017.387.820

(3.004.736.940)
29.912.972.938
29.912.972.938
20%
5.982.594.588

Tir 01/01/2024 dén
30/06/2024

VND
227.299.185.140
31.472.215.334
2.513.574.070
351.460.625.758
8.542.248.253

Tir 01/01/2023 dén

30/06/2023
VND

1.977.856.056

1.778.977.999

3.756.834.055
3.756.834.055
20%
751.366.811
310.322.924

Tir 01/01/2023 dén
30/06/2023

VND
74.017.975.703
20.166.059.640
2.261.586.964
130.071.729.064
5.564.667.997

621.287.848.555

232.082.019.368

Coéng ty TNHH Péu tu Xay dung va Phat trién Eco Green Viét Nam

Céng ty CP Pau tu Bat dong san Eras Land
Cong ty CP Péu tu Sai Gon High Rise
Céng ty TNHH Pau tu Bét dong san Phic An Gia

Céng ty TNHH Péu tu Xay dung va Phat trién Ky Nguyén

Céng ty Cb phan Dau tu Eras Holdings
Cong ty Cb phin Pinh gia & Tu vin Useful
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Mbi quan h¢
Cong ty con
Cong ty lién két
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
Bén lién quan
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Cong ty TNHH Dau tir Xay Bén lién quan
dung va Phét trién Eco

Green Viét Nam

Cong ty TNHH Dau tu Xdy Bén lién quan
dung va Phat trién Eco

Green Viét Nam

Cong ty TNHH Dau tu X4y Bén lién quan
dung va Phat trién Ky

Nguyén

Céng ty TNHH Dau tu Xdy Bén lién quan
dung va Phét trién Ky

Nguyén

Cong ty TNHHMTV XD  Cong ty con
DECOFI Hoang An

Tra trude ngudi ban

Phai thu khdc

Phai thu khéch hang

Phai thu khéc

Phai tra ngudi ban

Cic giao djch trong yéu v&i bén lién quan nhw sau:

3.000.000.000

46.121.928

103.000.000.000

13.123.587.703

B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho ndm tai chinh két thic ciing ngay
Vao ngay két thic ky ké todn nam, s6 dw phai thu, phii trd véi cac bén lién quan nhw sau:
VND

Bén lién quan MBdi quan hé Khoan mue 30/06/2024 01/01/2024
Céong ty CO phdn PAutr  Coéng ty lién két Phai thu khéch hang 1.720.200.917 -
Eras Pa Lat
Céng ty C6 phin PAdutr  Cong ty lién két Ngudi mua trd trude - 303.191.991
Eras Pa Lat
Cong ty Cb phan Dinh gida Bénlién quan  Tré trudc ngudi ban 3.000.000 -
& Tu van Useful
Cong ty CP Dau tu Bit Bén lién quan  Tra trudc ngudi ban 34.000.000.000  34.000.000.000
dong san Eras Land
Céng ty CP Pau tr Bét Bén lién quan  Phai thu khéc - 13.030.000.000
ddng san Eras Land
Cong ty CP Dau tu Sai Gon Bén lién quan  Phai thu khach hang 22.459.675 90.789.985
High Rise
Cong ty CP Kho Lanh Ky Bén lién quan  Phai thu khdch hang 11.447.979.592 367.941.116
Nguyén Mdi
Cong ty TNHH Bién Qué  Bén lién quan  Phai thu khéch hang 28.125.666.186 -
huong Phan Thiét
Cong ty TNHH Bién Qué Bén lién quan  Ngudi mua tra trude - 4.993.586.321
huong Phan Thiét

3.000.000.000

8.035.000.000

13.123.587.703

VND
Tir 01/01/2024 Tir 01/01/2023
Bén lién quan Mbi quan h§ Nghigp vu @én 30/06/2024 dén 30/06/2023
Cong ty C6 phan PAu  Bén lién L vay - 804.931.508
tu Eras Holdings quan
Cong ty TNHH Bién Bén lién Thi céng xdy dyng 40.313.206.951 12.842.646.099
Qué hwong Phan Thiét  quan
Cong ty CP Kho Lanh  Bén lién Thi cong xdy dung 82.815.565.367 521.089.885
Ky Nguyén Mdéi quan
Cho thué vin phong 21.645.346 59.285.893
Chi phi thi cong 91.164.169 3.907.786
Cong ty Co phdn Pdu  Céng ty lién Thi codng xdy dung 11.139.619.511 18.645.128.700
tu Eras Pa Lat két
Cong ty TNHH Pautr  Bén lién Thi céng xdy dung - 3.355.699.806
va Phat trién Eco Grand  quan
Land
Cong ty CP Chimng Bén lién Phi dich vu 325.000.000 100.000.000
Khoan Bao Minh quan
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vao ngay 30 thang 06 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic ciing ngay
Céng Ty TNHH Pau Bén lién Tam (mg tién thi . 223.000.000.000
Tu X4y Dung VaPhat  quan cong xdy dung
Trién Eco Green Viét
Nam
Thu tién phat hop 8.035.000.000 -
dong
Céng ty CP Ddu tu Bdt  Bén lién Tam tmg tién thi 5 334.000.000.000
dong san Eras Land quan cdng x4y dung
Thu tién phat hop 13.030.000.000 .
ddng
Cong ty CP Pau tw Sai  Bén lign Cho thué van phong 123.002.579 118.574.954
Gon High Rise quan
Thué sira chita - 196.682.109
Cong ty TNHH Pautu  Bén lién Thi cdng x4y dung 4.074.074.074 6.000.023.456
Bét dong san Phiic An quan
Gia
Cong ty TNHH Pautr  Bén lién Thi cdng xdy dung 427.054.890 103.600.000
Xay dyng va Phat trién  quan
Ky Nguyén
Hop téc déu t 103.000.000.000 -
Céng ty C6 phdn Pinh  Bén lién Tam tmg thdm 3.000.000 -
gid & Tu vén Useful quan dinh tai san

Lwong, thi lao ciia Hpi ddng quan tri, Ban Gidm ddc, Ban Kiém soat, ké toan trudng nhw sau:

Tir 01/01/2024

Tur 01/01/2023

Bén lién quan Mbi quan hé Ngi ddui:l% £10 dén dén
G 30/06/2024 30/06/2023

Hoi ddng quan tri, Ban

TGD

A . . Chii tich .

Ong Pham Hung Cudng HDQT Thui lao 131.000.000 35.000.000

Ong Nguyén Ba Tho TV. HbQT Thu lao - 45.000.000

Ong Pham Duy Quang TV. HbQT Thu lao - 24.000.000

Ong Hoang Vin Thang TV.HbQT Tht lao - 40.000.000

Ong Hb Viét Trung TV.HDPQT Thi lao 30.000.000 )

R 2o N Lol TV.HPQT Thi lao 30.000.000

Ong Neuyea M Tam. e, e, Thu nhép 912.013.706 467.987.220

. 1 TV.HBQT Thi lao 30.000.000

OngChuQuang Hull o i Thu nhap 800.496.708 411.016.892

Ong Tran Thuan Loi Phé Téng GD Tau n{g’ o 176.226.683 )

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Binh An Trudong BKS Thi lao 92.000.000 36.000.000

Ba Nguyén Thi Thiy . i

Linh Ll il 9.000.000

Ba Lé Thi Minh TV.BKS Thit lao 42.000.000 15.000.000

Ong Nguyén Ba Tho TV.BKS Thil lao 55.000.000 '

Cfc thanh vién chi chdt

khac

Ong L& Thanh Tung GP Tai Chinh Thu nhép 323.751.635

Ong Duong Pinh Tam K& toan truéng Thu nhép 428.981.617 232.506.350

35

AR —



Céng ty Cb phan Xay dung va Thiét ké s6 1

B0S-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 06 nim 2024 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

35,

36.

BAO CAO BO PHAN

Hoat dgng kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a xdy dung, do d6 khéng trinh bay bio cdo bd phén theo linh vuc
kinh doanh.

MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc rui ro chinh tir cng cy tai chinh bao gbm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Ban
Tong Giam doc xem xét va 4p dung cdc chinh sach quan ly cho nhing riii ro néi trén nhu sau:

Rii ro thi truwdng

Rui ro thi trudng 1a rii ro ma gia trj hop ly cua cac ludng tién trong twong lai clia mot cong cu tai chinh s&
blen dong theo nhlm0 thay doi ctia gi thi truémg. Rui ro thj truong c6 ba loai rii ro: rii ro li sut, rii ro
tién t& va rii ro ve gid khéc, ching han nhu rii ro vé gid cb phan Cong cy tai chinh b anh huéng boi rti ro
thi trudng bao gdm céc khoan vay va ng, tién giri, cic khoan dAu tir sin sang dé ban.

Khi tinh toan céc phén tich d¢ nhay, Ban Téng Gidm déc gia dinh ring d¢ nhay ctia cdc cong cu ng sin
sang dé ban trén bang cén dbi ké toan va céc khoan muc c6 lién quan trong béo céo két qua hoat dong kinh
doanh bi anh huéng boi céc thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudng trong tmg. Phép phén tich nay duge
dua trén céc tai san va ng phai tra tai chinh ma Céng ty nim gitt tai ngay 01 thang 01 nam 2024 va ngay 30
thang 06 nam 2024.

Riii ro 13i sut
Rui ro 1ai sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hofc cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cy tai chinh s&
bién dong theo nhiing thay ddi clia 1ai sudt thi trrong. Rui ro thi truong do thay ddi 1ai suét ciia Cong ty chi

yéu lién quan dén khodn vay va ng, tién va cdc khoan tién giri ngan han ctia Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 13 suét bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duge céc lai
sut ¢6 loi cho muc dich ctia Cong ty va vin ndm trong gi¢i han quan Iy rii ro cita minh.

B¢ nhay doivéi li sudt

Cong ty khong thye hién phan tich d6 nhay déi voi 14i sudt vi rii ro do thay ddi 13 suft tai ngay lap Bdo
cdo tai chinh riéng la khong déng ké.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hogc hop dbng khach hang
khéng thye hién céc nghia vu ctia minh, dan dén ton thét ve tai chinh. Cong ty c6 rai ro tin dung tir cac hoat
ddng san xuét kinh doanh ciia minh (chit yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh, bao gém tién giri ngén hang.

Phdi thu khach hang

Céng ty giam thiéu rii ro tin dung béng céch chi giao dich véi cic don vi ¢ kha nang tai chinh tt cong ty
thudng xuyén theo ddi chit ché ng phai thu dé don doc thu hdi. Trén co sé nay va khoan phai thu cia Cong
ty lién quan dén nhiéu khach hang khéc nhau nén rdi ro tin dung khong tép trung vao mot khach hang nhét
dinh. Céc khoan phai thu kho doi di dugc Cong ty trich 1ap di phong.

Tién giri ngan hang

Cong ty chi yéu duy tri s6 tién giri tai cdc ngan hang 16m ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhén thiy mic do
tép trung rii ro tin dung do6i vai tién giri ngén hang 1a thap.

Ridi ro thanh khodn
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37.

38.

Riii ro thanh khoan 13 rii ro Céng ty gap kho khin khi thuc hién cdc nghfa vu tai chinh do thidu vén. Rui ro
thanh khoan cia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh c6 céc thoi
diém ddo han léch nhau.

Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua vige duy tri mgt lugng tién mat va cac khoan tuong duong
tién va cdc khoan vay ngin hang ¢ mirc ma Ban Tong Giam doc cho la du dé dap (g cho cac hoat dong
clia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng clia nhimg bién dong v& ludng tién.

Bang dudi day tong h(_:rp thoi han thgnh todn cua cac khoan ng ph'éi tré} tai chinh ctia Cong ty dua trén céc
khoan thanh todn du kién theo hgp dong theo co s chura dugce chiét khau:

Tir 01 nam tré Trén 01 nim Trén 05 Cong
xuong dén 05 ndm nam

Tai ngay 01/01/2024
Vay va ng 144.182.106.447 3.515.621.440 - 147.697.727.887
Phai trd ngudi ban 80.772.488.553 - - 80.772.488.553
Céc khoan phai tra khac 61.369.695.871 2.000.000.000 - 63.369.695.871
Cing 286.324.290.871 5.515.621.440 - 291.839.912.311
Tai ngay 30/06/2024
Vay va ng 66.759.978.726 1.919.313.640 - 68.679.292.366
Phai tra ngudi ban 120.968.694.030 - - 120.968.694.030
Céc khoan phai tra khéc 179.112.505.527 2.000.000.000 - 181.112.505.527
Cong 366.841.178.283 3.919.313.640 - 370.760.491.923

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Gia tri hqp})’l cﬁa‘céc‘téi san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan dnh theo gid tri ma céng cu tai
chinh ¢6 thé chuyén doi trong mét giao dich hién tai gilta cac bén tham gia, ngoai trlx truong hop bit budc
phai ban hodc thanh ly. Cong ty sit dung phuong phép va gia dinh sau ddy duge ding dé wdce tinh gia tri
hop ly:

Gi4 tri hop 1y ciia tién mit va tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang, c4c khoan phai trd ngudi
bédn va ng phai tra ngan han khac tuwong dwong véi gid tri ghi s6 clia cdc khoan muc nay do nhitng céng cu
nay cé ky han ngan.

Ngoai trir cdc khoan dé cap & trén, gié tri hop ly ctia ng phai tra tai chinh dai han chua duoc danh gia va xédc
dinh mat cach chinh thirc vao ngay 01 théang 01 nam 2024 va 30 thang 06 nim 2024, Tuy nhién, Ban Téng
Giam dbc Cong ty danh gla gid tri hop ly ctia cac tai san tai chinh v ng phai tra tai chinh ndy khéng cé
khéc biét trong yéu so v6i gia tri ghi s6 vao ngay két thic nam tai chinh.

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Tai ngay 15 thang 07 ndm 2024, Céng ty dad ky vdi Cong ty TNHH DAu Tu va Phat Trién Green View hop
ddng hop tic sb 2024.1607-HDHT/DCF-GRV véi tdng gia tri 12 155.000.000.000 VND. S8 tién hop tic
ding dé thuc hién du 4n "Khu D4n Cu Néng Thén Kiéu MAu Green View" tai TP Bao Loc, Tinh Lam
Déng. Trong d6 Coéng ty TNHH DPéu Tu va Phat Trién Green View 1a Chu ddu tw cia dur 4n, Céng ty Cd
Phin Xay Dung Va Thiét K& S6 1 1a bén gép vén dé thuc hién du 4n. Loi nhudn duge phén chia theo lgi
nhuén sau thué ciia Dy 4n theo ty 1€ 14 15,6%.

Khodn hop téc ndy da dwoc Pai hoi déng c6 dong thudng nién théng qua phuong 4n ddu t, giao cho héi

ddng quan tri thuc hién thong qua theo bién ban hop ngay 15/07/2024 va nghi quyét hoi ddng quan tri sb
18/2024/NQ-HPQT ngay 15/07/2024
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Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ké s6 1

B09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngdy 30 thang 06 nam 2024 va cho nam tai chinh két thiic cing ngay

39.

40.

41,

CAC CAM KET VA NQ TIEM TANG

Khéng phat sinh bat ky khoan ng tiém ting nao phat sinh tir nhitng su kién da xay ra c6 thé anh huéng dén
céc thong tin da dugce trinh bay trong Béo cdo tai chinh riéng ma Coéng ty khéng kiém soat dugc hoic chua
dugc ghi nhén.

HOAT DONG LIEN TUC

Trong 6 thang dAu nam 2024, khong c6 hoat dong hodic su kién phét sinh ndo c¢6 anh hudng déng ké dén
kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Vi vay, Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty duoc lép trén co s¢
gia dinh Cong ty s€ hoat dong lién tuc.

THONG TIN TAI CHINH KHAC

Theo hop dong chuyén nhugng ¢6 phan tai Cong ty C6 phin Dau tu Eras DA Lat cho ng Trin Xuén Quang
dugc Hoi dong quan tri théng qua theo nghi quyét hoi dong quan tri s6 16A/2024/NQ-HPQT ngﬁy
26/06/2024. Gia tri hop dong chuyen nhugng la 150.000.000.000 VND, den ngdy 22/07/2024 éng Tran
Xuan Quang d4 thanh toan hét gia trj theo hop dong chuyen nhuong. Khoan tién thu hdi duge ding dé thue
hién hop téc thyre hién du 4n "Khu Ddn Cu Néng Thén Kleu Mau Green Vlew“ vGi Cong ty TNHH Piu Tu
va Phat Trién Green View theo hgp ddng hop tic sb6 2024.1607HEH T/BEL-GRV véi tong gia tri 1a
155.000.000.000 VND.

COPHAN, \¢
XA YDUNGVA THIET kE

Piing Thi Xinh Dwong Pinh Tim Nguyén Minh TiAm
Nguoi lip K& toan truong Tong Giam doc

Ngay 29 thang 08 ndm 2024
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