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THIET KE

Doc lap — Ty do - Hanh phic

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 théng 04 nim 2026

BIEN BAN DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

Tén doanh nghi¢p: Cong ty Cé phin Xay dung va Thiét ké Sé 1

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 0301248798 do S¢ Ké hoach va Pdu tu
TP. HO Chi Minh (nay 13 S& Tai chinh TP. Hd Chi Minh) cép lan diu ngay 14/07/2003,
déng ky thay doi 1an thr 15 ngay 13/10/2025.

- Diachi tru s& chinh: 28 Mac Dinh Chi, Phuong Sai Gon, TP.Hd Chi Minh

- Dién thoai: (028) 3823 0276. Fax: (028) 3822 5050.

I Thoi gian tién hanh cuge hop: Bt ddu tir 09h00, ngay 14/04/2026
III. Pja diém dién ra cudc hop: tai NOVOTEL SAIGON CENTRE - Sanh Burgundy Room

~Téng 2, S6 167 Hai Ba Trung, Phuong Xuén Hoa, TP. Hd Chi Minh.

IV. Chii tea cugc hop: Ong Pham Hing Cudng — Chi tich Hoi ddng quan tri

V. Thw ky cugc hop:

1. Ba Nguyén Tric Maj
2. Ba Huynh Thij Ngoc Thinh

VL Bdo cdo kiém tra tw cich cb dong du hop

VIL

Ban t6 chirc tién hanh ding ky dai bidu tham du dai hoi.
Ong Hd Minh Chéu, thay mit Ban Kiém tra tu cdch cé dong doc Bao cdo Kiém tra tu cich
cb dong tham du dai hoi;

1. 86 b dong c6 mit tham dy dai hoila : 29C8 dong
2. Dai dién cho s6 ¢6 phanla ;52,286,693 Cb phén
3. Tuong dwong ' 98.66% von didu 1¢

Céc dai biéu tham du co déy du tu cach tham du dai hoi.
Thii tuc khai mac dai hoi
Ong Pham Hung Cuong — Thay mit Ban T4 chiic tuyén b ly do va khai mac Pai hoi.
Dai hoi dong cb dong nhét tri bau nhitng ngudi c6-tén sau vao
Doan Chil tich gom c6:
I. éng Pham Hung Cudng — Chu tich Hoi déng quén trj,
2. Ong Chu Quang Huan — Phé Cha tich Hoi dong Quan trj - Phé Téng Gidm déc

1/11



3. Ong Nguyén Minh Tam — Tdng Giédm dbc.
4. Ba Trén Thi Binh An — Trudng Ban Kiém soét.

Thu ky Poan gom c6:

1. Ba Nguyén Tric Mai— Trudng Ban.
2. Ba Huynh Thi Ngoc Thinh — Thanh vién.

Ban Kiém phiéu gom cd:

VIIL
L.

(8]

O s

10.
11.

12.
13.

14.
15,

1. Ong H6 Minh Chau — Trudng Ban.
2. Ong Nguyén Ngoc Nhén — Thanh vién.
3. Ba Hb Tran Nhu Théo — Thanh vién.
Noi dung cufe hop
Theo sy phén cong ctia chi toa Pai hoi, bd Huynh Thi Ngoc Thinh — dai dién Thu ky
Poan da trinh bay va xin y kién dugc Dai hoi nhét tri théng qua céc tai lidu bao gdm:
- Chuong trinh Dai hoi;
- Quy ché td chirc Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2026.
Dai dién Hoi ddng quan tri trinh bay B4o co hoat dong ctia Hoi ddng quan tri.
Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap trinh bay Béo cdo hoat dong ctia thanh vién Hoi
ddng quan tri doc 1ap.
Dai dién Ban Kiém soat trinh bay B4o cdo hoat dong ctia Ban Kiém soét.
Thng Giam ddc trinh bay Bdo cdo cua Téng Giam ddc vé hoat dong kinh doanh.
Pai dién Poan Chu tich trinh bay T¢ trinh Bao céo tai chinh kiém toan nam 2025.
Pai dién DPoan Chu tich trinh bay Td trinh phuong an phén phéi lgi nhuén ndm 2025 va
ké hoach phén phoi 1gi nhuén nam 2026.
Pai dién Poan Chu tich trinh bay To trinh ngén sich hoat dong cua Hoi dong quan tri
va Ban Kiém soat. :
Pai dién Poan Chu tich trinh bay T¢ trinh danh sdch don vi thuc hién kiém toan va soat
xét Bdo cdo tai chinh ndm 2026.
Dai dién Poan Chu tich trinh bay Td trinh bd sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty.
Dai dién Doan Chu tich trinh bay T¢ trinh gop vbn/mua cb ph@in; thanh 14p, mua lai dé
tré thanh cong ty con.
Pai dién Doan Chu tich trinh bay T& trinh niém yét c6 phiéu.
Pai dién Poan Chu tich trinh bay To trinh phwong 4n chao ban thém c¢b phiéu ra cong
chiing cho ¢6 ddng hién hitu.
Té trinh thong qua phwong 4n phat hanh ¢ phiéu dé tra cb tiec.
Dai dién Doan Chu tich trinh bay To trinh sira dbi, bd sung Diéu 1§ Cong ty.
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16. Dai dién Poan Chu tich trinh bay T¢ trinh sira dbi, bd sung Quy ché quan tri ndi bd
Cong ty.

17. Dai dién Poan Chu tich trinh bay T trinh sira ddi, b6 sung Quy ché hoat dong cua Héi
ddng quan tri.

18. Dai dién Poan Chu tich trinh bay T trinh sira ddi, bd sung Quy ché hoat dong cua Ban
Kiém soét.

19. Dai dién Poan Chu tich trinh bay Td trinh mién nhiém/biu bd sung thanh vién Ban
Kiém so4t.

20. Theo sy phén cong cia chu toa Pai hoi, ba Huynh Thi Ngoc Thinh — dai dién Thu ky
Doan d trinh bay va xin y kién dugc Pai hoi nhét tri thong qua Quy ché béu ctr bd sung
thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2024 — 2029,

21. Dai dién Doan Chu tich trinh by T¢ trinh Danh sach Gng clr vién bau b sung thanh
vién Ban Kiém soat nhiém ky 2024 — 2029.

22. Dai hji tién hanh biéu quyét va bo phiéu thong qua cdc ndi dung da trinh bay tai Dai
hdi.

IX. Théo luin

Céc cb dong da dit ra cc cAu héi va duge Doan Chii tich phan hdi nhu sau:

Vin dé 1: Lam rd muc dich sit dung vbn ciia phuong 4n chao ban thém cb phiéu ra cong

chiing cho ¢b déng hién hiru.

Tra ng vay ngén hang;:

Tré 10i: D6i v6i myc dich tra cac khoan ng vay ngan hang, ddy dugc xem 1a giai phap tdi

wu nhim t4i cdu tric tai chinh, gidm ap lyc chi phi 14i vay va cai thién dang k& dong tidn

hoat ddng. Viée néng cao sirc khoe tai chinh khong chi gitip Cong ty ting kha ning chng

chiu truée bién dong thi tredng ma con tao nén tang vimg chic dé tiép cén céc ngudn vbn

tin dung véi didu kién thuén loi hon trong twong lai.

Mua c6 phin cta Cong ty C6 phén Khoéng san Ninh Thuén:

Tra 1oi:

Vé muc dich, lpi ich cho Céng ty ciing nhw ¢é dong:

Viée d4u tu mua c¢b phin cua Cong ty C6 phan Khoéng san Ninh Thuén duge dinh hudng

nhu mt bude di chién Iuge nham cing ¢6 chudi cung ing nguyén vat liéu diu vao (d4 &p

14t, vat liéu san l4p...). Thong qua viédc gia ting quyén kiém sodt d6i voi ngudn tai nguyén

khoang san, Cong ty khong chi dam bao ngudn cung 8n dinh cho cdc du 4n ma con mé ra

co hoi gia ting bién lgi nhuén va ning cao ning luc canh tranh dai han.

Vé gid chuyén nhwong:

Gi4 chuyén nhugng ¢ phin s& dugc xdc dinh trén co s& két qua thidm dinh cta don Vi

thdm dinh gid doc 1ap, dam bao phan dnh khach quan va hgp ly gié tri clia doanh nghiép
31
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muyc tiéu. Trén nén tang do, Cong ty s& chu dong dam phan d& dat dugc muc gid phu hgp
v6i diéu kién thi truong va ky vong hiéu qua ddu tu, qua do ti wu héa loi ich cho Céng ty
va ¢b dong, ddng thdi dam bao tinh minh bach va tuan thi cic quy dinh phép luat hién
hanh.

Vén @& 2: Lam r5 loi ich cia viée chuyén san giao dich.

Tra 10i: Viéc chuyén sang niém yét cb phiéu s& gop phén nang cao tinh minh bach, hoan
thién hé théng quan tri theo cc chudn muec tién tién va tdng cuong nidm tin cia nha diu
tw. Bén canh d6, viéc chuyén san s& ting tinh thanh khoan, tr d6 mé& rong tép cd dong.
Quan trong hon, ddy ciing 1a nén tang d& Cong ty ning cao ning lyc huy dong vén trong
tuorng lai, phuc vu cho céc k& hoach ddu tw va mé rong quy md. Doan chu tich tin twéng
ring viée chuyén san s& tao ra ct hich tich cuc, gop phan gia tdng gi4 tri doanh nghiép va
dam bao loi ich 1au dai cho ¢ dong

Vin dé 3: Bb sung nganh nghé kinh doanh

Tra 1oi: Poan Chi tich cho biét viéc bd sung nganh nghé kinh doanh 13 buéc di mang tinh
chién lwgc nhdm da dang hoa hoat dfng va néng cao ning lyc canh tranh cia Cong ty
trong bdi canh thi treong ngay cang md rong. Theo d6, Cong ty s& tiép tuc nghién ciu,
danh gia xu hudng thi trudng dé lya chon céc linh vuc phtt hop, trong d6 tap trung vao céc
nganh c6 lién quan mat thiét dén hoat dong c6t 161 nhu san xuét va cung Ung vét li¢u xay
dyng, bao gbm cat, d4 va gach khong nung. Viéc mé rong nay khong chi giap Cong ty chu
dong hon vé& nguén nguyén vit liéu ddu vao ma con g6p phan t&i wu hoa chudi gia tri, ndng
cao hiéu qua hoat dong sén xuét kinh doanh trong dai han.

Vin d8 4: V& hoat dong kinh doanh

Tra 101: Doan chu tich trinh bay dinh huéng phét trién véi cic muc tidu cu thé theo ting
giai doan, thé hién quyét tAm nﬁng cao vi thé ctia Cong ty trén thi truong. Cu thé, trong
ndm 2025, cong ty nidm trong top 500 doanh nghiép tw nhan 16n nhit Viét Nam; dit myc
tiéu dén ndm 2026 thudc top 50 nha thiu xdy dung I6n nhét ca nuée va dén nim 2030
huéng t6i top 10 doanh nghigp x4y dung hang ddu, véi quy mé tiém can cc nha thiu 16n
trén thi truong, Poan chu tich cho biét s& tiép tuc cht dong tim kiém céc co hoi diu tu
mdi, m& rong hoat dong kinh doanh, trong d6 bao gdm viée gia tdng s& hitu cac tai san
khoéng san nhim hd trg va phat trién linh vye kinh doanh cét 18i. Doan chi tich khing
dinh cam két van hanh hi€u qua, tin dung tét cac ngudn lyc hién c6 dé teng budc hién
thuc héa cac myc tiéu da dé ra.

. Biéu quyét théng qua tirng vin dé

Ong Hd Minh Chau thay mit Ban Kiém phiéu cong bd két qua bidu quyét dbi véi cac van
dé trong ndi dung dai hoi:
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1. Bdo cdo hoat djng ciia Hoi dong quéan tri

a. Téng s6 phiéu tham du dai hoi:

b. Tong s6 phiéu khéng c6 quyén biéu quyét
twong ing:

c. Tong sb phiéu thong qua tuong Gng:

d. Tong sb phiéu khong thong qua twong
ung:

e. Tong s phiéu khong c6 y kién twong
ung:

f. Téng sb phiéu khong hop 1€ twong ing;
g. Téng s6 phiéu khéng thu v& turong ung:

Bio cdo hoat djng clia thanh vién HPQT déc lap

a. Tong s6 phiéu tham du dai hoi:

b. Tong s6 phiéu khoéng c6 quyén bidu quyét
twong Ung:

c. Téng sb phiéu thong qua twong tng:

d. Téng s phiéu khong thong qua twong
ung:

e. Téng sb phiéu khong c6 y kién tuong
ung:

f. Téng s6 phiéu khong hop 1€ twong Gng:

g. Tong s6 phiéu khéng thu v tuong rng:
Bio cdo hoat ddng ciia Ban Kiém soat

a. Téng s6 phiéu tham dy dai hoi;

b. Tong s6 phiu khong c6 quyén biéu quyét
tuong tng:

c. Tong sé phiéu thong qua tuong tng;:

d. Tong s6 phiéu khong théng qua twong (ng:

e. Tong sb phiéu khong cé ¥ kién twong ng:

f. Tong s phiéu khong hop 16 twong tng;
g. Tong s6 phiéu khong thu vé tuong tmg;
5/11

52,286,693 C6 phin
0 cb phén

96.2% tong s& CP tham dy
va bi€u quyét

0% tong s6 CP tham dy
va bidu quyét

3.8% tong sb CP tham du
va biéu quyét

0 phiéu

0 phiéu

52,286,693 Cb phin

0 c¢b phan

96.2% tong s6 CP tham dy
va bicu quyét

0% tdng s6 CP tham dy
va bicéu quyét

3.8% tong s6 CP tham du
va bicu quyét

0 phiéu

0 phiéu

52,286,693 C6 phin

0 cb phén

96.2% tong s6 CP tham dy
va biéu quyét

0% tdng s6 CP tham dy
va bicu quyét

3.8% téng s6 CP tham du
va bicu quyét

0 phiéu

0 phiéu



4. Bdo cdo cia Téng Giam dbc vé hoat dgng kinh doanh
a. Téng ) phiéu tham du dai hoi:
b. Téng sb phiéu khong c6 quyén bidu quyét
tvong Gng:

c. Tong sb phidu théng qua twong ung:
d. Tong s6 phiéu khdng thong qua twong tng:
e. Tong sb phiéu khong c6 y kién tuwong tng:

f. Téng s6 phiéu khong hop 1¢ twong ng:
g. Tong s6 phiéu khong thu vé twong tng:
S. T& trinh théng qua B4o cdo tai chinh kiém todn nim 2025
a. Téng sb phiéu tham du dai hoi:
b. Tong s6 phiéu khong c6 quyén biéu quyét
twong Ung:
c. Téng s6 phiéu thong qua tuong tng;

d. Tong s6 phiéu khong thong qua tuong tng:
e. Téng sb phiéu khong c6 y kién tuong ng;:

f. Tong sb phiéu khong hop 16 twong tmg:

g. Tong s6 phiéu khéng thu vé trong ung;:

loi nhuin nim 2026

a. Téng sd phiéu tham du dai hoi:

b. Téng s6 phiéu khéng c6 quyén biéu quyét
tuwong trng;:

c. Téng sb phiéu thong qua tuong tng:
d. Tong s6 phiéu khong théng qua twong ting:
e. Téng sb phiéu khong ¢6 y kién tvong tng;

f. Tong s6 phiéu khong hop 1€ twong tng:
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52,286,693 C) phan
0 cb phin

96.2% tdng s6 CP tham du
va bicu quyét

0% tong s6 CP tham dy
va bi€u quyét

3.8% tong sb CP tham dy
va biéu quyét

0 phiéu

0 phiéu

52,286,693 C) phén

0 c¢b phan

96.2% téng s& CP tham du
va bicu quyét

0% tbng s& CP tham dy
va bi€u quyét

3.8% tong s& CP tham dy
va biéu quyét

0 phiéu

0 phiéu

To trinh thong qua phwong 4n phan phéi lgi nhudn nim 2025 va ké hoach phan phéi

52,286,693 Cb phan

0 c¢b phan

96.2% tong s6 CP tham dy
va biéu quyét

0% tdng s& CP tham du
va biéu quyét

3.8% tong s6 CP tham dy
va bidu quyét

0 phiéu
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g. Tong s6 phiéu khong thu vé tvong tng; 0 phiéu
7. To trinh thong qua ngin sich hoat dong cia Hji ddng quan tri va Ban kiém soat

a. Tng sb phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 CH phén
b. Téng s6 phiéu khong c6 quyén biéu quyét 0 ¢b phan
tuwong ung:
c. Tng sb phiéu thong qua twong Gng: 96.2% tong s& CP tham dy
va biéu quyét
d. Téng s phiéu khong thong qua twong img: 0% tdng s6 CP tham dy
va biéu quyét
e. Téng s6 phiéu khong co ¥ kién tuong tng: 3.8% tdng s6 CP tham dy
va bidu quyét
f. Téng s6 phiéu khong hop 1§ tirong tng: 0 phiéu
g. Tdng s6 phiéu khong thu vé tuong tmg; 0 phiéu

8. To trinh thong qua danh sach don vi thwe hién kiém toan va soat xét Bao cdo tai
chinh nidm 2026

a. Tng sb phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 C6 phin
b. Tdng sb phiéu khong co quyén biéu quyét 0 c¢b phan
twong rng;:

c. Tng sb phiéu thong qua twong Gng: 96.2% tdng s6 CP tham du

va bidu quyét
d. Téng s6 phiéu khong thong qua twong ing: 0% tong s6 CP tham dy
va bidu quyét
e. Tong s6 phiéu khong c6 ¥ kién twong tng: 3.8% tong s6 CP tham dy
va biéu quyét
f. Tdng s6 phiéu khong hop 1€ twong tng: 0% tdng s6 CP tham dy
va biéu quyét
g. Tbng s6 phiéu khong thu vé twong Gng; 0% tdng s6 CP tham dy
va bidu quyét
9. To trinh thong qua b6 sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

a. Téng s phiéu tham du dai hoi: 52,286,693 Cb phén
b. Téng s6 phiéu khong c6 quyén biéu quyét 0 c6 phan
tuong tng:

c. Téng sb phiéu thong qua twong tng: 100% tdng s& CP tham dy

va biéu quyét
d. Téng s6 phiéu khong thong qua tuong tng: 0% tdng s6 CP tham dy
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va bieu quyet

e. Tdng s phiéu khong c6 y kién tuong ung: 0% tbng s6 CP tham dy
va bicu quyét
f. Téng sb phiéu khong hop 1¢ twong tng: 0 phiéu
g. Tong s phiéu khong thu vé twong ting: 0 phiéu
10. To trinh thong qua gép vén/mua cd phin; thanh 1ip, mua lai dé tro thanh cong ty
con
a. Tong s6 phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 CH phan
b. Téng s phiéu khong c6 quyén biéu quyét 0 cb phin
tuong tng:
c. Tong s6 phiéu thong qua tuong ting: 96.2% tong s& CP tham dy
va biu quyét
d. Tong s6 phiéu khong théng qua twong tng; 0% tong s6 CP tham dy
va biu quyét
e. Tng s6 phidu khong c6 y kién twong tmg; 3.8% tong s6 CP tham du
va biéu quyét
f. Téng s6 phiéu khong hop 18 tuong tng; 0 phiéu
g. Téng sb phiéu khong thu v& tuong tng; 0 phiéu
11. T¢ trinh thong qua niém yét ¢d phiéu
a. Tdng s6 phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 C4 phin
b. Téng s phiéu khong c6 quyén biéu quyét 0 ¢b phin
tuong ung:
c. Téng s6 phiéu thong qua tuong tng: 96.2% tbng s& CP tham du
va bidu quyét
d. Tong s6 phiéu khong thong qua twong ting; 0% tdng s6 CP tham dy
va bidu quyét
e. Tng sb phiéu khong c6 y kién twong tmg; 3.8% tbng sb CP tham dy
: va bic¢u quyét
f. Téng s6 phiéu khong hop 1é tuong tng: 0 phiéu
g. Tdng sb phiéu khong thu vé tuong tGng; 0 phiéu
12. T¢ trinh thong qua phwong an chao ban thém ¢ phiéu ra céng ching cho cb dong
hién hiru
a. Téng s6 phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 Cb phan
b. Téng s6 phiéu khong c6 quyén biéu quyét 0 c¢b phan
tuwong ung;:
c. Téng sb phiéu thong qua twong tGng: 96.2% tbéng s6 CP tham du
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d. Téng s phiéu khong théng qua twong tng:
e. Tong s6 phiéu khong co y kién twong tng:

f. Téng s6 phiéu khong hop 18 twong tng:
g. Tbng s phiéu khong thu vé trong Gmg;

a. Tong s phiéu tham du dai hoi:

b. Téng sb phiéu khong c6 quyén bidu quyét
tuong Ung;

c. Téng s6 phiéu théng qua twong tng:

d. Téng sb phiéu khong théng qua twong tGng:

e. Téng s6 phiéu khong c6 y kién twong mg;

f. Téng s6 phiéu khong hop 18 tuong tmg;

g. Téng sb phiéu khong thu vé tvong tng:

14. To trinh thong qua sira d6i, bd sung Piéu 1¢é Cong ty

a. Téng sb phiéu tham du dai hoi:
b. Tbng s phiéu khong c6 quyén bidu quyét
tuong tng:

c. Tong sb phiéu thong qua twong tmg:
d. Téng s6 phiéu khong thong qua tuong (mg:
e. Tng sb phiéu khong c6 y kién tuong (ing:

f. Téng sb phiéu khong hop 1€ twong ng:

g. Téng sb phidu khong thu vé tuong Gng:

a. Tong sb phiéu tham du dai héi:

b. Tong s6 phiéu khong c6 quyén biéu quyét
tuong Gng:

c. Téng s6 phiéu thong qua twong tng:
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va bidu quyét

0% tong s6 CP tham du
va biéu quyet

3.8% tdng s6 CP tham dy
va biéu quyet

0 phiéu

0 phiéu

13. To trinh théng qua phwong 4n phat hanh cb phiéu dé tra co tic

52,286,693 C4 phin

0 c¢b phéan

96.2% tong s6 CP tham du
va biéu quyét

0% téng s& CP tham du

va bieu quyeét

3.8% tong s6 CP tham du
va bi€u quyét

0 phiéu

0 phiéu

52,286,693 Cb phin
0 c¢b phan

100% téng s& CP tham du
va bicu quyét

0% tbng s6 CP tham dy
va biéu quyét

0% tdng s6 CP tham du
va bi€u quyét

0 phiéu

0 phiéu

15. T& trinh théng qua sira dbi, b sung Quy ché quan trj ndi bd Cong ty

52,286,693 Cb phan

0 c¢b phan

96.2% tbng s6 CP tham du
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16.

17.

18.

va biéu quyét

d. Téng sb phiéu khong théng qua twong (tng; 0% tbng s6 CP tham du
va biéu quyeét
e. Tong s6 phiéu khong c6 y kién tuwong ing: 3.8% tbng s6 CP tham du
va bi€u quyét
f. Téng s6 phiéu khong hop 18 twong Gng;: 0 phiéu
g. Tong sb phiéu khéng thu vé tvong ung: 0 phiéu
To trinh thong qua sira doi, bo sung Quy ché hoat dong ciia Hi dong quan tri
a. Tong s6 phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 C6 phin
b. Tong s6 phiéu khéng c6 quyén bidu quyét 0 cb phén
twong Gng:
c. Tong sb phiéu thong qua tuong Ung: 96.2% tong s6 CP tham dy
j va bi€u quyct
d. Téng sb phiéu khong théng qua tuwong ng: 0% tong s& CP tham dy
va biéu quyct
e. Téng s6 phiéu khong c6 y kién twong Gng; 3.8% tong s6 CP tham du
va bi€u quyét
f. Téng s6 phiéu khong hop 16 tuong Ung;: 0 phiéu
g. Tdng sb phiéu khong thu vé tuong ing: 0 phiéu
Té& trinh théng qua sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat
a. Tong s phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 Cb phin
b. Tong s6 phiu khong c6 quyén bidu quyét 1 s
twong ung: fhec plan

96.2% téng sb CP tham du
va biéu quyét

0% tong s6 CP tham dyu

va biéu quyét

3.8% tong s6 CP tham dy
va biéu quyét

c. Tong s6 phiéu thong qua tuong ng;:
d. Téng sb phiéu khong théng qua tuong tng;:

e. Tong sb phiéu khéng c6 y kién tuong Gng;

f. Téng s phiéu khong hop 18 tuong tng; 0 phiéu
g. Tong sb phibu khong thu vé trong tng: 0 phiéu
T¢ trinh théng qua théng qua mién nhiém/biu bd sung thanh vién Ban kiém soat
a. Tong s6 phiéu tham dy dai hoi: 52,286,693 C phan
b. Téng sb phiéu khong c6 quyén biéu quyét © s

: 0 cO phan
tuong ing:

c. Tong s6 phiéu thong qua twong ung: 95.18% téng s6 CP tham du
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va biéu quyét

0% tong s& CP tham du
va bi€u quy¢t

4.82% téng s6 CP tham du
va bicu quyét

d. Tong s6 phiéu khong thong qua twong Urng:

e. Téng s6 phiéu khong c6 ¥ kién twong tng:

f. Téng sb phiéu khong hgp 1€ tuong tmg: 0 phiéu
g. Tong s6 phiéu khong thu v& tuong Gng; 0 phiéu
19. Két qua bau bd sung thanh vién Ban Kiém soat
| STT | Ho va tén Chirc vu ~ Téng s6 phiéu théng qua
I | LéCaoCénh |  ThamhviénBKS 52,286,692

Ba Nguyén Tric Mai, thay mét Ban Thu ky doc lai dy thao bién ban va du thao Nghi quyét
dé Pai hdi thong qua.

Dai hoi ¢b dong thdng nhét thong qua ndi dung cta Bién ban va Nghi quyét cua Dai hoi va
uy quyén cho Chu toa cu¢c hop va Ban Thu ky ky Bién ban va Nghi quyét Dai hoi.

Ong Pham Hung Cudng — Chu tich Hoi dong quan trj thay mit Poan Chu tich tuyén bd bé
mac Pai hoi.

Bién ban hop Dai hoi dE“)ng ) dong thuong nién nam 2026 gdm 14 trang, dugc lap thanh 03
bén.

Cudc hop két thiic vao luc 12h ngdy 14/04/2026.

THU KY CUOC HOP CHU TOA CUOC HQP
W e T
Nguyén Triic Mai Huynh Thi Ngoc Thinh Pham Hung Cwong
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CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

(DECOFI) Doc lap — Ty do — Hanh phic
S6: 01/2026/NQ-DHDCH TP. Ho Chi Minh, ngay 14 thdng 04 ném 2026

NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

- Cdn cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vén bdn bé sung,
stea doi va hirdng dan thi hanh;

- Cdn cit Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin bdn bé sung,
stra déi va hwéng dén thi hanh;

- Cdn cit Dicu I¢ 16 chire va hoat déng ciia CTCP Xdy dung va Thiét ké S 1

- Cdn cit Bién bdn hop Dai héi dong cé dong thuong nién nam 2026.
QUYET NGH]

Piéu 1. Théng qua B4o cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan trj vé viéc tong két hoat dong san xuét
kinh doanh ndm 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh trong nam 2026, véi cac noi
dung co ban nhu sau:

1. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025:
- Téng tai san: 1.685.829.401.598 ddng,
- Doanh thu thuin: 1.969.711.686.292 déng.
- Loi nhuan truée thué: 95.207.211.864 ddng.
- Loi nhugn sau thué: 75.539.656.121 déng.
2. Ké& hoach kinh doanh nim 2026:
- Doanh thu: 2.800.000.000.000 ddng.
- Loi nhugn sau thué: 100.000.000.000 déng.

Piéu 2. Thong qua Béo cdo hoat dong cia thanh vién HDQT doc lap.

Pidu 3. Thong qua Béo cdo hoat dong ctia Ban Kiém soét.

Pidu 4. Thong qua Béo cdo ctia Téng Giam dbc vé hoat dong kinh doanh.

Pidu 5. Thoéng qua Béo cdo tai chinh kiém todn nim 2025 (theo to trinh dinh kém).

Diéu 6. Théng qua phwong an phan phdi loi nhuén nim 2025 va ké hoach phén phéi lgi nhuan

ndm 2026 véi cac ndi dung co ban nhu sau:

1



I

Phuong 4n phan phéi loi nhuan nim 2025:

Ap dung Théng tu 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014, Cong ty c¢b phén chi dugc
trich 18p cac quy Cong ty, tra ¢ tirc cho cb dong khi Céng ty d& hoan thanh nghia vu
thué va céc nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh ctia phép luét va bu dip da 15 trude
do6 theo quy dinh cta phép luat va Diéu 1& Cong ty.

- Loi nhun sau thué thu nhép doanh nghiép nim 2025: 75.539.656.121 déng.
- Loi nhudn sau thué 2025 duoc phén phdi nhu sau:

+ Quy dau tr phat trién (S%LNST): 3.776.982.806 ddng.

+ Quy khen thuéng (8% LNST): 6.043.172.490 déng.

+ Thi lao Hoi dong quén tri/Ban Kiém soat: 3.428.000.000 ddng,
Loi nhuén con lai: 62.291.500.825 déng.

+

Loi nhuan gitt lai clia céc ndm trude: 10.304.613.189 ddng.
Chia cd ttre bing c6 phiéu (12% vén chii s& hitu): 63.598.669.200 ddng

+ + o+

Téng loi nhuan sau thué giir lai sau khi trich 18p céc quy, thu lao, chia ¢d tirc
bing cb phiu: 8.997.444.814 dong,

2. Phwong &n phan phdi loi nhuan nim 2026:

Piéu 7.

Pieu 8.

Piéu 9.

Piéu 10.

Pidu 11.

Piéu 12.

Piéu 13.

- Trich lap Quy dau tu phat trién: 10% LNST.

- Trich lap Qu¥ khen thudng va phuc lgi: 15% LNST.

- Ty 1& chi tra ¢b tire du kién tdi da: 50% LNST.

Thong qua ngan sach hoat dong cta Hoi déng quan tri va Ban Kiém so4t v6i céc ndi
dung co ban nhu sau:

- Ngén sach hoat dong: Ngan sach hoat dong (bao gdm thu lao, thudng, cac loi ich
va cdc chi phi khic) cia HDQT va BKS trong nim tai chinh 2026 dugec trich tir chi
phi cdng ty. Mie chi t6i da duoc x4c dinh bing 7% lgi nhuén sau thué cia nim tai
chinh 2026 va khong thép hon 2 ty dong.

Thoéng qua danh séch don vi thuc hién kidm toan va soat xét Bao cdo tai chinh nim
2026.

Théng qua b sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty.

Théng qua gép vén/mua cd phin; thanh 1ap, mua lai d& tré thanh cong ty con.

Théng qua niém yét cé phiéu,

Théng qua phuong an phat hanh ¢b phiéu dé tra cb tiec.

Thong qua phuong 4n chao ban thém ¢ phidu ra cong chiing cho ¢d dong hién hitu.

2



Diéu 14.
Piéu 15.
Piéu 16.
Diéu 17.
Piéu 18.

Piéu 19.

Piéu 20.

Piéu 21.

Thong qua stra dbi, bd sung Diéu 1& cong ty.

Théng qua stra ddi, bd sung Quy ché quan trj ndi by cong ty.

Thoéng qua sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri,

Thong qua sira dbi, bd sung Quy ché hoat ddng ctia Ban kiém soat.

Thong qua viéc mién nhiém chirc vu thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky 2024 — 2029
ddi véi ong Vii Ngoc Tué.

Thoéng qua Danh sach ting cir vién biu bd sung thanh vién Ban kiém so4t nhi¢m ky
2024-2029.

Théng qua két qua bau bd sung thanh vién Ban kidm soat nhiém ky 2024 — 2029,
Thanh vién Ban kiém soat biu b sung: Ong L& Cao Canh,

DPiéu khoan thi hanh.

Nghi quyét nay dugc Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2026 ciia Cong ty Co pham -\

Xéy dung va Thiét ké S6 1 thong qua ngay 14 thdng 04 nam 2026 va ¢ hiéu lyc ké t "
ngay ky. fL"“

Cac Ong/Ba thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc va todh

Y
r \-\\‘@f

thé cb dbng cua Cong ty chju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay va td chirc trién kh’ﬁ/

theo tham quyén, chirc nang hoat dong ctia minh phi hop véi quy dinh phép luat, Didu

1& t chure va hoat dong cuia Céng ty.

TM. PATI HOI PONG CO PONG

Noi nhin: /01 1@}1 !.“.
i NhuBiéuZl; o/co*\mw

- UBCKNN, HNX;

- Luu: VP.HDQT.

PHAM HUNG CUONG
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L ko

'?A«Of CAO HQOI PONG QUAN TRI

TAIDATHOI DONG CO DPONG THUONG NIEN 2026

Kinh giti: DA HOI PONG CO PONG

Héi ddng quan tri (HDQT) Cong ty C6 phn X4y dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI)
trn trong béo cdo dén toan thé Quy vi b dong vé két qua hoat dong ctia Cong ty ndm 2025,
ddng thoi trinh bay ké hoach hoat dong ctia Hoi ddng quén tri ndm 2026, v6i cac muc tiéu va
chién lugc phét trién cu thé, nhim tiép tuc nang cao hiéu qua hoat dong va phat trién bén viing
cua Cong ty.
 BAO CAO PANH GIA TONG KET TINH HINH HOAT PQNG SAN XUAT KINH
DOANH NAM 2025.

. Panh gia thye trang hién nay ciia Cong ty.

Trong bdi canh nganh xay dung tiép tuc d6i mit véi nhidu thach thirc nhu bién dong
ngudn cung, gié nguyén vét li¢u ting cao, ap lyc canh tranh ngay cang lon va nhitng thay dbi
trong céc quy dinh phép ly, hoat dong san xuét kinh doanh ctia cac doanh nghiép trong nganh
n6i chung gip khong it khé khan. Trong bbi canh d6, Cong ty da nd lyc trién khai céac giai
phap quén tri va didu hanh nhim thyc hién cdc myc tiéu di duge Dai hoi ddng cb dong
(PHDCD) thoéng qua, duy tri 6n dinh hoat dong san xuét kinh doanh, ddng thdi tao nén tang
vitng chéc cho sy phat trién trong céc nim tiép theo.

Naim 2025, mic du nganh xay dung vin dbi mat v6i nhiéu thach thie, Cong ty da dat
duge nhitng két qua tich cyc. Cong ty dd hoan thanh va vuot cdc chi tidu ké hoach duogc
PHDCD thudng nién ndm 2025 thoéng qua. Cy thé:

. Doanh thu nim 2025; 1.969,71 ty ddng, dat 103,67% ké hoach, ting 48,50% so v6i

nam 2024,

« Loinhuin sau thué: 75,54 ty dong, dat 107,91% ké hoach, ting 91,80% so v6i ndm

2024 ' :

Trong bdi canh kinh té con nhiéu bién dong va khdng thuén loi, két qua san xudt kinh
doanh néu trén thé hién sy nd lyc 16n cua toan thd Cong ty. Hoi dong quan tri danh gia cao
su diéu hanh, chi dao cia Ban Diéu hanh, dd dam bao muc tiéu tdng trudng va duy tri sy on
dinh trong céc linh vuc hoat dong ciia Cong ty. Dy cling la nén tang quan trong dé Cong ty
tiép tuc phét trién trong nhing ndm téi.

2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach.

CONG TY CO PHAN XAY DUWNG VA THIET KE SO 1 Pia chi: 28 Mac Dinh Chi, Phwéng Sai Gon, Tp. Hd Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contact@decofi.vn | W: www.decofi.vn
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XAY DUNG CHO' TIN - KHANG PINH NIEM TIN

Nim 2025, Cong ty hoan thanh 103,67% k& hoach chi tiéu doanh thu, va 107,91% ké
hoach lgi nhu4n sau thué dugc DPHDCD thong qua ngay 18/04/2025, Cong ty van tiép tuc nd
luc dé cai thién hiéu qua va hoan thanh cdc myc tiéu trong thoi gian toi.

Don vj tinh: Ty dong

- Ké hoach Thue hién | ' i
3 : : ¢ 1& hoan thanh
Ko muc nim 2025 nim 2025 Pylghoan than
Doanh thu 1.900 1.969,71 103,67%
Loi nhuén sau thué 70 75,54 107,91%

+ Tinh hinh ddu tw tai sin_c6 dinh: D& dap (ng nhu ciu thi cong xay dung cdc cong trinh

Y

P o THY o T O

cao tAng va céc hoat dong khéc, trong nim 2025 Cong ty c6 dAu tw mua sim tai san ¢b dinh
bao gdm: Mdy véan thing+mdy méc thiét bi khoang 6,44 ty; Xe 6td khoang 2,25 ty; Container
va thiét bj van phong khoang 1,40 ty; Hoan thanh cai tao Vin phong khoang 6,44 ty. Mua
séim gian gido coppha, cdng cu dung cu, thiét bi phuc vu thi cong va cdng tic quan ly khoéng
48,13 ty ddng.

+ Tinh hinh ng phdi trd: Nhin chung Cong ty khong c6 bién dong 16n vé cac khoan ng phai
tra trong ndm qua. Céac khoén ng déu duoc quan ly va thanh toan ding han, khong c6 ng xAu.
Cong ty duy tri mot chinh sach quén ly tai chinh cin trong, ddm bao kha ning thanh todn ng
va duy trl sy dn dinh tai chinh. Viéc kiém so4t tdt cac khoan ng gitip Cong ty duy tri duge uy
tin trén thi truong va c6 du ngudn luc & tiép tuc trién khai cac dy 4n mdi, mé rong hoat dong
kinh doanh.

3. Két qué san xuit kinh doanh.

Don vi tinh: Ty dong

Chi tiéu Niim 2025 Niam 2024 | % 2025/2024

Tng gia tri tai san 1.685,83 1.041,14 161,92%
Téng doanh thu 1.969,71 1.326,41 148,50%
Doanh thu thun 1.969,71 1.326,41 148,50%
Loi nhuén gop 157,65 109,13 144,46%
Ty suét loi nhuén gop/doanh thu 8,00% 8,23% 97,21%
Doanh thu hoat dong tai chinh 13,93 0,10 14.217,20%
Chi phi tai chinh 17,41 8,91 195,33%

Trong dé: Chi phi ldi vay 17,41 8,91 195,33%
Phin 14i hodc 18 trong Cong ty lién két 0 2,16

Ml

Pija chi: 28 Mac Binh Chi, Phwdng Sai Gon, Tp. H& Chi Minh
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Chi phi ban hang 1,48 0,59 249,32%
Chi phi quan ly doanh nghiép 60,68 52,23 116,18%
Loi nhuén thudn tir HD SXKD 92,00 49,65 185,29%
Lai 13 khac 3,21 0,37 872,96%
Loi nhudn trude thué 95,21 50,02 190,34%
Loi nhuén sau thué 75,54 39,38 191,80%
Lii co ban trén ¢b phiéu (ddng) 1.112 732 151,91%

o - . A A A v+ o 5 - A
4. Kha niing thanh to4n, co' cau von, co ciu tai sin va ning lyc hoat dong.

~ Chi tiu 2025 2024
Hé s6 thanh toan ngén han 1,21 1,13
Hé sb thanh to4n nhanh 0,96 0,87
Hé sb ng/tdng tai san 0,61 0,53
Hé s6 ng Vay/vén chi s& hitu 0,70 0,38
Tai san luu dong/téng tai san 0,74 0,60
Tai san ¢6 dinh/tdng tai san 0,04 0,06
Vong quay hang tén kho 8,96 12,47
Doanh thu thudn/tdng tai san 1,17 1,27
5. Kha niing sinh lgi
| Chi tiéu 2025 2024
Ty suét LN sau thué/DT thudn 3,84% 2,97%
Ty suét LN sau thué/Vén CSH 11,60% 8,13%
Ty suét LN sau thué/Téng Tai san 4,48% 3,78%
Ty sudt LN tru6e thué/DT thuén 4,83% 3,77%

II. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRT NAM 2025.

A A A ) As A 2 v
1. Vé co cau nhin sy ciia Hoi dong quén tri ndm 2025.

Hoi dong quan trj Cong ty Cb phéan Xay dung va Thiét ké s6 1 gdbm 05 thanh vién,
trong ndm 2025 ¢ sy thay d6i v& nhan sy HPQT, cu thé nhu sau:

St ~ Hovatén

~ Chirc vu

Ghichi

1 | OngPham Hing Cudng

Chu tich HDQT

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1

Pia chi: 28 Mac Binh Chi, Phwdng Sai Gon, Tp. Ha Chi Minh
T: (84-28) 3823 0276 | E: contact@decofi.vn | W: www.decofi.vn

Trang 3/13



DECOFI XAY DUNG CHU TiN - KHANG DINH NIEM TIN
2 | Ong Chu Quang Huan Phé CT.HPQT
3 | Ong Nguy&n Minh TAm | Thanh vién HDQT
4 | Ong Hb Viét Trung Thanh vién HDQT
5 | Ong Nguyén B4 Tho Thanh vién HDQT | Mién nhiém tir ngay 21/11/2025
6

Ong DBang Hong Minh Thanh vién HDQT | Bd nhiém tir ngay 21/11/2025

2. Hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nim 2025.

Trong ndm 2025, Hoi ddng quan tri (HDQT) dd nghiém tac trién khai thuc hién céc
n6i dung da duge thdng qua tai Dai hoi ddng cb dong (PHDPCP) thwong nién va PHDCD
bit thwong nim 2025. Pdng thoi, HDQT tang cudng cong tac gidm sat hoat dong cua Ban
Didu hanh (BPH) thong qua cac cudc hop dinh ky nhim déanh gia két qua hoat dong san xuét
kinh doanh cta Cong ty. Thong qua céc cudc hop nay, HDQT khong chi danh gia tinh hinh
hoat dong thuc té ma con dua ra céc dinh huéng va giai phap nhim dam bao sy phat trién én
dinh va bén viing ctia Cong ty trong céc giai doan tiép theo.

Céc hoat dong cia HPQT dugc trién khai theo ding ké hoach, phi: hop vai cac Nghi
quyét ciia PHDCP; ddng thoi tuan th nghiém tac Piéu 1§ Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty, Quy ché hoat dong ciia HPQT va cic quy dinh phap luit co lién quan. Cac
thanh vién HPQT luén thé hién tinh than trach nhiém cao, thyc hién dy dd nhiém vu dugc
phén cong, thin trong trong viéc xem x¢ét va quyet dinh céc van d& quan trong vi lgi ich chung
ctia Cong ty va cd dong. Cong tac quan tri va diéu hanh dugc thye hién theo nguyén tic minh
bach, cong bang, ddm bao quyén va loi ich hgp phap ctia cb déng va cac bén lién quan.

Trong ndm 2025, ngoai viéc t6 chitc PHPCD thuong nién vao ngay 18/04/2025,
HDQT con td chirc PHPCD bat thu’ang vao ngay 21/11/2025 @& xem xét va quyét dinh mot
sb ndi dung quan trong thude thdm quyén cta Dai hoi ddng c6 dong,

Bén canh viéc thyc hién cac nhiém vu chung cua HDQT, céc thanh vién HDQT da
hoan thanh tét cac nhiém vu duge phan cong theo linh vie phu trach. MBbi thanh vién déu cht
dong, tich cue tham gia dong gbép ¥ kién trong qua trinh thao luén va quyet dinh cac vin dé
quan trong ctia Cong ty, gop phan néng cao hiéu qua hoat dong va tao nén tang cho sy phat
trién dn dinh ctia Cong ty trong thoi gian tdi. '

. Céc cude hop va viin ban di ban hanh cia HPQT trong nim 2025.

Céc cudc hop va hoat dong cia HDQT dugc t4 chirc va tién hanh dung theo Didu 1&
Cong ty va cc quy dinh phép luat hign hanh. Cac bién ban va Nghi quyét phé duyét, thong
qua céc van dé thudc chirc nang, nhiém vy, quyén han cta tap thé va c4 nhan céc thanh vién
HDQT trong cdc mit hoat dong ctia Cong ty déu dat duoc sy théng nhét cta cdc thanh vién,
dam bao trién khai theo ding quy dinh.

—

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Dia chi: 28 Mac Binh Chi, Phwéng Sai Gon, Tp. Hb Chi Minh
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Trong nam 2025, HDQT da t6 chirc tbng cong 35 cude hop, tip trung giai quyét cac
vén dé thudc thim quyén cia HDQT ciing nhu cdc vén d& trong tAm lién quan dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty. Danh sach cac Nghi quyét, Quyét dinh HDQT ban hanh trong ndm

XAY DUNG CHU TiN - KHANG DINH NIEM TIN

2025 nhu sau:

Stt Ngay Noi dung TV Hinh thirc ra
HDQT van ban
tham
dy
| 01/01/2025 | Quyét dinh Thanh lap Hoi dong xét thudng Quyét dinh
Tét Nguyén Dan nam 2025. 01/2025/Qb-
HDbQT
2 20/01/2025 | Nghi quyét vé’viéc Chi hd tro cho nguoi 5/5 | Bién ban hop
lao dong dip tét Nguyén Dan ndm 2025. 03/2025/NQ-
HDbQT
3 24/01/2025 | Nghi quyét vé viéc tam (g thu lao cho céc Bién ban hop
thanh vién Hoi dong quan tri/Ban kiém 04/2025/NQ-
soat nam 2024. HBQT
4 17/02/2025 | Quyét dinh Tam ngung kinh doanh tai 5/5 | Bién ban hop
' Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh 05/2025/QP-
vién Xay dung DECOFI Hoang An ké tir HPQT
ngdy 01/03/2025 dén hét ngay 28/02/2026.
5 26/02/2025 | Nghi quyet v& viéc Thong qua ngdy déng 5/5 | Bién ban hop
ky cudi cung thyc hién quyén cia cd dong. 06/2025/NQ-
HDPQT
6 19/03/2025 | Nghi quyét vé viéc ky hop dong tin dung 5/5 | Bién ban hop
han muc tai Ngén hang Thuong mai CO 07/2025/NQ-
phan Nam A — Chi nhdnh An Dong. HDPQT
7 27/03/2025 | Nghi quyét thong qua chuong trinh va tai 5/5 | Bién ban hop
lidu hop Pai hoi dong ¢ dong thuong nién 08/2025/NQ-
nam 2025. HDQT
8 18/04/2025 | Nghi quyét Thong qua viée phén cong 5/5 | Bién ban hop
nhiém vy, tam tng thi lao Hoi ddng quén 08A/2025/NQ-
tri va Ban kiém soat, thanh 1ap Hoi dong HPQT
lwong Cong ty nam 2025.
9 21/04/2025 | Nghi quyét Ve vide Trién khai phuong an 5/5 | Bién ban hop
phat hanh cb phiéu dé ting vbn ¢b phan tir 09/2025/NQ-
ngudn vén chi s& hitu. HDPQT
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10 | 25/04/2025 | Nghi quyét v& viée tiép tuc thyc hién giao 5/5 | Bién ban hop
dich tin dyng tai Ngén hang Thuong mai 10/2025/NQ-
C6 phan Nam A — Chi nhanh An Dong. HPQT
11 16/05/2025 | Nghi quyet vé& viéc Thong qua ngdy dang 5/5 | Bién ban hop
ky cudi cung thyc hién quyén cua c¢b dong. 11/2025/NQ-
HDQT
12 | 29/05/2025 | Nghi quyét Thong qua vi¢c chon don vi 5/5 | Bién ban hop
kiém toan soat xét Bao cdo tai chinh ban 12/2025/NQ-
nién, kiém toan Béo cdo tai chinh ndm HPQT
2025.
Quyét dinh Thanh 1ap Ban thu hdi cong ng. Bién ban hop
13/2025/QD-
HDQT
13 | 03/06/2025 | Nghi quyet vé vide Thong qua két qua phat 5/5 | Bién ban hop
hanh ¢ phleu d8 tang vén ¢ phin tir 14/2025/NQ-
ngudn von chu sé hitu. HDPQT
14 | 12/06/2025 | Quyét dinh Thanh lap Hoi dong kiém ké 14A/2025/QD-
danh gi4 chét lugng va Thanh ly tai san HDbQT
Cong ty thoi diém 30/06/2025.
15 | 13/06/2025 | Nghi quyét v& viéc Sira dbi bd sung diéulé| 5/5 | Bién ban hop
td chirc va hoat dong. 15/2025/NQ-
HDbQT
16 |23/06/2025 | Nghi quyét vé viéc glao dich tin dung tai 5/5 | Bién ban hop
Ngén hang Thuong mai C6 phin Nam A — 16/2025/NQ-
Chi nhanh An Dong. HDQT
16 | 02/07/2025 | Nghi quyet v& viée Trién khai phwong én 5/5 | Bién ban hop
chao béan ¢ phidu riéng 1&. 17/2025/NQ-
HbQT
18 | 02/07/2025 | Nghi quyét vé vi¢c Phuong dn dam béo 5/5 | Bién ban hop
vige phat hanh cb phiéu dap ung quy dinh 18/2025/NQ-
vé ty 1& s& hitu nude ngoai. HDPQT
19 | 02/07/2025 | Nghi quyét ve vi¢c Thong qua hd so ding 5/5 | Bién ban hop
ky chao ban cb phiéu riéng 1€. 19/2025/NQ-
HDPQT
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20 | 07/07/2025 | Nghj quyét vé viée Sira ddi so do t6 chirc 5/5 | Bién ban hop
Cong ty. 20/2025/NQ-
HDbQT
Quyét dinh b6 nhiém Gidm dbc thi cong Bién ban hop
Cong ty. 21/2025/QP-
HDQT
Quyét dinh bd nhiém Pho Tong Gidm dbe Bién ban hop
Cong ty. 22/2025/QD-
HDQT
21 | 10/07/2025 | Nghi quyét vé viéc Phét hanh béo lanh dy 5/5 | Bién ban hop
thau tai Ngan hang TMCP Quan di-Chi 21A/2025/NQ-
nhanh Pong Sai Gon. HDPQT
22 | 15/07/2025 | Nghi quyét Thong qua viéc Thué tai chinh 5/5 | Bién ban hop
phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh. 22A/2025/NQ-
HDQT
23 | 16/07/2025 | Nghj quyet v& viéc thong qua phuong 4n 5/5 | Bién ban hop
cap han muc tin dung tai Ngén hang 23/2025/NQ-
TMCP Quén ddi-Chi nhanh Dong Sai Gon. HDPQT
24 | 18/07/2025 | Nghi quyét vé viéc Du tw Container va 5/5 | Bién ban hop
dam I bao che cho céc dy an. 24/2025/NQ-
HDBQT
25 | 25/07/2025 | Nghi quyet v& viéc Phé duyét ké hoach 5/5 | Bién ban hop
mua bao hiém nhan tho Generali nhan su 25/2025/NQ-
cap quan 1y. HPQT
26 | 05/08/2025 | Nghi quyét vé viée Mua vén thang cho Du 5/5 | Bién ban hop
4n Khu chung cu cao tang két hop thuong 26/2025/NQ-
mai-dich vy vén phong. HPQT
27 | 07/08/2025 | Nghi quyét vé viée Xac dinh gid chao bin 5/5 | Bién ban hop
cb phiéu riéng 1&. 27/2025/NQ-
HbQT
28 | 07/08/2025 | Nghi quyét v& viéc M& han muc tin dung 5/5 | Bién ban hop
tai Ngan hang TMCP Quén ddi-Chi nhanh 28/2025/NQ-
Pong Sai Gon. HDQT
29 | 26/08/2025 Nghl quyét v& viéc Thong qua phuong an 5/5 | Bién ban hop
cap tin dung han mirc tai Ngén hang 29/2025/NQ-
TMCP Qubc té Viét Nam-Chi nhanh Sai HDQT
Gon.
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30 | 11/09/2025 | Nghi quyét vé& viée Cir dai dién von gop 5/5 | Bién ban hop
cia Cong ty tai Cong ty Trach nhi¢m hitu 29A/2025/NQ-
han Mot thanh vién Xay dung DECOFI HPQT
Hoang An.

31 15/09/2025 | Nghi quyet vé viéc Thong qua két qua 5/5 | Bién ban hop
chao ban ¢cd phleu riéng 1&. 30/2025/NQ-

HDbQT

32 | 23/09/2025 | Nghi quyét vé viéc Sta dbi bd sung diéu 18 5/5 | Bién ban hop

td chirc va hoat dong ctia Cong ty. 31/2025/NQ-
HDQT

33 |07/10/2025 | Nghi quyet v& viéc Triéu tap Dai hoi dong 5/5 | Bién ban hop

cb dong bit thuong 14n 1 nam 2025. 32/2025/NQ-
HDQT

34 | 15/10/2025 | Nghi quyét vé& viéc Thong qua phuong 4n 5/5 | Bién ban hop
cap tin dyng han mirc tai Ngan hang 32A/2025/NQ-
TMCP K§ thuong Viét Nam HPQT
Techcombank-Chi nhanh Binh Duong.

35 | 16/10/2025 | Nghi quyét vé viéc Ky hop ddng tin dung 5/5 | Bién ban hop
han murc tai Ngén hang TMCP An Binh- 32B/2025/NQ-
Chi nhénh Thanh ph6 H6 Chi Minh. HDPQT

36 | 30/10/2025 | Nghi quyét vé viéc Thong qua chuong 5/5 | Bién ban hop
trinh v tai liéu hop Dai hoi dong ¢ dong 33/2025/NQ-

_ bét thuong 14n 1 ndm 2025. HPQT

37 | 17/11/2025 | Nghi quyet vé viéc Thong qua viéc thay 5/5 | Bién ban hop

i mAu con déu. 34/2025/NQ-
HDQT

38 | 21/11/2025 | Nghi quyét vé viéc Thong qua viéc phén 5/5 | Bién ban hop
cong nhiém vy céc thanh vién HOi dong 35/2025/NQ-
quan tri. HDQT

39 | 10/12/2025 | Quyét dinh Thanh lap Hoi ddng kiém ké 36/2025/QD-
danh gia chét lugng va Thanh ly tai san HDbQT
Cong ty thoi diém 31/12/2025.

4. Bo c4o vé giao dich véi thanh vién Hoi ddng quan tri va nhitng nguoi cé lién quan ciia

thanh vién Héi dong quan tri.

HPQT/BLQ

Mo6i quan hé

No¢i dung

Gia tri giao dich

(dﬁng)

han ] -
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Cong ty TNHH Piutuva |Bénlién quan |- Thi cong xdy dung 19.073.416.222
phat trién Eco Grand Land

Cong ty TNHH DAu tu Bit | Bén lién quan | - Thi cong x4y dung 299.316.426.741
dong sén Phuc An Gia - Dién, nudc thi cong 462.749.438

Cong ty TNHH Piutuva |Bénlién quan |- Thi cong xéy dung 31.883.615.792
Phat trién Green View

5. Thi lao Hdi ddng quan tri, thwéng va cac li ich khic nim 2025.

Theo Nghi quyét PHDCD thudng nién nam 2025 mirc thu lao cia HDQT va Ban
kiém soat (BKS) t8i da 7% lgi nhuén sau thué cta ndm tai chinh. Trong ndm 2025 thi lao cua
HDQT va BKS dugc quyét toan 13 3.428.000.000 dong, bang 4,5% loi nhuan sau thué. Trong
d6 thi lao ciia HDQT: 2.636.000.000 ddng va BKS: 792.000.000 ddng. Chi tiét thi lao HDQT

nhu sau:

Stt Ho va Tén Chite vu S6 tidn (@dng)
1 | Ong Pham Hung Cudng Chua tich HDQT 2.060.000.000
2 | Ong Chu Quang Huan Pho Chu tich HDQT 144.000.000
3 | Ong Nguyén Minh TAm TV. HDQT 144.000.000
4 | Ong Nguyén B4 Tho TV. HDQT 132.000.000
5 | Ong Ho Viét Trung TV. HDQT 144.000.000
6 | Dang Hong Minh TV. HPQT ~12.000.000

6. Panh gia ciia Hoi ddng quan tri vé cdc hoat dfng ciia Ban diéu hanh

Trong bdi canh nim 2025 con nhiéu khé khin va thach thire d6i voi nganh xay dung,
Ban Didu hanh (BDH) d chi dong trién khai cac giai phap diéu hanh linh hoat, thé hién tinh
than trach nhiém va quyét tAm cao trong viéc thuc hién nhiém vy dugc giao. Céac hoat dong
didu hanh ctia BPH duoe thyuc hién ding quy dinh ctia phap luét, Didu 18 va céc quy ché quan
Iy ndi bd ctia Cong ty, ddng thoi tuan thi cc nghi quyét va quyét dinh cia Hoi dong quan tri
(HPQT).

a. Trién khai thue hién cac nghi quyét ciia Hji dong quan tri

BDH d4 nghiém tac va hiéu qua trong viéc trién khai céc nghi quyét, quyét dinh ctia
HDQT; chii dong x4y dung ké hoach thuc hién va td chirc trién khai c4c nhiém vu duge giao,
g6p phin dm bao cac muc tidu san xudt kinh doanh cia Cong ty duge thuc hién dung tién do
va dat hiéu qua.

b. Thie hién nghia vu tai chinh va chinh sach ddi voi ngudi lao dong

o m e Y212y
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BDH d4 thyc hién ddy du cac nghia vu tai chinh dbi véi Nha nude theo ding quy dinh
cua phép ludt, bao gdm nghia vu thué va céc khoan phai nop ngan sach.

Pdng thor, Cong ty ludn dam bao thyc hién tét cac chinh sach doi voi ngudi lao dong
nhu chi trd tién lwong ddy dii va ding han, thuc hién céc ché do bao hiém xa hoi, bao hiém y
té theo quy dinh; trang bi cac diéu kién 1am viéc cin thiét va timg budc cai thién méi trudng
1am viéc nhim nang cao hidu qua va sy géin bé clia ngudi lao dong vai Cong ty.

c. Duy tri ché d giao ban, diéu hanh hoat dng

BDH duy tri ché do giao ban dinh ky nhim danh gia tinh hinh san xuét kinh doanh,
kip thoi rat kinh nghiém va d& xuét cac giai phép thdo go kho khin trong qua trinh trién khai
cac du 4n. Qua d6, gép phan dam bao hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty dugc trién
khai 6n dinh va hidu qua.

d. Thye hién ché d9 bao cio

BPH da thuc hién nghiém tic ché d6 béo céo dinh ky va dot xuét theo quy dinh, bao
gbm bdo cdo hoat dong sén xuét kinh doanh, bdo cdo tai chinh va béo céo thuong nién. Cac
bao céo dugc 1ap ddy du, chinh x4c va kip thoi, gitp HPQT va cb dong c6 ddy di thong tin
dé theo doi va dénh gia hoat dong cua Cong ty.

Nho su chi dao sat sao cia HDQT cung véi sy nd luc cia BDH va toan thé can bd
cong nhén vién, Cong ty da vuot qua nhidu khé khan, hoan thanh tét k& hoach san xuét kinh
doanh ndm 2025, tao nén tang thuan lgi dé tiép tuc trién khai cdc muc tiéu phat trién trong
nim 2026 va cac nim tiép theo.

7. Thu nhép ciia Ban Piéu hanh, Giam ddc tai chinh va K¢ toan trwéng nam 2025.

Trong ndm 2025 thu nhép cta Ban Pidu hanh, Giam déc tai chinh va K¢é todn trudng
1a: 6.143.283.969 ddng, chi tiét nhu sau:

Stt ~ HovaTén ' Chicvu S6 tién (dong)
1 | Ong Nguyén Minh Tam Téng Giam doc 2.015.516.310
2 | Ong Chu Quang Huén Ph6 Tbng Giam dbc 1.884.163.291
3 | Ong Tran Thu4n Loi Phé Tong Gidm doc 1406.033.755
4 | Ong L& Thanh Tung Giam ddc tai chinh 877.445.237
5 | Ong Duong Pinh Tam Ké toan trudng 960.125.376

8. Tinh hinh trién khai cdc ndi dung tai Nghi quyét Dai hdi dong ¢6 dong thwong nién nim

2025.
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Béo cdo tién dd thue hién céc phuong an theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong sb
01/2025/NQ-DHCD ngay 18/04/2025 nhu sau:

a. Thu hdi cic khodn diu tu:
Tinh hinh trién khai ctia 2 dv 4n hgp tac dau tu cy thé nhu sau:
- Hop tac ddu tu v&i Cong ty TNHH Dlu tu Xay dyng va Phat trién Ky Nguyén aé
thuc hién du 4n Khu dan cu nong thon kiéu miu Pambri (giai doan 1) tai xa Dambri,
thanh phd Bao Loc, tinh Lam DPong: P4 nghiém thu hoan thanh co so ha tAng véi co
quan chirc ning nha nuéc thang 06/2025
- Hop tac dau tu v6i Cong ty TNHH PAu tu va Phat trién Green View dé thyc hién dy
an Khu din cu néng thon kidu mAu Green View tai x4 Dambri, thanh phé Bao Loc,
tinh La4m Ddng: P4 nghiém thu hoan thanh xay dyng h¢ théng ha tang k¥ thudt véi co
quan chirc ning nha nuée thang 12/2025.
Hién nay, ca hai du an dang trong giai doan cho co quan chire ning phé duyét gid
chuyén muc dich str dung d4t dé 1am co s& trién khai ké hoach kinh doanh va ban hang.
Vi vy, viéc thu hdi vén hop tac trong ndm 2025 chwa mang lai hiéu qua t6i wu cho
Cong ty, Hoi ddng Quan tri quyét dinh chua thyc hién thu hdi von hop tac tai hai dy
4n ndy, dbng thoi tiép tuc theo doi tién d6 va s& xem xét phwong an thu hdi vn vao
thori diém pht hgp nhim dam bao higu qua dau tu cho Cong ty.

b. Phat hanh cb phiéu dé ting von ¢d phan tir ngudn von chii s& hiru;
Céng ty dd phat hanh cb phiéu d8 ting vbn 6 phan tir ngudn vén chi s& hitu theo Nghi
quyét HDQT s6 09/2025/NQ-HPQT ngay 21/04/2025 va Nghi quyét s6 14/2025/NQ-
HDQT ngay 03/06/2025 v& viée thong qua két qua phat hanh ¢b phiéu dé ting vén c6
phén tir ngudn vén chi sé hitu.

¢. Phat hanh cb phiéu riéng 1é:
Cong ty da phat hanh o6 phiéu riéng 1¢ theo Nghj quyét HDQT s6 17/2025/NQ-HPQT
ngay 02/07/2025 va Nghi quyét s6 30/2025/NQ-HPQT ngay 15/09/2025 vé viéc thong
qua két qua chao ban co phiéu riéng 18.
Cong ty d 1ap Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chao ban, dugc kiém
toan theo quy dinh va da thuc hién cong b thong tin. (Pinh kém bio cdo).

d. Phat hanh c6 phiéu theo chwong trinh lga chon cho ngwdi lao dgng (ESOP):
Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025 da thong qua phuong an phat hanh cb phiu
theo chwong trinh lya chon cho nguoi lao dong (ESOP). Tuy nhién, trong nam 2025
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Cong ty chua trién khai thyc hién; khi c6 ké hoach cu thé, Cong ty s& trinh Dai hoi dong
cb déng xem xét, thong qua theo quy dinh.
III. Kt HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026.
& Cic chi tiéu ké hoach niim 2026.
- Doanh thu nam 2026: 2.800 ty dong.
- Logi nhuan sau thué: 100 ty dong.
& Cic giai phap dé thye hién.
Trong ndm 2026, Hoi ddng quén tri s& tap trung chi dao va trién khai cc giai phap
trong tdm nham thuc hién hiéu qua cic myc ti€u san xuét kinh doanh da dugc Dai hoi dong

cb dbng thong qua, cy thé nhu sau:

N\
o Ting cwong chi dao va giam sat hoat djng san xuét kinh doanh \‘
HDQT sé tiép tuc chi dao sat sao va gidm sat Ban Diéu hanh trong viéc trién khai ké 4

hoach san xuét kinh doanh nam 2026; td chire cac cude hop dinh ky dé theo dai tién d6, danh /

gi4 hidu qua hoat dong va kip thoi dua ra céc gidi phap didu chinh phu hop. "}

* M¢é rong thi truwdng va phat trién ddi tac

Tiép tyc tim kiém va mé rong thi trudong trong va ngoai nudc, dong thoi ting cuong
hgp tac vdi cac d6i tac chién lwgc nhim gia ting co hdi phat trién du 4n, m& rong thi phin va
nang cao ning luc canh tranh ctia Cong ty.

Bén canh d6, nham chi dong hon trong viéc cung cép ngudn vt lidu xdy dung phuc
vu thi cong cac cong trinh, Hoi ddng quéan trj dinh huéng nghién ctu va d& xuit ddu tu vao
céc mé cat, mo da c6 tiém ning, Viée dAu tu ndy khong chi gitip dam bao ngudn cung vit liéu
&n dinh, kiém soat chi phi ddu vao ma con gop phin néng cao hiéu qua hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia Cong ty trong dai han.

e Phat trién thwong hiéu va ning cao hinh édnh doanh nghi¢p

DAy manh hoat dong truyén thong va phat trién thuong hiéu thong qua cic kénh thong
tin chinh thirc ctia Cong ty, gop phén ning cao muc do nhan di¢n thuong hiéu va khing dinh
uy tin cia Cong ty trén thi truong.

« Phét trién ngudn nhén lye chit lwong cao

Tiép tuc thuc hién cc chinh sach dao tao, phét tridn ngudn nhan lyc va thu hut nhén
tai; x4y dung doi ngli can b, k§ su va cong nhén lanh nghé, dap tng yéu clu ngay cang cao
ctia cac dy 4n va chién luge phat trién dai han ctia Cong ty.

* Ddy manh @ng dung cong nghé s0 va nang cao ning lwe quan tri
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Piy manh chuyén dbi sb trong cong tac quan trj va didu hanh; trién khai cac hé théng
phén mém quén 1y trong céc linh vyec tai chinh — ké toan, quan ly du an, quan ly hd so va quy
trinh ndi bo, nhdm néng cao hidu qua quén tri, ting tinh minh bach thong tin va t6i wu chi phi
hoat dong.

Timg bude sb hoa dit ligu va quy trinh lam viée, xdy dung hé théng luu trit va quan Iy
dir liéu tap trung, phuc vu hi¢u qua cong tac quan ly, didu hanh va hd trg Ban 13nh dao trong
viée ra quyét dinh.

Ddng thi, ting cudng (mg dung cong nghé trong quan ly thi cdng va quan ly dy an,
gbp phén néng cao ning suét lao ddng va hiéu qua hoat dong clia Cong ty.

o Quan tri tai chinh va thwc hién nghia vu véi Nha nwéc

Ting cudng cong tic quan ly tai chinh, kiém soat chi phi va st dung hi¢u qua ngudn
vbn; dbng thoi dam bao thyc hién diy du céc nghia vy tai chinh va nghia vy thué theo quy
dinh cta phap luét.

e Minh bach thong tin va bdo vé quyén loi c¢b dong

Thuc hién cong bb thong tin ddy di, minh bach theo quy dinh cia phap lugt doi voi
cong ty dai chiing; ddm béo quyén va loi ich hop phdp cta cd dong, ddng thoi huéng t6i myc
tiéu gia ting gia tri doanh nghiép va phat trién bén vimg.

Tréan trong cam on!/‘\'/"-

TP.HCM, ngayll} thang C ndm 2026

Noi nhin: TM. HOI })ONG QUAN TRI
- Co dong; '
- Luu VP.HDQT.
CONG TY cO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Dija chi: 28 Mac Binh Chi, Phuéng Sai Gon, Tp. H8 Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contact@decofi.vn | W: www.decofi.vn
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BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU BUGC TU POT CHAO BAN
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuomg Sai Gon, Thanh phé H Chi Minh

MUC LUC

NQI DUNG TRANG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 02-03

BAO CAO KIEM TOAN BQOC LAP 04-05
07-12

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUOC TU BQT
CHAO BAN 10 TRIEU CO PHIEU RIENG LE NAM 2025 DEN NGAY 06/10/2025
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIETKE SO 1
28 Magc Dinh Chi, Phung Sdi Gon, Thanh phb Ho Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM pOC

Ban Téng Giéim déc Cong ty C6 phin Xay dynig va Thiét ké S8 1 (sau dy goi tit 14 “Cong ty”) trinh
by béo cdo ciia minh va chc bdo cho tinh hink sir dyng vén thu duge tir dot chio ban 10 trigu cb
phiéu riéng 1¢ nam 2025 dén ngay 06/10/2025 (sau ddy duge goi chung 14 “Béo céo tinh hinh sir dyng

vbn™).

Khéi quat
OOnngéphinXAydungvam&kéSt‘;lIawngtycbphﬁnduwdtuyénd&in‘rDmnhnglﬁep
nmmactpwm&ainhsémammwcsngayzluﬁngosnimmostwasommnghiep
v Phit trién Nong thon. Hoat d0ng theo gifly chimg nhin diing kinh doanh 14n ddu sé 4103001711
np\ymmgovmzoo:dosaxélmhvmaumm H& Chi Minh céip. Gidy chimg nhén
amgk'kinhdoanhmnsédomhngmepoammmwcacgiiycmgmamgky'dmmmep
thay doi.

Hoat d6ng chinh cita Cong ty la: Thi cong xdy dyng, cho thué nha xutmg.
congtywuusacmmkymzsmmnhcm,rhuangsaicon.mphéubmmnh,
Viét Nam.

Hi ﬁng Quin trj, Ban Thng Gidm adc va Ban Kiém soét tai ngay 1dp bio cdo nay nhw sau:

Hpi dong Quan tr

Ong Pham Hing Cuimg Cha tich

Ong Chu Quang Huén Phé Chi tich
Ong Nguyén Minh Tam Thanh vién

Ong HO Viét Trung Thanh vién d6c 1p
Ong Ping Hong Minh Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

(Ong Nguyén Minh Tam Téng Gidm dde
Ong Chu Quang Hufn Phé Téng Gidm dbc
Ong Trin Thudn Loi Ph6 Tong Gidm dbc
Ong Lé Thanh Tung Giam @bc ti chinh
Ban Kiém sodt

Ba Trin Thi Binh An Trudémg ban

Ba L& Thi Minh Thanh vién

Ong Vit Ngoc Tué Thanh vién

Kiém todn vién

cangtymm-lxiémménNVAaamucmenﬁémtoanaaocaounhunhsadungvbnmudwcm
dot chao ban 10 triéu cb phiéu riéng 1é néim 2025 dén ngiy 06/10/2025 cho Cong ty.

Nguii dai dién theo phip lufit
Nguini dai dién theo phip Judt cira Céng ty tai ngay ldp béo cdo ndy 1 Ong Nguyén Minh Tém.
Coing bé trich nhiém cita Ban Tng Gidm abe

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu trich nhiém vé viée lap Béo céo tinh hinh sir dyng vbn phan 4nh
trung thye, hop Iy tinh hinh sir dyng vén. Trong quﬁmuhthuchi&LCOngtyphﬂdémbénmﬂnﬂlﬁ
dhy di céc quy dinh ciia Lujit Chimg khodin, Lugt Doanh nghiép, Diéu 1§ Cong ty, ciic Nghj quyét cia
mihoidbngcbaﬁngvacacvankasnphaplykhacmienqmn.ngquammmpBaomunh
hinh sir dung vén niy, Ban Téng Gidm aéccongtycamk&amanmncacyeudusau:
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phutmg Sai Gon, Thanh phb HO Chi Minh
Bio co ciia Ban Téng Gidm dbc (tiép theo)

. XiydungviduytrlkiémsoﬁlnbibbmaBanTbngGiimdécxicdhﬂll&c&nthiéldédﬁmbﬁo
cho viée 14p va trinh bi Bdociolinhhmhsﬁdungvbnangcbnchﬂld\mgsaiséttmnsyéudo
gian 13n hoic do nhdm lin;

- Luaehoncacchummhkétoantmhhqpvupdmcaccmmsachcomotcschmmqutn;

- Dmmdcxﬁdotnviudcﬁnhmﬁteﬂchlwplfvﬁthﬂntmg;

-LOpvﬁtrlnhbdycﬁcBéocéoﬂnhMnhs&dmgvénu&acawmihﬁcacchuinmwkém
ché 40 ké todn va céc quy dinh c6 lién quan hién hanh.
BmT&ngGitmd&:Cdngtydtmbioringcﬁcs&kétoﬁndwcqugiﬂdéph&néphﬂnhlﬂnhvﬂn
gbpct‘ucwvtxvdimﬁcdmmngthuc.hoplyuiﬂtcﬂth&idi&nniov&d&mbdoﬂngwdoﬁnh
hinh sir dung nmthamquyainhhimhmhcﬁammDbnmnricouachnhianmngviec
uoaamanmmmcaacong:yvmuchieneacbimphapmfchwpaénganchun.plﬁthimac
hanh vi gian 1jn va sai pham Khdc.
BmeGﬁmd&congqcmk&Bmaommnhs&dmvbnaptnnmhtmngmwvahqpty
nnhmmwdmgvénphubopvaicmdnmuc,chéaokéwmwemmvam&nmucacquydinh
hién hanh c6 lién quan.
Ban'réngciamoéccmkétrﬁngcong:ydmanthﬁngmawcmgbamongﬁnmwdmmi
Thﬁngmsﬂ%nozofl"l‘-BTCng&yl&llﬂ&ﬂcﬁaB@T&icMnhvéviechmdincmbéﬂlﬁng
tin trén thi trudng chimg khodn va cic Thong tu 68/2024/TT-BTC ngay 18 thédng 9 nam 2024, Thong
tr 1872025/TT-BTC ngay 26 théng 4 nim 2025, Nghj dinh sb 155/2020/ND-CP ngy 31/12/2020 cba
cmmphﬁquydinhchiﬁémﬂhammsédibuwammchmmmNshidinhusnmsm
ngiy 11 thang 9 nim 2025 vé Sia ddi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP va
Thong tu sb 116/2020/TT-BTC ngiy 31/12/2020 cia B& Thi chinh hudng diin mot sb diéu vé quin tri
congtyapmmgaéivaimtyaaichmgumghidinhsé1ssrzozafNB-CP.
T T

Phé Tong Gidm dbe
Thémh phé H3 Chi Minh, ngay 09 thang 03 nam 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA Tel :(028) 39103008 - (026) 3910 6162
NVA AUDITING COMPANY LIMITED Email: nva@nva.com.vn

S8 196 Vil Téng Phan, Phudng Binh Trung, TR HCM Web : www.nva.com.vn
AUDIT AND ASSURANCE

Sé: 28.12.3.1725/BCV/NVA

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Vé Bdo cdo tinh hinh sit dung von thu duge ti ot chao bén 10 triéu ¢6 phiéu rieng lé
ndim 2025 dén ngay 06/10/2025 ciia Cong ty C4 phdn Xy dung va Thiét késdi

Kinh gici: Quy cb dong, Hoi bng quan trj va Ban Tdng Gidm dbe
Cong ty Cb phiin Xay dymg v Thiét ké S6 1

cmngtoidatiénhanhkiémmanaaocaomahmnhwamgvénmummamcmbsnmuieucé
phiéurienglenam2msaénngAyW1mozscmcmtycéphinxAyamvsThi&késé 1 (goi

thit 12 “Cong ty”) dugc Iip ngdy 09 théng 03 nam 2026, va cic thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dyng S

vén (sau ddy duge goi chung 12 “Béo cdo tinh hinh sir dyng von™) duge trinh by tir trang 06 dén
trang 12 kém theo. Béo cdo nay duge lapuenwsaké:oanawcmnhbayuimuy& minh s8 2 Ban
thuyét minh Béo céo tinh hinh sir dyng vén.

Tréich nhiém cita Ban Téng Gidm abc

BanT&ngGiamaAccongrycn;ummiemvéviecupvwinhhaymmgm:vshquaaom
finh hinh sir dyng vén theo chudn myc ké todn, ché d¢ ké todn doanh nghip Viét Nam va cde quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc 1gp va trinh biy béo cdo ndy va chiu trach nhigm vé kiém sodt ndi
bd ma Ban Téng Gidm dbc xéc dijnh 1 ciin thiét dé ddm bio cho vige 1gp va trinh biy bio cdo ndy
khong c6 sai st trong yéu do gian 1gin hodc nhdm 1in.

Tréich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cﬁacmms:oilaaumykiénvémmtmmmdmvénmcangtymmka
qlncnacuo::ki&nlodn.Chﬁngtoidﬁli&lﬁnhkiémwanﬂwodwchdnmuckiémtolnvmm.
Céic chudn myc ndy yéu clu ching 10i tulin thi chuln myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép,
mpkéhoachvamucm'enmocki&nwanaéwauqcsuaambaomplyvéviec|i¢ucacumonay
6 con sai s6t trong yéu hay khong.
congvieckiémtoanmgbmmuclmcmhumnrﬁmmumpmbéngchﬁngkiémmvécacsé
liéu trén béo cdo tinh hinh sir dyng vén. Céc th tye kiém todn duge lya chon dyra trén xét dodn cla
kiém todn vién, bao gdm dénh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu trong céc bdo céo nity do gian Ign hode
ahdm lin. Khi thye hién dénh gid cdc rii o niy, kiém todn vién d& xem xét kiém sodt ndi b cba
Cong ty lién quan dén viée 1ip vi trinh by béo cdo trung thie, hop 19 nhéim thiét ké céc thd tpe kiém
todn phi hop véi tinh hinh thyc €, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé higu qué cia
kiém sot ngi by ciia Cong ty. Céng viéc kiém todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cia cic
chinh sdch ké todn dugc dp dung vi tinh hop Iy cia céc ude tinh ké todn ciia Ban Téng Gidm dbc
ciing nhw dénh gi4 viéc trinh biy tng thé c4c béo cho nay.
Cécthﬁtw:michmgtbiﬂluciﬁénkhﬁngbaogbmviacdﬁlﬂ!giﬂvﬁxécnh@ntlnhlﬂnhsﬂ'dymgvbn
aaukhipmmhvacungkhongmnhmmmom@ckiémtmmsoaxamommchmhmo
chudn mue ké todn Viét Nam bofic chuin myc kiém todn Vigt Nam vé hgp ddng dich vy sodt xét, va
do d6 s& khong dua ra bét ky sy dAm béo nao ciia ching 10i vé tong thé Béo cdo tai chinh clia Cong ty
Cé phdn Xdy dyng va Thiét ké S8 1.

Ch\ingwitinmdngringcécbﬁngchm\gkiémtoénmﬂcmwiMthumﬁpduvc]adiydﬁvittﬁch
hop lam co s¢ cho ¥ kién kiém todn cia ching toi.
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Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién clia ching téi, cic théng tin trinh by trong Béo cdo tinh hinh sir dyng vin thu duge tir
dot chio ban 10 trigu cd phiéu riéng 1é nam 2025 dén ngay 06/10/2025 cila Cong ty CH phdn Xiy
dymg va Thiét ké S& 1 da phan énh trung thyre va hop 1Y, trén céc khia canh trong yéu, tudn thi va phi
hop véi chudn mye ké todn, ché o ké todn doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phép Iy <6 lién
quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tinh hinh st dung von. Phit hgp véi co sé lip bio cio duge
trinh bay tai Thuyét minh sé 2 Ban thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dyng vén.

Co siv ké todn va giéi han vé abi twyng nhin va sir dyng bio cdo kiém todn

Khéng phit nhdn § kién néu trén, Chiing t6i luu ¥ ngudi doe béo cdo dén Thuyét minh s6 2 Ban thuyét
minh Béo cdo tinh hinh sit dung vén mé ta cdn cir phap 1y va co s& lip bdo cdo mé cong ty dp dung
trong viée ldp Bdo cdo tinh hinh sir dyng von. Béo céo ndy duge 1ap dé cong ty sir dung cho myc dich
cung cdp thong tin va dip img yéu clu cla céc co quan qudn ly Nha nude va chi lién quan dén vige sir
dung vén gop ciia cb dong ma khong lién quan t&i toan b) Bio cdo tai chinh clia cong ty. Vi thé, Bao
céo tinh hinh sir dung vén nay c thé khong phit hop dé sir dung cho myc dich khic.

Kiém todn vién

.

LéHing Pao L& Thj Nhur Ngoe
$6 gidy CNDKHN Kiém todn: 1732-2023-152-1 $b gidy CNDKHN Kiém todn: 4799-2024-152-1

Thémh phd H6 Chi Minh, ngay 09 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuémg Sii Gon, Thanh phé Hb Chi Minh

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON

Thu duge tir dgt chio bin 10 trigu cd phiéu rigng 1é nim 2025 aén 06/10/2025

Dén ngdy 06 thang 10 niim 2025, sb tién thu duge tir dgt chio bin 10 triéu cb phiéu riéng 1¢ da dugo sir
dungnmphumgmauqcmongqmtamgmquyéxbﬁ hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2025 sb
01/2025/NQ-DHDCP ngay 18/04/2025, cy thé nhr sau:

Peom vi tinh: VND
Phwong dn izt P
dung vion d Thye te sir
Stt  Nji dung sir dyng vén ninh duge théng dung vén Chénh I§ch

qua
1 Thanh todn ng vay ngin han Ngin hing 100,000.000.000 100.000.000.000 -
TMCP Nam A - CN An Déng theo Hop
abng tin dung han mirc sb
0098/2025/902-CV ngdy 16/05/2025

Cong 100.000.000.000  100.000.000.000 -

Phlmvinphilldxﬂicﬂphiéuzsomdiduwcmwbﬁdﬁpb&ngdcngubnkhicdédhmbboﬂmﬂl
toén dil theo phuong én sir dung vbn d& duge duyét.

Sbtiéndﬂs&dmgvéns!d\mcﬁngtyb&océochocﬂdﬁngtalD@ih@idﬁngo&dﬁnggﬁnnh&.

Ngudi I§p biéu _ Kétohn trwimg

i\

Ping Thj Xinh Duong Dinh Tam
Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 09 thdng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE 8O 1
28 Mac Dinh Chi, Phudmg Sii Gon, Thanh phé Hb Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
Thu duge tir dgt chio bin 10 tri¢u cb phiéu rigng 1é nim 2025 dén 06/10/2025

1. Thing tin Cng ty

Céng ty Cb phin Xay dyng va Thiét ké S6 112 cong ty cb phin dwge chuyén dbi tir Doanh nghigp
nha nude theo Quyét dinh sé 792/QD/BNN-TCCB ngiy 21 théng 03 nam 2003 cia B) Nong gms
vA Phit trién Nong thon. Hogt dong theo gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ldn diu

4103001711 ngdy 14 thing 07 n&m 2003 do S& Ké hogeh va Dlu tu thanh phd HO Chi Minh clp.
Gifly chimg nhin ding ky kinh doanh mf s8 doanh nghi¢p 0301248798 v cic gilly chimg nhin

diing ky doanh nghiép thay dbi. w—
Hoat ddng chinh ciia Cong ty 1a: Thi cong xéy dyng, cho thué nha xwémg. ’J;l_a-
CongtycétruséchlnhdlngkylaiZBMwDInhChi.PhubngSilen,ﬁhﬂlthHbClﬁMinh. 3 pH
Viét Nam. DYb
2. Corsit 1ip Béio céo tinh hinh sir dyng vén ;’g
Naim tai chinh ciia Céng ty biit dAu tir ngdy 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nim. S
Don vi tién 1§ sit dyng trong ghi chép ké todn 12 Ddng Viét Nam (VND). L

Tuyén bé vé vige twin thi chudn myc ké todn vi ché d§ ké todn

Céng ty dp dung Ché 49 Ké toén doanh nghi¢p ban hanh theo Thong tir s& 200/2014/TT-BTC
(“Thong tr 200") hudng dén ché a3 ké toin cho doanh nghiép do BY tai chinh ban hinh ngay
22/12/2014 va Théng tr s 53/2016/TT-BTC ngdy 21 thang 3 nim 2016 v& sita ddi, b sung mt sb

diéu cia Thong tu 200/2014/TT-BTC.
cangqmapdmgmmuanmuckémkumvacécvmbanhuangdancminmucdo —
Nha nude d ban hanh. Céc bdo cdo tai chinh duge 1ip va trinh bdy theo ding moi quy dinh cila b1
timg chudn mye, théng tu huéng din thye hign chudn mye va Ché 89 ké todn doanh nghi¢p Vitt NG
Nam hién hanh. NH
}
Co s lip bdo cdo 1TC
Béo c4o kém theo duge trinh bity biing ddng Viét Nam (VND), theo nguyén thc gid gdc, phis hop véi Vi
cic quy dinh ctia iy ban Chimg khodn Nha nuée, chuén mwk&toin.chédokitoéndoanhnglﬁep
Viét Nam va va cée quy dinh hién hinh c6 lién quan tai Viét Nam. oy

Béo céo tinh hinh sit dung vén ndy duge 1ip dya trén s& tidn Cong ty thye thu tir dgt cho bén 10
triéu cd phiéu riéng 1& nam 2025 dén ngly 06/10/2025, va 56 tién cong ty dil gidi ngn/thanh todn
theo c4c khodn muc tuong (mg theo phuong 4n sir dyng vén d& duge thong qua tir ngdy két thilc dgt
chiio bén dén ngdy 06/10/2025 duge thng hop ti 56 ké todn va I mot bY phdn trong téng cin doi
dong tién thu, dong tién chi cla cong ty.

Muc dich sir dyng bdo cdo

Béo céo tinh hinh sir dung vén ndy ciing duge lip dé cong ty béo cdo cho Dai hoi dbng cb déng
thuémg nién va dép img yéu ciu cla céc Co quan quin Iy Nba nue va chi lién quan viéc sir
dmgvbngépcﬁaoﬁdﬁngmﬁkh&ngli&nquant&ito&nbﬁB&ocﬁotﬁchlnhoﬁacﬁngty.vithé,béo
céio nity cb thé khong phil hop dé sir dung cho mye dich khéc.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuémg Sai Gon, Thanh phé Hé Chi Minh

Thuyét minh bdo cdo tinh hinh sir dyng vin (tiép theo)

Théng tin vé dgt phit hinh ¢b phifu ritng 1¢

Ciin cur phép Iy

- Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thudmg nién niim 2025 s 01/2025/NQ-DHDCD ngay
18/04/2025;

- Nghj quyét ciia Hoi ddng quan trj sé 17/2025/NQ-HDQT ngay 02/07/2025 vé Thong qua viée trién
khai chio béin cd phiéu riéng I, thong qua phuong dn sir dyng vdn thu duge tir dot chio bén, Danh
séch nha ddu tir chimg khodn chuyén nghiép mua cb phiéu phét hanh riéng 1¢ va gid chao bin cho
céic nha ddu t;

- Nghi quyét ciia Hji ddng o%uﬁn trj sé 18/2025/NQ-HDQT ngay 02/07/2025 vé& Théng qua phuong
4n d3m béo viée phat hanh ¢d phiéu ddp (mg ty 1¢ s& hiru nuée ngodi;

- Nghi quyét cila Hai ddng quan trj sb 19/2025/NQ-HDQT ngdy 02/07/2025 v& Thdng qua Hb so
ding k¥ chilo bin cb phiéu riéng 1é;

- Céng viin sb 97/2025/CV-DCF ngiy 02/07/2025 vé cam két chao bén cb phiéu riéng 1¢ cho nha
dhu tw dép (mg quy dinh v& s& hiru chéo;

- Viin bin s 018/2025/TB-HMN ngay 02/07/2025 cia ngn hing TMCP Phit trién Thanh phé Hb
Chi Minh thong béio v& phong toa tai khodn nhén tién mua cd phiéu cia dgt chio bén;

. Nﬂ' quyét cia Hoi ddng quan trj sb 27/2025/NQ-HDQT ngdy 07/08/2025 vé xdc dinh gid chao
bén cb phiéu riéng 1&;

- Céng van sb 4662/UBCK-QLCB ngdy 25/08/2025 cia Uy ban Chimg khodn Nhi Nude vé viée hd
so diing ky chio bén cb phiéu riéng 1é ciia DCF;

- Nggg quydt Hoi dbng quan trj sb 30/2025/NQ-HDQT ngy 15/09/2025 vé Thing qua két quéa chio
bén ¢ phiéu riéng 16;

- Béio cdo két qua chao bén ¢ phidu riéng 1€ s6 148/2025/BC-DCF ngay 15/09/2025;

- Cong viin sb 5458/UBCK-QLCB ngay 19/09/2025 cita Uy ban Chimg khodn Nha Nudc v vige tai
liéu bdo cdo két qua chéo bdn cd phiéu riéng 1¢ cia DCF.

- Gilly chimg nhn déing ky doanh nghigp thay dbi lén thir 15 ngdy 13 théng 10 niim 2025 do S& ti
chinh Thanh phé Hd Chi Minh cip véi vén diéu I¢ cia cong ty 1a 529.988.910.000 dbng.

Théng tin chung

Sttt Ngi dung Thong tin
| Tén cb phiéu chao bén . Cong ty Cd phin Xdy dyng va Thiét ké S6 1
2 Maich phiéu . DCF
3 Loaicd phiéu : Cb phiéu phb théng
4 Ménhgid : 10,000 VND/cb phiéu
5 Téng lugng cb phiéu phat hinh . 10.000.000 cb phiéu
6  Gidchdo bin ¢ 10.000 VND/cb phiéu
7 Téng vén huy ddng dy kién . 100.000.000.000 déng
8  Phuong thirc phét hinh . Phét hanh cb phiéu riéng 1é
9  Phuong thirc phén phdi . Chao bén cb phiéu riéng 1¢ cho nha diu tr chimg
khodn chuyén nghiép
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phuémg Sai Gon, Thanh phd HS Chi Minh
Thuyét minh bio cdo tinh hinh sir dung vin (tiép theo)

Stt  N§i dung Thing tin

10 Thoi gian han ché chuyén nhugng @ C& phiéu chio bén riéng 1& bj han ché chuyén
nhugng 01 néim ké tir ngay két thic dgt chao bén

11 Thoi gian chio bén dy kién : Trong nim 2025, sau khi nhin duge vin bin
chip thugn ciia Uy ban Chimg khodin Nha Nudc.
12 Ngay két thic dot chao bén ¢ 11/09/2025

Két qua phat hanh

Bio céo két qua dot chio bin cb phidu riéng 1& sb 30/2025/NQ-HPQT ngdy 15/09/2025 di ghi nhin
két qud phét hanh cd phiéu riéng 1é cia COnglyCé)phInXAyd\mgvaThlgké 86 1 nhw sau:

Stt_ Noi chm%E Thing tin
1 Tong sb cd phitu dd phén phoi 10,000,000 <& phitu, tuong tmg 100% t8ng s6 cb
phiéu chio bén, trong do:

- Nha ddu tur trong mude: 10.000.000 cb phiéu;
- Nha ddu tw nuée ngodi, tb chirc kinh 1€ c6 nha
aa:é t;lliazldc ngodi ndm gitt trén 50% vbn didu 1é:
0 N

2 Gidbén . - Gid bén thép nhit: 10.000 ddng/cd phiéu
- Gid bén cao nhéit: 10.000 ddng/cd phidu
- Gid bén binh quan gia quyén: 10,000 ddng/ch

phiéu.
3 Tbng sb tidn thu duge tir dgt chio : 100,000,000.000 déng

bén
4  Tbng chi phi : 250.000.000 déng
- Phi tw vdn phdt hanh cd phiéu : 250.000.000 d
5  Tbng thu rong tir dot chio bin; : 99.750.000.000
Chi tiét theo tirng lin ndp tidn
_Ngiy ngp tién Sb tién (VND) Ghi chi
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 100,000,000
11/09/2025 450.,000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450,000.000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 490.000.000
11/09/2025 490,000.000
11/09/2025 400,000,000
11/09/2025 490.000.000
11/09/2025 400.000.000
11/09/2025 200.000.000
11/09/2025 450,000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450.000,000
11/09/2025 450,000.000
11/09/2025 200.000.000
11/09/2025 450.000.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KESO 1
28 Mac Pinh Chi, Phumg Sii Gon, Thanh phd Hé Chi Minh

Thuyét minh béo cio tinh hinh sir dyng vbn (tiép theo)

Ngiy ngp tién S6 tidn (VND) Ghi chit
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 100.000.000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450,000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450.000.000
11/09/2025 450,000,000
11/09/2025 150.000.000
11/09/2025 490.000.000
11/09/2025 490,000,000
11/09/2025 465.000.000
11/09/2025 250.000.000
11/09/2025 250.000.000
11/09/2025 4.000.000.000
11/09/2025 5.265.000.000
11/09/2025 500.000.000
11/09/2025 19.000.000.000 ;
11/09/2025 6.000.000.000 9
11/09/2025 4.000.000.000 3(
11/09/2025 14,735.000.000 f
11/09/2025 1.000.000.000 \4
11/09/2025 15.735.000,000
11/09/2025 4.500,000.000
11/09/2025 9.500.000.000
Cing 100.000.000.000

(*) Ghi chii: Tién thu duge tir cdc nha dhu ter chuyén tryo tiép vio tai khoan 367704070002043 tai
Ngén hang TMCP Phét trién TP.HCM - PGD Héc Mon (tai khodn phong tda nhn tién mua cb

phiéu phat hanh riéng 1¢) cta Cong ty.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Binh Chi, Phuimg Sii Gon, Thanh phé Ho Chi Minh

Thuyét minh béo cdo tinh hinh sir dyng vén (tiép theo)

Chi tiét theo danh sdch nhi dAu tr mua ¢b phiéu phit hinh rigng lé

sb1 cb  Sbtidn th
Nha Dhu tur M&i quan h§ et et "P  Ghichi
Pham Hing Cuémg Chi tich HPQT 2.500.000 25.000.000.000 -
Nguyén Minh Tam Téng Gidm dbc 2.500.000 25.,000.000,000 -
Chu Quang Hudn Phé Téng Giém 2.000.000 20.000.000.000 ~
c
L& Thanh Ting Gidm abc Tai 1.000.000 10.000,000.000 *
chinh
Duong Pinh Tam Ké todn trudmg 1.000.000 10.000.000.000 *
Duong Duy Khoa Nha ddu tur 500.000 5.000,000.000
L& Nhét Trudmg Nha dlu tur 500,000 5.000.000.000 -
Cing 10.000.000 100.000.000.000

Ngdy 19/09/2025, Uy ban Chimg khodn Nha Nugc di c6 cong van sb 5458/UBCK-QLCB yé viée
thi lieubaodok&quamwbano&phiéuﬁengucmcmrycbphbnxaydpngva'mi&kesé 1.

4. Sirdung vn thu duge tir dgt phit hanh cb phiéu
4.1. Phuong fin sit dyng vén
Cin cit theo:
Nghi quyét Dai hoi ddng C4 dong thudmg nién ndm 2025 01/2025/NQ-DHDCD ngay 18/04/2025.
Quyét dinh ciia Hoi ddng Quin trj 56 17/2025/NQ-HDQT nsy 02/07/2025 v& Théng qua viée trién
khai chao ban cb phiu riéng 18, thong qua danh sich nha u tur chimg khoén chuyén nghiép mua
cb phiéu, théng qua phuong dn sir dyng vén thu duge tir dgt chio ban cb phiu riéng 1é.
Thi phuong 4n sir dyng vén thu duge tir dgt phét hinh 10 triéu cb phiéu riéng 1¢ nim 2025 dén hign
tai duge phé duyét nhu sau:
St Ngi dung sir dyng vén ﬁg :’:" dykdénsit G ong
T Thanh toan ng vay ngn han Ngan hang TMCP Nam A - 100.000.000.000
CNAnDGngﬂlequpdbnglindpnghanmtmsé
0098/2025/902-CV ngay 16/05/2025
Cing 100.000,000.000
42. Chi tiét sir dyng vbn
Dom vj tinh: VND
Stt  Ngidy  Noi dung sir dyng von Sb tien Ghi chil

1

22/09/2025 Thanh Iy trude han GNN 11, 12, 13, 14, 15, 100.000.000.000
16 va | phin GNN 17 Hop dbng tin dyng sb
0098/2025/902-CV ngay 16/05/2025

Cong 100.000.000.000

5. Muc dich sir dyng bio cio

Béo céo tinh hinh st dung vén duge 1p cho vige phan dnh tinh hinh sir dyng vén thu dugc tir dot chao
bén 10 triéu c& phiéu riéng 1é ném 2025 dén ngay 06 thing 10 ndm 2025.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
28 Mac Dinh Chi, Phutmg Sai Gon, Thinh phé Hé Chi Minh

Thuyét minh béo cio tinh hinh sir dung vin (tiép theo)

mmﬂnhmmsnmvénmycmgamlepaécongtyunmmmboiabngcbmva
{mg yéu clu ciia céc Co quan quan Iy Nha meéc va chi lign quan dén vige sir dung vén gép ciia
ddng mA khong lién quan tdi todn by Béo cdo tai chinh cia cong ty. Vi béo cdo niy c6 thé khong

phit hop & sir dung cho mye dich khéc.

Ngudi I§p bigu _ Ké todn truéng /

Pigng Thj Xinh Duwong Dinh Tim
Thanh phd Hé Chi Minh, ngay 09 thdng 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KESO 1 POC LAP - TU DO - HANH PHUC
winaOpeees e olo-----
§6:80/2026/UQ/DCF TP. Hé Chi Minh, ngéy 24 thang 02 nam 2026
GIAY UY QUYEN

Bén iy quyén:

-Ho va Tén: NGUYEN MINH TAM

-Chite vu : Tbng Giam dbc

L4 dai dién theo phép ludt cla:

-Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO |

- M& doanh nghiép : 0301248798 do S& KH va DT TP.H& Chi Minh cdp lan 15 ngiy
13/10/2025.

- Pja chi tru s& chinh: 28 Mac Pinh Chi, Phudmg S&i Gon, TP. H& Chi Minh.

Bén dwge ity quyén:

-Hova Tén : CHU QUANG HUAN

-Chitc vu  : Phé Tdng Giam déc

-84 CCCD : 027078005582 Chip ngay: 10/07/2021 Noi cdp: Cue CS QLHC CT vé TTXH
-Piachi  :23 Dudng 5, Hiép Binh Chanh, Tp. Thit Dirc, Hd Chi Minh

1. Néi dung uy quyén:
Ong: CHU QUANG HUAN duge quyén dai dién vé nhan danh CONG TY CO PHAN XAY
DUNG VA THIET KE SO 1 thye hién quyén quyét djnh va phé duyét, ky trén hd so sau:

- Bdo cdo tai chinh ném 2025 (béio cdo ridng va hop nhat);

2. Quyén nghia vy cita hai bén:

- Bén duoc iy quyén duge dai dién cho Bén iy quyén thye hién céc nbi dung néu trén.

- Bén duge ty quyén cb nghia vu thye hién ding cde quy dinh vé ngi dung dy quyén
trén, khong duge uy quyén cho ngudi khic va ¢6 trach nhigm théng bao lai két qua
thuc hién edng viéc cho Bén uy quyén.

- Bén iy quyén hodn toin chiu trich nhiém vé vile lly quyén nay vi cam kél tuan thi

nghiém chinh cde quy dinh hi¢n hanh cia phap ludt.

3. Théi han iy quyén
Gifly Uy quyén nay c6 gid trj tir ngay 24 thang 02 ndm 2026 dén hét ngay 31 thang 03 nam 2026
hodic dén khi ¢6 Quyét djnh khac thay thé.

NGUO1 PUQC UY QUYEN

2 1ONG GIAM BOC
NGUYEN MINH TA?



,ﬁ?ﬁﬂD ECOFI XAY DUNG CHU TiN - KHANG DINH NIEM TIN
S CONGTY o\ : : 3 ]
‘ mﬁ%’:&i"m “IBAO CAO HOAT PONG CUA THANH VIEN HPQT POC LAP
THIET KE VA DANH GIA CUA THANH VIEN HPQT PQC LAP

VE HOAT PONG CUA HPQT NAM 2025

==="Cdin cir Khoan 4 Diéu 280 Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 (stra ddi
boi Khoan 82 Diéu 1 Nghi dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025) ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Chimg khodn, thanh vién Hpi dong quan tri
(HPQT) doc ldp bdo cdo hoat ddng cua thanh vién HDQT déc Idp va ddnh gid cua
thanh vien HDQT dic ldp vé hoat dgng ciia HDQT Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét
ké 86 1 (DECOFI) trong nim 2025 nhw sau:

1. Hoat djng cua thanh vién HPQT djc lip

Thanh vién HDQT déc lap da thuc hién quyén han, trach nhiém theo quy dinh ctia phap
ludt hién hanh, quy dinh ndi b cia Cong ty va phén cong cia Chi tich HDQT trén nguyén
tic cén trong, doc lap, khach quan, vi l¢i ich cao nhét cta cb dong va Cong ty, cu thé nhu
sau:

- Tham gia dy du cac phién hop HPQT tép trung va khong tip trung theo quy ché td
chirc va hoat déng ctia HDQT, dua ra cdc y kién déng gép/biéu quyét cic ndi dung
dugce thao ludn, xin ¥ kién phit hop véi quy dinh phap luét, chi dao ctia Chinh pha, \
Diéu I& va quy dinh ndi bd, trén tinh than gép phin xay dyng Céng ty phat trién bén
vitng, an toan, hiéu qua.

- Tham gia ¥ kién/biéu quyét phé duyét viéc ban hanh cic quy ché, chinh séch thude
thim quyén ctia HDQT.

- Tham gia cdc cudc hop giao ban dinh ky hang théng ctia HDQT v&i Ban Piéu hanh
va lanh dao chi chdt dé ciing cac thanh vién HDQT chi dao, gidm sat Tong giam dbc
va nhitg ngudi quan Iy khdc trién khai hoat dong kinh doanh nim 2025 dugc Pai
héi ddng cb dong giao.

- Tham gia ¥ kién vé chuong trinh, ndi dung, tai liéu trinh Pai h6i déng cb dong.

- Liép bdo cdo vé hoat dong ctia thanh vién HPQT doc lap va danh gid cua thanh vién
HDPQT déc lap vé hoat déng cia HDQT DECOFL.

- Tham dy cac chuong trinh, hoat dong ctia Cong ty va thuc hién cic cong viéc khac
theo phin c¢éng cua Chu tich HDQT.

2. Y kién ddnh gia cia thanh vién HDQT dje lip vé hoat dong ciia HDQT trong nim
2025
2.1. V& co ciu to chire

Trong ndm 2025, HDQT Céng ty c6 05 thanh vién, trong d6 ¢6 01 thanh vién déc lap
HDQT la Ong HS Viét Trung.

CONG TY CO PHAN XAY DU'NG VA THIET KE SO 1 Dia chl: 28 Mac Binh Chi, Phudng Sai Gon, Qudn 1, Tp. Hb Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 2823 0276 | E: | W: www.decofl.vn
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Il DECOFI XAY DUNG CHU TiN - KHANG BINH NIEM TIN

2.2.

Cong ty Cb phin Xay dung va Thiét ké S6 1 da tuan thi didu ki¢n va sé lugng thanh vién
doc lap HBQT theo quy dinh cia phap ludt va Diéu 1¢ Cong ty.

V& viée td chire cic cude hop va cic quyét dinh ciia HDQT

Trong nim 2025, HPQT da td chirc 35 cude hop.

Nhin chung, cdc cude hop ctia HPQT duge triéu tip va thyc hién theo dang trinh
tw, thi tue quy dinh tai phap ludt, Piéu 1& Céng ty va Quy ché hoat déng ctia HDQT.
Théng bdo mdi hop cling céc hd so, tai lidu lién quan duge giri diy di dén céc thanh
vién HPQT trudce cude hop dé nghién ctru va tham gia y kién.

NGi dung céc cude hop bao quat diy di cac vAn dé lién quan dén hoat dong cua
Céng ty. Céc thanh vién HDQT da tich cyc thao luan, danh gia thin trong dé dua ra
cac dinh hudng va giai phap phi hop cho hoat déng san xuit kinh doanh ctia Cng
ty.

Bién ban céc cudc hop HPQT dugc lap déy du, c6 chit ky cta cac thanh vién IIDQT
tham dy va thu ky cudc hop, dam béo ding quy dinh cia phap luét.

Péi voi cac vén dé phat sinh cin xir 1y kip thoi theo thAm quyén, HPQT di thyuc
hién liy ¥ kién céc thanh vién bing viin ban theo quy dinh dé nhanh chéng dva ra
quyét dinh chi dao diéu hanh.

Ngodi ra, HDQT ciing chi dong td chitc cac budi lam viéc véi Ban Tdng Gidm déc
va céc don vi lién quan nhiim thyc hién chirc ning gidm sét, cdp nhét tinh hinh hoat
dong va kip thoi thdo g& cic khé khan, vuéng mic trong hoat dong san xudt kinh
doanh cta Céng ty.

Trong nam 2025, HPQT da ban hanh:

23.

« 35 Nighj quyét

+ 07 Quyét dinh
Céc Nghi quyét va Quyét dinh cia HPQT duge théng qua ding thim quyén va tuin
thu quy dinh cta phap luat.
Viée cong bd thong tin dbi voi cac Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT dugc thyc
hién ddy du theo quy dinh tai Théng tu 96/2020/TT-BTC.
V& viée gidm sit hoat djng ciia Téng Gidm dbc vi cic thanh vién khic trong
Ban Tdng Giiam déc

HDQT ¢4 thuc hién tét chitc ning gidm sat hoat dong didu hanh ctia Téng Gidm dde
va Ban Tdng Giam ddc, ddng thari duy tri sy phdi hop chit ché véi Ban diéu hanh
@& kip thoi dua ra cdc quyét dinh, chinh sach phit hop, dam bao hoat déng ciia Céng
ty 6n dinh, an toan va tun thii quy dinh phéap ludt.

Téng Gidm déc da phin cong rd rang nhiém vy cho timg thinh vién trong Ban Téng
Gidm dbc nhim chii dong trién khai cong viéc va dim bao tién 9 thyc hién cdc ké
hoach ctia Cong ty.

CONG TY CO PHAN XAY DUPNG VA THIET KE 80 1 ©la chl: 28 Mgc Binh Chi, Phuéng Séi Gon, Tp. H Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contaci@decofl vn | W: www.decofi.vn
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II DECOFI XAY DUNG CHU' TiN ~ KHANG BINH NIEM TIN

24.

2.5.

Pdi véi cdc vin dé quan trong, Ban diéu hanh da chii dong bdo cdo va xin y kién tu
véin clia cdc thanh vién HDQT phy trach linh vire hodic tdp thé HPQT dé thuc hién
hiéu qua nhiém vy dugc giao.

Vé viée giam st hoat djng ciia cic thanh vién HDQT

HPQT di phén céng nhiém vu cy thé cho timg thanh vién phu trach céc linh vuc
chuyén mén va theo ddi, gidm sét hoat djng cua cac don vj trong Cong ty.

Céc thanh vién HDQT dé thyc hién diy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia
phap ludt, Didu ¢ Cong ty va Quy ché hoat dong ciia HDQT; lam viéc véi tinh thin
trich nhiém, hop tac, hoan thanh tét nhiém vy duge phan cong.

Dénh gid chung vé hoat djng ciia HPQT

Trong ndm 2025, HPQT Céng ty dd hoat ddng tuan thu cic quy dinh cta phap luit,

Nghi quyét ciia Pai hoi dbng cb déng va Diéu 1é Cong ty. HDQT di chi dao sét sao

hogt ddng ciia Cong ty va thuc hién tdt vai trd dinh huéng phit trién. 8N
NN

HDQT d tich cyc trién khai céc chién luge phat trién ciia Cong ty, bao gdmVite i)
sodt, diéu chinh Chién luge phat trién nim 2026, dinh huéng dén nim 2035.dan m]
thori xdy dung ké hoach phat trién giai doan 2026 — 2027 va cic giai doan tiéptheg
ting cudng cong téc quan tri rii ro nhdm néng cao hiéu qua hoat dong.

HPQT ciing luén ton trong va tao diéu kién dé Ban Kiém sodt thuc hién ch g
kiém tra, gidm sdt; nghiém tic tiép thu va khéc phyc cac tdn tai, han ché trong cong
tic quan ly theo cac kién nghj ctia Ban Kiém soét.
Vi tinh than trach nhiém cao, minh bach va tuin tht céc nguyén tc quan trj cong
ty d6i v6i doanh nghiép niém yét, HDQT da tao diéu kién thudn loi d& thanh vién
dgc 1ap HPQT thyc hién dy du quyén va nghia vy theo quy dinh ctia phap luft.
TP. Ho Chi Minh ngay 19 théng 03 ndm 2026
THANH VIEN HPQT PQC LAP

VIET TRUNG

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Bia chi: 28 Mac Binh Chi, Phuéng Sl Gén, Tp. HA Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contaci@dacofi.vn | W: www,decofl.vn
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PUNG VA THIET KESO1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
EM SOAT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Tai Pai hji dong co dong thwong nién nim 2026
Kinh géi: Qup cb dong Céng ty Cé phin Xay dung va T, hiét ké So 1 (Cong ty)

Kinh thwa Pai hoi,

— C#n ot Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qudc hoi murde
Cong hoa X hoi Chu nghia Viét Nam;

— C#n ot Lut Chiing khodn s& 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Québc hdi nude
Cong hoa X4 hoi Cht nghia Viét Nam;

_ Cén ot Didu 18 t chitc va hoat dong Cong ty C& phan X4y dung va Thiét ké s6 1;

—  Can ctt k&t qua hoat dong kiém tra, giam sat clia Ban kiém soat vé hoat dong cua
Cong ty ¢b phan X4y dung va Thiét ké s 1 nam 2025.

Ban kidm sodt (BKS) béo cdo trude Pai hoi ddng cb dong thusng nién ndm 2026 két
qué kiém tra, gidm sét cdc mit hoat dong trong ndm 2025 nhu sau:

I. HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2025:
I. Nhan sy ciia Ban kiém soat:
Thanh vién Ban kiém soét trong ndm 2025 bao gdm:
- Ba Trin Thi Binh An
- BaLé Thi Minh
- BaL2 Thi Tinh (mién nhiém tir ngay 18/04/2025)
- Ong Vii Ngoc Tué ((bd nhiém tir ngay 18/04/2025)
2. Thuc hién gidm séat hoat dong tudn thi theo quy dinh ctia Phép [uét va Didu 1& Cong
ty dbi v6i Hoi ddng quén tri, Ban didu hanh trong viée quan 1y didu hanh Cong ty.
3. Gidm sét viée thuc hién cdc cdc Nghi quyét di dugc Pai hoi ddng cb déng nim
2025 thong qua.



II.

P& xuét lua chon don vi kidm toan doc 1ap dé kiém to4n béo céo tai chinh Céng ty
nam 2025, bao gdm giai doan so4t xét bdo céo tai chinh ban nién 6 thang va bdo céo
tai chinh két thic nién @0 ké todn.

Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, trung thuc trong quan ly diéu hanh hoat dong kinh
doanh; tinh hop 1y, hop phép, trung thuc trong t6 chitc cong téc ké toan, thdng k& va
l4p Béo céo tai chinh.

Thi lao Ban kidm so4t ndm 2025 14 792.000.000 ddng, chi tiét nhu sau:

- BaTrn Thi Binh An 540.000.000 ddng
- BaLg Thi Minh 144.000.000 dong
- Ong Vii Ngoc Tué 108.000.000 ddng

KET QUA CONG TAC GIAM SAT NAM 2025:
Gi4m sat tinh hinh thwe hién Nghi quyét ciia PHPCD trong nim 2025:

H6i ddng quan tri va Ban diéu hanh thuc hién ding theo cic to trinh dwgc Dai hoi
ddng cb dong phé duyét.

Céac hoat dong dau tu, hop tdc, thanh 1y, vay, cho vay dugc phé duyét ding thdm
quy&n va trinh tw theo quy ché va quy trinh quén tri ndi bg.

Giam sat tinh hinh tai chinh nam 2025:

Cin ¢t bdo cdo dinh ky va s6 liéu phén tich do Ban diéu hanh trinh bay tai céc cudc

hop 1161 ddng quan tri, Ban kiém soat danh gia:

Du tinh hinh kinh té vAn con nhiing khé khin nhung nam 2025, doanh thu hoat dong
kinh doanh d& c6 su ting trudng 4n twong so véi ndm trude voi ty 1€ tang 48.50%,
ttr 1,326.4 ty 1én 1,969.7 ty. Ngudn doanh thu chil yéu dén tir hoat dong thi cong x4y
14p, trong d6 Cong ty da d4u thau thanh cbng cac du 4n & khu vuc mién Trung va
1an can Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ioi nhun sau thué hop nhét ndm 2025 dat 75.54 ty dong, ting truong 91.80% so
véi nam 2024, chii yéu tir [oi nhudn hoat dong thi cong x4y l4p. Téc o ting gia von
hang ban 48.86% twong dwong tbe do ting doanh thu 48.50%. So vdi nam 2024, chi
phi quéan 1y doanh nghiép ndm 2025 ting 16.18%, nhung ty trong trén doanh thu c6
xu hudng giam tir 3.94% xubng 3.08%.

Co chu tai chinh ciia Cong ty duge kiém S04t trong ngudng an toan. Theo sb licu
Béo céo tai chinh nim 2025 cho thiy ty trong ng trén tong ti san chiém 61%; trong
d6 céc khoan no ngén han chi yéu 13 cic khoan phdi trd twong tng gid tri v6i cic
khoan phai thu trong tai sdn ngan han. Céng ty hién quéan ly t6t danh muc ng thuong
mai, chua c6 ddu higu rtii ro ng khé doi.



— Béo c4o tai chinh ndm 2025 phan anh ddy da tinh hinh hoat dong kinh doanh, tai
chinh ctia Cong ty va dugc trinh bay theo cac mau béo cdo quy dinh, phu hop véi
cdc chudn muc va ché db ké toan Vit Nam hién hanh va duge kiém toan dinh ky
theo quy dinh hién hanh dbi v6i cong ty niém yét.

_ Sau day 12 mot sb thong tin v& tinh hinh tai chinh va béo cdo tai chinh hop nht clia

Cong ty:

Chi tiéu
Doanh thu thuﬁn ban
hang vz‘l cung cap dich vu
Gi4 vén hang ban

Lo¢inhuan gop véban
hang va cung cap dich vy

Doanh thu hoat dong tai
chinh ,
Chi ph1 tai chmh

Phén 14, 15 trong cong ty
lién doanh, lién két
Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh |
nghiép e

Loi nhuan thuin tir hoat
dong kinh doanh
_Loinhudn khac

Téng loi nhuin ké todn
trudc ﬂilﬂll?g

Loi nhuén sau 1hue thu
nhép doanh nghi€p

Chi tiéu
Tai sdn 11géﬁ han -
Tai sén dai han
Tong cong tai sdn
No ngan han
No dai han
_V__op cht s& hiru
Tong cong ngudn von

Nim

2025
1,969,711.69
1,812,063.54

157,648.14

13,928.95

1741311

0

| 1,483.32
60,678.68

92,001.98

3,20523

95,207.21

75,539.66

S
31/12/2025

1,246,577.37

439,252.03
1,685,829.40
1,030,365.75
445925

651,004.40
1,685,829.40

Nim

2024
1,326,405.07
1,217,276.14

109,128.92

972

8,914.78

2,162.54

_ 594.95

52,92 1.25

49,652.45

39,384.16

Ngay
31/12/2024

626,116.87
415,02022
1,041,137.09

5353,684.20
2,780.52

484,672.37

1,041,137.09

36717
50,019.62

Don vi tinh: Tri¢u d‘ong _

Thay
doi

643.306,62

594.787,40
48.519,22
13.830,98

8.498,33
-2,162.54

888,37

8.451,42
42.349,53
283806
45.187,59

36.155,49

Yo Tang
trudng

48.50%
48.86%
44.46%

14,117.20%
9533%

149.32%
16.18%
85.29%
772.96%
90.34%

91.80%

Don vi tinh: Trigu dong

Thgy
doi

620,460.50

24,231.81

644,692.31
(476,681.55
_ 1,678.73
166,332.03
644,692.31

% Tang
truéng
99. 10%7
5 84%
61.92%
86 09%
60.37%
 34.32%
61.92%



Giam sat tinh hinh hoat djng nam 2025:

Ban kiém soat dd ¢6 nhitng déng gép v kién v6i Hoi dong quan tri va Ban Tong
Giam dbc vé quan tri rii ro trong hoat dong d4u tu va hoat dong san xudt kinh
doanh thudng xuyén ctia Cong ty. Nhitng rti ro phét hién thong qua hoat dong kiém
soat duge kién nghi kip thoi nhdm giam thidu/ngén nglra rli ro, ddm bao phti hop
quy dinh phap ludt va dam béo lgi ich ctia Céng ty va cac bén lién quan.

Ban kiém soét nhan thiy hoat dong thi cong xay l4p khéng c6 i ro trong yéu trong
hé théng quy trinh quan 1y hién tai ctia Coéng ty cling nhu viéc tuén thu phap luét,
didu 18, quy dinh ciia cée c4 nhén va don vi lién quan.

Tham dinh bo cdo ciia Hdi dong quan tri va Ban Tong gidm doc:

B4o c4o hoat ddng cua Hoi ddng quan tri dd phan anh trung thue va hop 1y cac hoat
dong cling nhu chi dao diéu hanh hoat dong ctia Cong ty, cdc Nghi quyét cia Hoi
ddng quan tri pht hop véi quy dinh ctia phap luat, Didu 1é Cong ty.

Béo cdo cta Ban Tdng gidm ddc ¢ phan anh trung thuc va hop Iy két qua hoat ddng
kinh doanh ctia Cong ty nim 2025, phit hop v tudn tha phép luat, Didu 1¢ ciing nhu
céc Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri, Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong.

Két qua phdi hop cong vige véi Hoi ddng quin tri va Ban Tong Giam doc:

Ban kiém sodt chii dong phdi hop véi Hoi dong quan tri, Ban Téng giam ddc va
nhan duoc sy tuong téc va cung cép thong tin phit hop. Théng qua hoat dong kiém
sodt, Ban kidm so4t da dua ra céc ¥ kién, kién nghi v6i Hoi ddng quan tri, Ban Tdng
giam dbc v& céc bién phdp ting cudng kiém soét, giam thiéu rii ro, dam bao tuén
thi céc quy dinh ctia Phép luat, Pidu 18 va céc quy dinh ndi bo, gép phin ning cao
hiéu qua hoat ddng cta Cong ty ndm 2025.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1.

Két luén:

Trong nim 2025, Ban kiém soat chua phat hién sy bét thudng nao trong cdc hoat
dong cta Cong ty, khong co kién nghi hodc phan 4nh nao cla cb dong, ctia ngudi
lao dong giri dén Ban kiém so4t. C4c hoat dong cia Cong ty trong ndm 2025 tuén
thii quy dinh ctia phép ludt, Didu 18 Cong ty va Nghi quyét clia Dai hoi ddng cd
dong.

Kién nghi:

Cin ¢t trén hoat dong gidm sét, Ban kiém soét kién nghi mot s6 y kién dén Hoi

ddng quan tri va Ban diéu hanh nhu sau:

Thuong xuyén theo doi tinh hinh bién dong vi md, phan tich danh gid céc tac dong
dén Cong ty dé c6 bién phép va giai phap hidu qua va kip thoi trong cong tic quan
tri, diéu hanh nhdm dam bao muc tiéu cia chién lugc kinh doanh.



— Cha trong hon nita cdng tdc nhén sy, ning cao chét lugng nhan su, tuyén dung nhan
su ¢ trinh do cao va tdng dai ngd, dic biét 1a khéi thi cong truc tiép tai cong trinh.
X4y dung van hoa doanh nghiép, tao nén thuwong hiéu Decofi bt dau tir Ngudi
Decofi.

— Néng cao hon niia chét lugng thi cong tai cdc cong trinh, dit chét luong 13 yéu té
tién quyét hang diu mang dén sy hai long cho khach hang, hudng téi muc tiéu loi
nhudn Cong ty gén lién vdi chit lugng thi cong ma Coéng ty dem t&i cho khach hang,

— Nghién ctru 4p dung céc k¥ thuat va cong nghé moi trong Iinh vye thi cong nham toi
wu chi phi, kiém soét gia vén, ddng thoi nang cao ning suat va chét lugng thi cong.

— D& nghi Pai hoi dong cbd dong thong qua Béo cdo tai chinh ndm 2025 déa dugc kiém
toan.

Trén diy 1a bdo cdo nhiing ndi dung co ban ctia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty nim 2025.

Ban kiém soat xin kinh trinh dai hoi.
Chiic dgi hdi thanh cong tot dep!
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

J Lot

Tran Thi Binh An



‘iﬁi D EC OFI XAY DUNG CHO' TiN - KHANG DINH NIEM TIN

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Kmh thu’a Bal h01 dong Co dong

5‘.-’»;

Thay mat Ban Diéu hanh Cong ty, t6i xin trin trong bdo céo trudc Dai hoi ddng Cb dong vé
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty trong ndm 2025 va phuong hudng, ké

hoach hoat dong trong ndm 2026
L. TONG KET HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Nam 2025 tiép tuc 13 mot nam nhidu thach thire doi v6i nganh xdy dyng khi thi truong bét
dong san con nhidu bién dong, tién do trién khai nhiéu du an cham so véi ké hoach, chi phi

nguyén vat liéu va chi phi tai chinh vin & mic cao.

Trong bbi canh d6, Ban Diéu hanh Céng ty da tap trung trién khai nhiéu giai phép nhim duy
tri hoat dong san xuét kinh doanh 6n dinh, ting cudng cong tdc quan tri doanh nghiép, kiém

soat chi phi va ning cao hiéu qua thi cong céc cong trinh.

Cong ty tiép tuc khing dinh uy tin trong linh vyre thi cong xéy dung thong qua viéc tham gia
va trién khai nhidu du 4n nha &, khu dé thi, cong trinh dan dyung va ha ting k¥ thudt tai nhiéu
dia phuong.

Bén canh viéc trién khai cac dy 4n hién hitu, Cong ty cling tich cyc tim kiém va phat trién céc
du 4n mé&i, md rong hop tac véi cac chu dau tu, dbi tac chién luoc nham tao nén tang cho sy
phét trién trong cac ndm tiép theo.

Nhin chung, mic du con nhiéu kho khin tir thi truong, Cong ty van duy tri dugc hoat dong
n dinh, dam bao viéc 1am cho ngudi lao dong va tung bude cung ¢b vi thé ctia minh trén thi

truong xdy dung.

+ Khdach hang va sdn phim:

Trong ndm qua, linh vyc thi cong xdy dwng cong trinh dan dung tiép tuc 13 hoat
dong trong tdm cuia Cong ty voi nhidu dy 4n dang trién khai nhu: Chung cw Trén Binh
Trong, Khu chung cw cao ting két hop thwong mai dich vu viin phong (PICITY SKY
PARK), Charm Diamond, Nha & xa h¢i Hang Hai Binh Dinh...

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Bia chi: 28 Mac Binh Chi, P. Sai Gon, Tp. Hb Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contact@decofi.vn | W: www.decofi.vn
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iii DECOFI XAY DUNG CHU TIN - KHANG BINH NIEM TIN

Bén canh céc dy 4n dang thyc hién, Cong ty cling da ky két thém nhidu hgp ddng méi
véi mot sd khach hang trong nude, tiéu biéu nhu: Cong ty C phin Diu tu Pha Cudng,

Truong Tidu hoc — THCS — THPT Quéc té A Chéu,...

Thong qua céc dy an nay, Cong ty dang trién khai thi cong da dang céc loai hinh cong
trinh nhu ha tang k§ thuét, nha thap ting va nha cao tang, dap Gmg nhu cdu ngay cang da

dang cua thi truong xay dyng.

Bén canh do6, Cong ty cling tich cyc tim kidm céc dbi tac va co hdi hop tac méi nham
m& rong quy md hoat dong va phat trién thém cac du 4n trong thoi gian téi. Mot sb dbi tac
tidm ning bao gdm: Céng ty C8 phin Tip doan CNT, Céng ty TNHH Hai thanh vién
Licogi 13 Thugin Phuérc, Cong ty C5 phin Bit dgng sin Son Kim, Cong ty Co phin  ©0

Y i

Gamuda Land, Céng ty C6 phin Quan Iy Quy VinaCapital, Cong ty C6 phin Tap doan """

S(
Pia 6c Van Xuén, Cong ty Co phin T4p doan Ecopark... Cong ty du kién s& ky két thém >

céc hop ddng trong ndm 2026 nhim tiép tuc m& rong thi trudng va nang cao néng luc canh

tranh.
+ Nhin luc:

Trong ndm 2026, Cong ty tiép tuc thuc hién tai co ciu va phat trién ngudn nhan lye
chét lwgng cao nhim dap Gmg yéu cdu ngay cang 16n vé khdi lugng cong viée cling nhu cac

tiéu chuin ngay cang khét khe vé tién do, chit luong va ky thudt tir céc chi dau tu.

Cong ty chi trong néng cao ning lyc quan ly cua doi ngii can b0, cong nhan vién; dong
thoi tdng cuong cdng tac kiém soét va danh gié rii ro chi phi dbi v6i timg du 4n nhim dam
bao hiéu qua trong hoat dong san xuit kinh doanh.

Bén canh do, Cong ty dic biét quan tdm dén viéc xdy dung ddi ngi nhén sy ké thira
vitng manh, dap ung cdc ti€u chuén k§ thuét ctia nhitng cong trinh quy mé 16n. Day 14 nén
tang quan trong gitip Cong ty néng cao nang luc canh tranh, tirng budc md rong hoat dong
khong chi trong nwéc ma con hudng dén cac thi truong qudc té, gop phan dim bao sy phat
trién bén vitng trong dai han.

IL. PANH GIA THI TRUONG XAY DUNG NAM 2026

Budc sang nam 2026, nén kinh t& Viét Nam duge ky vong tiép tuc duy tri da phuc hdi, trong

d6 linh vuc bét dong san va xdy dung c6 nhitng tin hi¢u tich cyc hon so v6i cac nam trudce.

Mot s6 yéu té thuan lgi cho nganh xdy dung c6 thé ké dén nhu:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Bia chi: 28 Mac Binh Chi, P. Sai Gan, Tp. H8 Chi Minh
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« Thi truong bt dong san timg bude phyc hoi, dic biét & phan khic nha o va khu db thi.
« Nhu céu phat trién ha ting va nha & xa hoi tiép tuc gia ting.

« Céc chinh sach thao g& kho khan cho thi trudng bét dong san cia Chinh phi dang phat

huy hiéu qua.
Tuy nhién, nganh xay dyng van phai doi mt v6i mot s6 thach thirc nhu:
« Canh tranh ngay cang gay gt gitta cac doanh nghi¢p xady dung.
o Bién dong gia nguyén vat liéu va chi phi nhan cong.

o Yéu cAu ngdy cang cao clia chi dau tu vé tién dd, chét lugng va ning luc tai chinh cta

nha thau.

Trong bbi canh d6, cac doanh nghiép xdy dung cAn tiép tuc nang cao ndng lyc quan tri, ti uu

héa chi phi va khong nglmg cai tién cong nghé thi cong dé ning cao ning lyc canh tranh.
[1L TINH HiINH TRIEN KHAI CAC DU AN CUA CONG TY

Trong thoi gian qua, Cong ty da va dang trién khai nhiéu du 4n xdy dung quy md 16n voi téng

gia tri hgp ddng déng ké.
Mot s6 du 4n tidu bidu bao gdm:

« Du an SkyPark ,Dy 4n Simonia, Dy an Chung cw Tan Binh, Dy 4n Charm B4,
Dy 4n Nha & xa h$i Hang Héi, Dy 4n Trudng Quéc té A Chau — Da Niing

Bén canh cac du an kha thi dang trién khai, Cong ty cling dang tiép cén nhiéu dy 4n tiém ning
khac nhim mé rong quy md hoat dong trong thoi gian toi.
IV. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Trén co s& danh gia tinh hinh thj trudng va nang lyc cla Cong ty, Ban Piéu hanh xay dung

ké hoach san xuét kinh doanh nam 2026 véi cac chi tiéu chu yéu nhu sau:

Doanh thu: 2.800 ty dong
Lgi nhuén sau thué: 100 ty dong

Pé dat dugc cac muc tiéu trén, Cong ty s€ tap trung trién khai cdc giai phap trong tam:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Bia chi: 28 Mac Bfnh Chi, P. Sai Gon, Tp. Hd Chi Minh
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1 T: (84-28) 3823 0276 | E: contact@decofi.vn | W: www.decofi.vn
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1. Mé rong thi treong va phat trién dy 4n

Ting cudng cong tac tiép thi, déu thiu va tim kiém cac dy 4n méi, duy tri va phat trién quan
hé hop tac vai cac chi dau tu chién luoc, md rong thi truong sang cdc dy an nha ¢, khu do

thi, nha xudng cong nghiép va ha tang k¥ thuét.
2. Nang cao niing lyc thi cong

Tiép tuc déau tv may moéc thiét bi thi cong hién dai, chudn hoa quy trinh quan ly du an va nang

cao chét lwong cong trinh nhim dap ing yéu clu ngdy cang cao clia cac chu dau tu.
3. Téng cwdng quan tri tai chinh

Kidm soat chit ch& chi phi san xuét, toi vu hoa dong tien va nang cao hiéu qua st dung von

trong hoat dong san xudt kinh doanh.

4. Phat trién ngudn nhén lye

Chu trong dao tao va phat trién doi ngii k¥ su, can bd quan ly du an c6 trinh dd chuyén mon
cao, dong thoi xdy dung moi truong lam viée chuyén nghiép va hiéu qua

V. KE HOACH PAU TU NAM 2026

Trong nam 2026, Cong ty du kién trién khai ké hoach ddu tu véi tong gid trj khoang 98,5 ty

dong, tip trung vao cac hang myc:

s Ciatrp |
Stt Hang muc Noi dung R Ghi chua
| (ty dong)
1 | Pu tw may moc, - Déu tu trang thiét bi thi 90,0 Xem chi tiét
thiét bi cho Cong ty | cong Nha dan dung va Cong bang may moc,
nghiép thiét bi (*)
2 | Pau tu Nha vin Cai tao van phong gbom noi 3,0
phong; Showroom thét...
3 | Dau tu ning cép - Nang cép hé théng may 2,0
thiét bi, phém mém tinh, hé théng mang
Cong ty - Ap dung phan mém quéan ly.
4 | Phu tu cc hoat Thong qua cac hoat dong 3.5
dong, quang ba, quang cdo, tiép xtc khéach
maketting hang cili va mai.
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1 Dia chi: 28 Mac Binh Chi, P. Sai Gon, Tp. H& Chi Minh
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(*) Bang chi tiét mdy moc thiét bi:

Viéc dAu tu ndy nhim nang cao ning lyc thi cong, ting cudng hiéu qua quan ly va tao dicu

| : Gid tri (t i
Stt Hang muc So lwgng A ‘Ghi chu
dong)
1 | Chu thap 03-05 bd 10,0 | D3 qua st dung; chi dau tu
2 | Van thing dng 04-06bp | 12,0 |Khitring cdodydn caoting
Dau tu ciu kién ding, thué
3 | Hé coppha nhom 02-03 bd 18,0 cAu kién ngang; chi diu tu
khi trang céc dy 4n cao tang 5
4 H¢ coppha van, coppha | Theo quy S5t Péu tu theo tirng giai doan \c\
leo, méy mé6c khac md du 4n g )

kién thuan loi cho su phat trién ctia Cong ty trong cac ndm t6i.

VL. CAM KET CUA BAN PIEU HANH

Nim 2026 dugc xdc dinh 1a ndm c6 y nghia quan trong dbi vé6i chién luge phat trién ctia Cong

ty. Ban Diéu hanh cam két s& tiép tuc phat huy tinh than trach nhiém, ddi méi trong cong tac

quan ly va diéu hanh, ddng thoi trién khai ddng bo céc giai phap nhim ning cao hiéu qua hoat

dong san xuét kinh doanh.

V6i su chi dao ctia Hoi dong quan tri, sy dong hanh cua cdc ¢6 dong, doi tac va khach hang,

cuing v&i sy nd lyc cia toan thé can bd cong nhan vién, Ban Diéu hanh tin tudng raing Cong

ty C phin Xay dung va Thiét ké S6 1 (DECOFT) s& hoan thanh cdc muc tiéu ké hoach

nam 2026 va tiép tuc phat trién bén vitng trong nhitng nam tiép theo.

Xin trin trong cam on sy tin twéng va ddng hanh ctia Quy Cb déng.

Noi nhin:
- Cé dong;
- Luu: VT, VP.HDQT.

TP HCM ngay 19 thdng 03 ndm 2026
- HNIQ G\GIAM DOC

AN

Wl

¢ PHAN
XAy DUNG VA

GUYEN MINH TAM

CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE S0 1
DESIGN AND CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY No.1
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CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFTI) Poc ldp — Tu do — Hanh phie

$6:03/2026/TT/DCF-HPQT TP. H6 Chi Minh, ngay 19 thang 03 ndm 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG

V/v: Théng qua Bdo cdo i chinh ndm 2025 dd dwoc kiém todn

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cdn cu:
- Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc viin ban sia doi, bo sung;
- Lugt Chitng khodin s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde vin bdn sika ddi, bé sung;
- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot 56 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vdn ban stka déi, bé Sung;
- Diéu 1¢ t6 chike va hoat ddng cila Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké S 1;
- Céin cik Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2025 béi Céng ty TNHH Kiém todn NVA.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2026 (“PHDCD™)
xem xét, thong qua Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025 da dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan NVA (NVA), Bao gdm céc
ndi dung sau:

1. Bao céo kiém toan doc 1ap: Pua ra y kién chip nhan toan phan.
2. Béng cén doi ké toan tai ngay 31/12/2025;

3. B4o céo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025;

4, Béo cao luu chuyén tién t€ nam 2025,

5. Thuyét minh béo céo tai chinh.

Hoi dong quan tri kinh dé nghi Pai hoi ddng ¢b dong xem xét, thao luan va thong qua
Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2025 da dugc kiém toan néu trén.

Kinh trinh Pai hdi dong ¢b déng xem xét, théo ludn va thong qua./.

Noi nhin:
- Nhu trén;
~ Ly VP.HDOT,

PHAM HUNG CUONG



CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) Poc lap — Ty do — Hanh phiic

S6:04./2026/TT/DCF-HDQT TP. H6 Chi Minh, ngay 19thdng (I3 ndm 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
V/v: Thong qua phwong dn phdn phéi loi nhudn ndm 2025 va ké hoach
phdn phéi loi nhudn nam 2026

Kinh trinh: PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cit:
- Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde vin ban sita doi, bo sung;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde vin bdn sta doi, bo sungs

- Nghi djnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi iy
mét sé diéu cia Ludt Chikng khodn va cdc vdn ban sira déi, bé sung; =

- Diéu 1¢ t6 chike va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Xay dung va T hiét ké So 1.

Héi ddng quan trj Cong ty C6 phin Xay dung va Thiét ké SO 1 kinh trinh Dai hoi ddng
cd dong thudng nién ndm 2026 xem xét thong qua phuong an phan phdi lgi nhuan ndm
2025 va ké hoach phan phéi ndm 2026 nhu sau:

1. Phén phdi li nhuin nim 2025:

Theo quy dinh tai Thong tu 200/2014/TT-BTC nge‘ty 22/12/2014 cua B0 Tai chinh,
Cong ty ¢b phan chi duoc trich 18p céc quy va chi tra cb tie khi Cong ty da hoan thanh
nghia vu thué va cac nghia vy tai chinh khic theo quy dinh cta phap luét, ddng thoi da bu
dfip ddy du céc khoan 13 trude do (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét va Piéu 1¢ Cong ty.

Don vi: Déng

STT Noi dung S6 tién

I Loi nhudn sau thué (LNST) 75.539.656.121
1 Trich Idp cic quy | 9.820.155.296
1 Quy déu tu phat trién (S%LNST) 3.776.982.806
2 Qu§ khen thudng (8%LNST) 6.043.172.490
111 Thu lao HPQT/BKS 3.428.000.000
IV Loi nhudn con lai IV =1 - 11 - I1I) 62.291.500.825
\% Loi nhuin giir lai cia cac ndm trudc 10.304.613.189




STT N¢i dung | S6 tién

VI Chia cb tirc bing cb phiéu (12% vén ' 63.598.669.200
chi sé hiru)

Téng loi nhuin sau thué giir 1ai sau khi

\" rich 1ap c4 ¥ va chia cd tire b b
11 ;higlulzgslcla: (11:1,17- \\r?-\c]l;;a ¢0 tire bang co $.997.444.814
2. K& hoach phan phéi lgi nhuin nim 2026:
- Doanh thu dy kién: 2.800.000.000.000 déng
- Loi nhuan sau thué dy kién: 100.000.000.000 dong
Don vi: Déng
STT Néi dung Ty 18 trich 1ap 2026
du kién
I Loi nhuén sau thué (LNST) 100.000.000.000
11 Trich 13p cac quy
1 Quy dAu tu phét trién 10%LNST
2 Quy khen thuéng va Phic lgi 15%LNST
I Loi nhuén chia ¢b tirc t6i da 50%LNST
v Loi nhuén con lai (IV) = (I) - (I) - (III) Phan LNST con lai

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thao luéin thong qua./,
TM. HOI DONG QUAN TRI
Noi nhin: 01 F
- Nhuw trén;
- Luu VP.HDPQT.

PHAM HUNG CUONG



CTCP XAY DUNG VA THIET KE S0 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc l1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 09./2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay 4Ithdng 03 nam 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
V/v: Ngdn sdch hoat dong cua Hoi dong quan tri & Ban kiém sodt
trong nam tai chinh 2026

Kinh trinh: DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cut:
- Lugt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sira d6i, b sung;
- Lugt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngéy 26/11/2019 va cdc vin ban siva doi, bo sung;
- Nghi dinh $6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va cde vin ban sia déi, bé sung;

- Pidu Ié 18 chite va hoat déng cia Céng ty C6 phdn Xdy dung va T hiét ké S6 1.

Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phin Xay dung va Thiét ké S6 1 (DECOFI) kinh
trinh Dai hoi ddng ¢b dong (DHDCD) xem xét va théng qua ngin sach hoat dong cla
Hbi ddng quan tri (HPQT) va Ban Kiém soat (BKS), v&i cdc ndi dung cu thé nhu sau:

1. Ngén sach hoat dong: Ngén sach hoat dong (bao gdm thl lao, thudng, cac loi ich
va cac chi phi khac) cia HDQT va BKS trong ndm tai chinh 2026 dugc trich ti
chi phi cong ty. Mtrc chi t6i da duge xac dinh bang 7% loi nhuan sau thué cta
nim tai chinh 2026 va khong thp hon 2 ty dong.

2. Nguyén tdc chi tra: Viéc chi trd ddm bao trong pham vi ngan sach déd dugc
DHDCD thong qua va phu hop v6i quy dinh cta phéap luat hién hanh.

3. Muc tiéu: Viéc thong qua ngan sach hoat dong 1a co s¢ can thiét d& HDQT va
BKS thyc hién ddy d0 chirc ning, nhiém vy dugc giao, gop phﬁn dam bao hoat
dong ctia Cong ty an toan, hiéu qua, bén vitng va bao d¢am loi ich cta cb dong.

Kinh trinh Pai hoi déng c6 dong xem xét, thao ludn va théng qua./.
TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhin: — 1 GHY. TICH i

- Nhu trén,
- Luu VP.HDQT.



CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
' con ;;;,:1 26/TT/DCE-BKS TP. Hé Chi Minh, ngay 19 thang 0.3 ndm 2026

s. 2 2 % Y A =~ 2 2 A
xivoynevi |®) ¢y TRINH DPAI HOI PONG CO PONG
) \@g Viv: Théng qua danh sdach don vi thuc hién kiém todn va sodt xét
Bdo cdo tai chinh nam 2026

LT L

Kinh trinh; DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cén cit:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va céc van ban sika doi, b6 sung;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban sia doi, bo sung;
- Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngéy 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cia Ludt Chikng khodn va cdc vdn ban sita déi, bé sung,
- Piu I¢ t6 chikc va hoat déng cia Cong ty C6 phan Xay dung va T hiét ké S6 1.

Nhém dam bao viéc kiém toan Béo céo tai chinh nim 2026 ciia Cong ty dugc thyc hign higu

qua, phtu hgp voi quy dinh phép luét, Ban Kiém so4t théng nhit voi Hoi ddng quan trj kin
trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét va ty quyén cho Hoi ddng quan trj lwa chon Cong ty kiés
toan doc lap dé thuc hién:

« Kiém toan Bdo céo tai chinh riéng va hop nhit nim 2026;

o Soat xét Bao c4o tai chinh riéng va hop nhét ban nién (06 thang diu nam) 2026.

Céng ty kiém todn dugc lya chon can dép Gng céc tiéu chi sau:

o L td chirc kiém toan hoat dong hop phap tai Viét Nam va dugc B Tai chinh Viét
Nam va Uy ban Chiing khoan Nha nude chép thuén thyc hién kiém toan cho don vi ¢6
lgi ich cong chung theo danh sach duge cong bb va cap nhét tai thoi diém lua chon;

o CoO nang luc, kinh nghiém va doi ngii kiém toan vién chuyén nghiép;

o C6 murc phi kiém toén hop Iy, phu hgp véi pham vi va ké hoach kiém toan ciia Cong
ty.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hdi ddng cb dong xem xét va thong qua ndi dung néu trén.
Kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong xem xét, théo ludn va thong qua./.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhén: TRUGNG BAN

- Nhu trén; ﬁ /L.{f]flﬂ} /L/ /7__,
= Lu-u VP_HDQT: BKS- //

TRAN THI BINH AN



DANH SACH DOANH NGHIEP KIEM DUQC CHAP THUAN KIEM TOAN CHO
PON VI CO LOI fCH CONG CHUNG THUQC LINH VUC CHUNG KHOAN

NAM 2026
STT TEN CONG TY
1 Céng ty TNHH KPMG (KPMG)
2 Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC (AASC)
3 Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vén A&C (A&C)
4 Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore AISC (Moore AISC)
5 Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) (PwC)
6 Cong ty TNHH Grant Thornton Vigt Nam (GT)
7 Céng ty TNHH Kiém todn va Ké toan AAC (AAC)
8 Céng ty TNHH Dich vy Tu vAn tai chinh K& toén va Kiém ton phia Nam (AASCS)
9 Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin PKF-TTG (PKF-TTG)
10 |Cong ty TNHH Kiém toan & Tuw vén RSM Viét Nam (RSM)
11 Céng ty TNHH Kiém toén va Dinh gid Viét Nam (VAE)
12 |Céng ty TNHH Kiém toan BDO (BDO)
13 |Céng ty TNHH Kiém ton Deloitte Viét Nam (Deloitte)
14 |Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vin Chuan Viét (VIETVALUES)
15  |Céng ty TNHH Kiém toan Quéc té (ICPA)
16  |Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
17 |Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY (UHY)
18  |Congty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét (NTV)
19 |Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam (AFC)
20 |Cong ty TNHH Kiém toan VACO (VACO)
21 Cong ty TNHH Kiém toén — Thim dinh gia va tu vin ECOVIS AFA VIET NAM
(ECOVIS AFA)
22 Cong ty TNHH Héng kiém toén va Dinh gid ASCO (ASCO)
23 |Cong ty TNHH Kiém toan NVA (NVA)
24  |Céng ty TNHH Kiém todn An Viét (An Viét)
25 |Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gi4 Quéc té (IAV)
26 |Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA)
27 |Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM (CPA VN)
28 |Céng ty TNHH Kiém todn FAC (FAC)




CTCP XAY DUNG VA THIETKE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) ' Poc ldp — Tw do — Hanh phice

Sé: 01/2026/TT/DCF-HDQT TP. H6 Chi Minh, ngay 19 thdng 22 nim 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
V/v: Sira ddi, bé sung ma nganh, nganh nghé kinh doanh cia
Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ké S6 1

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cir:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vin bdn sira doi, bo sung;
- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban sira doi, bo sung;
- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc van ban sira doi, bé sung;

- Céin cik tinh hinh va yéu cau hoat dong ctia Cong ty C6 phan Xdy dung va T hiét ké S6 1,
- Diéu I¢ 16 chirc va hoat déng ciia Cong ty C6 phin Xdy dung va Thiét ké S6 1.

Qua cong tac ra so4t nganh nghé kinh doanh hién tai ctia Cong ty Cb phan Xay dyung va
Thiét k& S8 1, d& phu hop véi quy dinh cia phap luat hién hanh va tinh hinh hoat dong thyc
té ctia Cong ty, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi déng cb dong thudng nién ndm 2026 xem
xét, thong qua viée stra ddi, bd sung ma nganh, nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty, cu thé
nhu sau:

1. Stra dbi chi tiét ma nganh, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

STT | Nganh nghé kinh doanh cii Nganh nghé kinh doanh sau diéu chinh

1 | Xay dung nha céc loai (4100) X4y dyng nha dé ¢ (4101)

Xay dung nha khong dé & (4102)

2 | X4y dung cong trinh duong sit va | - Xy dung coéng trinh dudng sit
duong bd (4210) (4211)

- Xay dung cbng trinh dudng bd
(4212)

3 | X4y dung cong trinh ky thuit din | X4y dung cong trinh k¥ thuit dan dyng
dung khac (4290) khéc (4299)




Cho thué may mée, thiét bi va dd
dung hitu hinh khac (7730)

Cho thué may moc, thiét bj xdy dung
khong kém ngudi diéu khién (77302)

Ban budn vat lidu, thiét bi ldp dat
khac trong x4y dung (kinh doanh
xudt nhdt khdu vt tw, thiét b nganh
xdy dung) (4663)

Béan budn vit lidu, thiét bi ldp dat khac
trong xdy dung (4673)

Xay dung cong trinh cdng ich
(4220)

- Xay dung cong trinh dién (4221)

- Xay dung cong trinh cip, thodt nudc
(4222)

- Xay dung cong trinh vién théng,
thong tin lién lac (4223)

- Xay dung cong trinh khéac (4229)

Lap dit hé théng cép, thoat nudce, hé
théng suéi va didu hoa hong khi
(khéng gia cdng co khi, tdi ché phé
phém, xi maq dién tai tru so) (4322)

Lép dit hé thong cdp, thoat nuéc, hé thong
swoi va didu hoa khong khi (4322)

San xuét bé téng va cic san phim
tlr bé tong, xi ming va thach cao
(2395)

San xudt bé téng va cdc san phim tir bé
tong, xi méng va thach cao (2395)

2. B0 sung ma nganh, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty nhu sau:

STT Nganh nghé kinh doanh dwoc b6 sung
1 | Xéay dung cong trinh thuy (4291)
2 | Xay dung cong trinh khai khoang (4292)
3 | X4y dung cong trinh ché bién, ché tao (4293)
4 | Hoat dong dich vu trung gian cho xdy dung chuyén dung (4340)

3. Théng qua viéc sira ddi, bd sung khoan 1 Didu 4 tai Piéu 18 Cong ty vé nganh nghé

kinh doanh ctia Cong ty theo ndi dung thay ddi tai Muc 1,2 T& trinh nay.

4. Giao/Uy quyén cho Téng Giam dbc trién khai cac cong viée lién quan dén sira dbi,
bd sung ma nganh, nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty bao gém nhung khéng giéi

han céc cong vi€e sau:



- Thuyc hién céc thu tuc li€n quan dén viéc sira dbi, bd sung ma nganh, nganh
nghé kinh doanh tai co quan Nha nuGe c6 thdm quyén, bao gdm ca viée diéu
chinh n6i dung chi tiét trong pham vi cic ma nganh, nganh nghd di dugc
DHDCD thong qua tai to trinh nay;

- Thyec hién céac cdng viéc khéc lién quan dén viéc stra ddi, bd sung ma nganh,
nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty phit hop v6i quy dinh cia phap luat.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong xem xét, théo luan va thong qua./.
TM. HOI PONG QUAN TRI
. —
Noi nhin:
- Nhu trén;

- Luu VP.HDQT.

’%4/ )
ZBHG HO o

PHAM HUNG CUONG




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc lip — Tw do — Hanh phic
S6: 09./2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay/A4. thdangtd.. ndm 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

Viv: Théng qua chil trwong dau t gop vén/mua cé phan; thanh ldp, mua lai cong ty con,

cong ty lién két y xo%E‘i'
. f.’ﬁp‘* “CONt
Kinh trinh; PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026 3 yavoy

THH:E:W
Cdn cu: SO
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cde van ban sita ddi, bé sung;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngéy 26/11/2019 va cde véin bén siva doi, b6 sung;
- Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va cde vén bdn sta déi, bé SUng;
- Diéu 16 t6 chire va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké S6 1 (“Decofi”);
- Tinh hinh hoat déng kinh doanh the té ciia Cong ty C6 phdn Xay dung va Thiét ké S6 1.

Hoi ddng Quan tri Cong ty Cb phdn Xay dyng va Thiét ké S6 1 kinh trinh Dai hoi dong C6
dong (“DHDCD”) xem xét va phé duyét cac ndi dung co lién quan dén chu truong, phuong
&n ma Decofi thuc hién ddu tu gbp vén/mua cb phén, thanh 1ap/mua lai cong ty con, cong ty
lién két;... cu thé nhu sau:

I. Chi trwong thuce hién

1. Théng nhét vé mit chl truong va thong qua cac phuwong 4n Decofi s& thuc hi¢n gop
v6n/mua cb phén, thanh l4p/mua lai cong ty con, cong ty lién két, ... dé thuc hién cac hoat
dong kinh doanh dugc phép theo quy dinh phép ludt va cac vin ban huéng din c6 lién
quan.

2. Hinh thtrc thuc hién va linh vuc tham gia nhu sau:

a. Thanh lap gép vén/mua c6 phén, mua lai cong ty con, cong ty lién két dé thuc hién
céac hoat ddng kinh doanh: mua ban va cho thué vt liéu xdy dung, thiét bj nganh x4y
dung; khai thac khoang san; san xuét ndi that va tu vén thiét ké.

b. Gop vén/mua cb phan, mua lai cong ty con, cong ty lién két hoat dong trong cac linh
vuc khéc sau khi duge sy chip thudn cia Cac cip c6 tham quyén, (néu co).

3. Ty 18 tham gia gop voén/mua cb phin: toan bd hodc mot phén v6n didu 1& ctia doanh nghiép
ma Decofi s& tham gia gop v6n, mua cd phén tlly thudc vao thda thuén véi cac bén lién
quan va tdi da trong pham vi phép luit cho phép.



4.

II.

Gi4a mua: Theo co ché théa thuén trén co s& danh gia hién trang doanh nghiép, thoa thuin
v6i cac bén lién quan va diéu kién thi truong.

Gia trj gop vén/mua cb phan, thanh lap/mua lai cong ty con, cong ty lién két tai Muc 1
néu trén: Khong duge vuot qua 50% tdng tai san ctia Decofi cén cir theo Bdo cdo tai chinh
gin nhét

Giao/ Uy quyen Hoi dong quan tri quyét dinh hinh thirc, phuong thuce, trinh tu, gia tri dau
tu, ty 1€ gop vén, mua cd phan, thanh lap/mua lai cong ty con, cong ty li€n két; Td chirc
thye hién cac phu’orng 4n chi tiét va bao cao két qua thuc hién tai PHDCD trong ky hop
thudng nién gin nhit. Hoi ddng quan tri duge thoa thuan VO‘l cac bén lién quan; lam viéc,

trao dbi, théng nhét véi Co quan Nha nude co thim quyen va quyet dinh c4c vén dé lién
quan dén giao dich, bao gdm nhung khong gidi han vigc lya chon doanh nghlep muc tiéu,
mirc/ty 1& tham gia ciia Decofi, gid va cac diéu kién kem theo; co cAu t6 chirc, hinh thirc
phap ly ctia doanh nghiép muc ti€u; cac mod hinh/cach thirc hgp téc, lién két, quyét dinh
cac ndi dung giao dlCh céc tai liéu do Decofi ky va/hodc tham gia dé thuc hién giao dich
cling nhu tit ca céc vAn d& khac trong qué trinh Decoﬁ tham gia dau tu, hop tac; quyét
dinh sira d6i, bd sung, chinh stra cac phuong an, vén d&, giao dich theo thdng nhit véi Co
quan co thiAm quyén, céc bén lién quan;

Trong qua trinh thyc hién, Hoi ddng quan trj dugc quyet dinh cdc ndi dung trong pham
vi nhiém vu duoc giao va duge phan cong, phin cap, giao cho Chu tich Hoi ddng quan
tri, Téng Giam dbc, don vi, ca nhan khéc trong h¢ théng Decofi (phtt hop theo quy dinh
ctia phap luit va quy dinh ndi by cia Decofi) dé thuc hién céc cong vige néu trén.

K& hoach thye hi¢n nim 2026

Théng nhit théng qua viéc nhan chuyén nhugng c¢b phan ctia CTCP Pau Tu Xay Dung
Khai Théc Khoang San Ninh Thuin nhdm mé rong linh vye kinh doanh cing ¢ ning luc
tu cht ngudn nguyén lidu d4u vao cia Decofi, cu thé nhu sau:

a. Thong tin vé& doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: CTCP Pau Tu Xy Dung Khai Thac Khodng San Ninh Thuin

- Dijachi: LK4.2-25 dudong Luu Trong Lu, Phuong Phu Ha, TP. Phan Rang — Thép
Cham, tinh Ninh Thuén

- Ma sb thué: 4500572669

- Ngay ding ky kinh doanh: 10/01/2014

- Nganh nghé kinh doanh: Khai thac khodng san (da, cat, soi, dét sét).
b. Théng tin vé giao dich chuyén nhugng:

- Hinh thirc giao dich: Nhén chuyén nhugng c¢b phan.

- Ty 1& s6 hitu dy kién sau giao dich: 100%

- Téng s tién dau tu: Téi da 400 ty dong.

- Thoi diém thyc hién dy kién: Trong ndm 2026,



Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét, thdo luan va thong qua./.

Noi nhiin:
- Nhu trén;
- Luu VP.HDQT.




CTCP XAY DUNG VA THIET KE S0 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) Poc lap — Ty do — Hanh phuc

$6: ..10.../2026/TT/DCF-HPQT TP. H3 Chi Minh, ngay 49 thangt3. nim 2026

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG
V/v: Niém yét cé phiéu trén S Giao djch Chitng khodn Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh trinh: DAT HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026 29
CONG rv

el cép
Can cik: XAY Dyn’é.ﬁ
- Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sira doi, bo s hig, ng"f

- Ludt Chitng khodn s8 54/2019/QH14 ngéy 26/11/2019 va cdc van ban sika doi, b6 sun '
- Nghi dinh s8 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 didu ciia Ludt Chitng khodn va cde van ban sira d6i, bo sung;

- Diéu 1¢ t8 chire va hoat dong ciia Cong ty Co phan Xay dung va T hiét ké S6 1.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi dong cb dong thudng nién nam 2026 (“DHDCD”)

xem xét, thdng qua viéc niém yét cb phiéu Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Thong qua viéc niém yét toan bd s6 lugng ¢b phiéu da phét hanh (tai thoi diém thyc hién
tht tuc ding ky niém yét ¢b 5 phiéu) ctia Cong ty CH phin Xay dung va Thiét ké S6 1 (M4
ching khoan: DCF) trén S& Giao dich Chiing khoén Thanh phd Hb Chi Minh theo dung
trinh tu, quy dinh cta phap luat hién hanh. Hoi ddng quan tri x4c dinh s lugng cb phidu
Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét k& S4 1 tai thoi diém thuyc hién thi tuc dang ky niém
yét cb phiéu dé 1am can ¢t cho viéc thuc hién ding ky niém yét ¢b phiéu.

2. Giao cho Hoi ddng quan tri t6 chirc thue hién cdc cong viée, thi tuc cAn thiét theo quy
dinh cta phap luat dé hoan thanh viéc niém yét c¢b phiéu ctia Cong ty tai S& Giao dich
Chitng khoén Thanh phé H6 Chi Minh, bao gdm nhung khéng gidi han boi:

i Quyét dinh sb lugng cb phiéu dang ky niém yét dua trén toan b s6 luong cb phlcu
Cong ty C6 phén Xay dung va Thiét ké S6 1 da phat hanh tai thoi diém thyc hién
thi tuc dang ky niém yét cb phiéu trén S& Giao dich Chimng khoan Thanh phd Ho
Chi Minh;

ii.  Quyét dinh thoi diém trién khai thyc hién viéc ding ky niém yét ¢6 phiéu phu hop
v6i didu kién thi trudng va tinh hinh thye té ctia Cong ty, ddm béo tuan thu cdc quy
dinh cta phép luat;

ii.  Quyét dinh thoi diém va thyc hién thi tuc huy ding ky giao dich cd phiéu Cong ty
trén hé théng giao dich UPCoM sau khi c¢6 quyét dinh chép thuan niém yét trén So&



iv.

Vi.

vii.

Giao dich Chimg khoan Thanh ph Hb Chi Minh phtt hgp vé6i quy dinh cia phap
luat;

Quyét dinh thyc hién va phé duyét tht ca cac hd so/thu tuc can thiét va ky, ky két
cdc van ban, tai lidu lién quan dé thyc hién viéc niém yét cb phiéu theo céc quy
dinh cta phép luét;

Quyét dinh bd sung, chinh stra, hoan thién va gidi trinh todn bd cic ndi dung lién
quan dén viéc niém yét c¢d phiéu (bao gdm céc ndi dung chua duge trinh bay trong
td trinh ndy — néu co);

Quyét dinh gia tham chiéu trong ngdy giao dich du tién va ngdy giao dich dau tién
ctia ¢b phiéu Cong ty trén S& Giao dich Ching khoén Thanh phd Hb Chi Minh,
dam bao 1oi ich cao nhét cho céc ¢b dong, phi hgp v6i tinh hinh thi trudng va quy
dinh cua phap luit;

Quyét dinh tAt ca cdc vAn d& cAn thiét khéc ¢6 lién quan dén viéc thuc hién niém
yét ¢d phiéu theo quy dinh phap lut.

Hoi ddng quan tri c6 trach nhiém béo cao DPHDCD tién do thuc hién, két qua ding ky
niém yét cb phidu Cong ty tai (cac) ky hop ké tiép cho dén khi hoan thanh viée niém yét cb
phiéu theo quy dinh.

Kinh trinh Dai hoi déng cb dong xem xét, thdo luén va thong qua./.

TM. HQI PONG QUAN TR{

Noi nhn: 7 GHWTICH -
- Nhu trén; Vi
- Luu VP.HDQT.

PHAM HUNG CUONG




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

$6:48/2026/TT/DCF-HDQT TP. Hé Chi Minh, ngay 2% thang(3 ndm 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
(V/v: Théng qua Phwong dn phdt hanh cé phiéu dé tra cd tike)

Kinh trinh: PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Can cit:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc van bén siva doi, b sung;
- Ludt Chitng khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde vin ban sia déi, bé sung;

- Nghij d;nh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc van bdn sira déi, bo sung;

- Théng tw s6 118/2020/TT-BIC ngay 31/12/2020 cua Bj Tai chinh hudng dén mét s6 néi
dung vé chao bdn, phdt hanh chitng khodn, chao mua cong khai, mua lai c6 phiéu, ding
kp cong ty dai chiing va huy tw cdch cong ty dai chilng va cdc vén bén sika doi, bo sung;

- Diéu 18 té chirc va hoat dong cia Cong ty C4 phan Xy dung va T hiét ké S6 1,
- Tinh hinh hoat déng kinh doanh thuc 16 ctia Cong ty Cé phd‘n Xay dung va T hiét ké So 1.

Hoi ddng quan tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hdi dong cb dﬁng thuong nién nam
2026 (“PHDPCP”) thong qua Phuong 4n phét hanh cd phleu @8 tra cb tire nam 2026 véi
cic ndi dung nhu sau:

I. MUC DICH PHAT HANH
Phat hanh c¢b phiéu dé tra 6 tirc nim 2026.
IL. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU BE TRA CO TUC
T4 chirc phét hanh: Cong ty C phan Xay dung va Thiét ké S6 1.
Tén chimg khodn: C phiéu Cong ty C5 phin Xay dyng va Thiét ké 86 1.
Mz cb phiéu: DCF.
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong.
Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.
Vén didu 18 hién tai: 529.988.910.000 ddng.
S6 lugng cb phiéu da phét hanh: 52.998.891 ¢b phiéu.

e

Trong do:
+ Tbng s6 ¢b phiéu dang luu hanh: 52.998.891 cb phiéu.
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+ Tbng sb cb phiéu qu§: 0 b phiéu.
36 lwgng cb phiéu du kién phat hanh: 6.359.867 c6 phiéu.
Téng gi4 tri du kién phét hanh theo ménh gia: 63.598.670.000 dong.
Vén didu 18 du kién sau phat hanh: 593.587.580.000 dong.
S6 luong cb phiéu du kién sau phét hanh: 59.358.758 cb phiéu.
Ty 1€ phat hanh: 12%.
Ty thue hién quyén: 100 : 12 (Tai ngay chdt danh sach ¢ dong dé thuc hién quyen
cb dong s& hitu 01 cb ph1eu dugce nhan 01 quyen nhén thém ch phleu, cir 100 quyén
nhan thém cb phiéu s& dugc nhén thém 12 cb phleu mai).
Péi tugng chao ban: Cb dbng hién hitu c6 tén trong danh sach s& hiru ¢ phan do
Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam cung cép tai ngay chét danh
sach cb dong dé thuc hién quyén nhan cb tirc theo Nghi quyet ctia Hoi dong quan tri.
Ngudn vén phat hanh: Tix ngudn loi nhudn sau thué chua phéan phdi cin cit trén Bao
c40 tai chinh nim 2025 da kiém toan cta Cong ty Cb phan Xay dung va Thiét ké S6
1.
Nguyén téc 1am tron va phucmg an xu ly cd phiéu 1&: Sé lugng cb phiéu phat hanh
thém dé tra b tirc bang cb phiéu khi chia cho céc cb dong duge lam tron xubng dén
hang don vi. S6 cb phiéu 1¢ phét sinh do 1am tron xudng (néu c6) s& bi hiy bé.
Vi du: Véo ngay chot danh sdch, c6 dong A s6 hitu 141 ¢o 3 phiéu. Khi do, 50 ¢6 phdn
cé dong A dtro*c nhan la 16,92 ¢é phiéu (=141x12%). Sau khi lam tron xudng dén
hang don vi, s6 ¢6 phiéu 6 dong A thuc 16 nhdn dwoc la 16 co 5 phiéu. Phdn 1é 0,92
c6 phan sé bj hily bo.
Han ché chuyén nhuong; C phiéu phét hanh thém 8 tra cb tie khong bi han ché
chuyén nhuong.
Thoi gian thwe hién: Du kién trong niim 2026, sau khi nhan dugc van ban chip thuan
cia Uy ban Chirng khodn Nha nudc.
Dang ky ching khoan bd sung va ding ky giao dich bd sung/niém yet cb phidu: Toan
b6 s6 cb phiéu chao ban thanh cong s& dugc dang ky bd sung tai Tong cong ty Luu
ky va Bu trlr Chimg khoan Vigt Nam va dang ky giao dich bd sung/niém yet tai SO
Giao dich Ching khoén Ha Ngi theo ding quy dinh ctia phap luat.
Thay dbi Vén diéu 18: Thong qua viéc stra dbi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty, cac thi tuc
thay dbi/diéu chinh Giéy chiing nhan ding ky doanh nghiép theo mirc vbn méi sau
khi két thuc dot phat hanh.

UY QUYEN VA GIAO CHO HQI PONG QUAN TRI
Quyét dinh viéc trién khai phuong 4n phéat hanh va xéc dinh thoi diém cu thé dé thyc
hién phét hanh cb phiéu d& tra cd tic.

Quyét dinh thoi didm chét danh sach dé thuc hién quyén cho cb déng.
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3. Quyét dinh xay dung va giai trinh hd so ding ky phat hanh cb phiéu dé tra cd tic gt
Uy ban Chiing khoén Nha nude. Dong thoi, chi dong didu chinh phuong an phat
hanh va cac hd so khéc co lién quan theo tinh hinh thyc té ctia Cong ty hodic yéu cau
ctia Uy ban Ching khoan Nha nudc.

4. Quyét dinh cac thu tuc, hd so va thoi diém thich hop dé dang ky chimg khoéan b sung
tai Tong cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoén Viét Nam va déng ky giao dich bd
sung/niém yét ching khoén tai S¢ Giao dich Ching khoén Ha Noi cho toan bd s6
luong cb phiéu da phdt hanh thanh cong theo két qué thuc té sau khi dugce Uy ban
Chirng khoan Nha nu¢c thong bao v& viéc nhan dugc bdo c4o két qua cla dot phat
hanh.

5. Quyét dinh cac thu tuc, hd so thay ddi ndi dung déng ky doanh nghiép ctia Cong ty
lién quan dén viéc thay ddi vén didu 18 theo két qua phat hanh thyc t€ cia dot phat
hanh v&i S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Quyét dinh sira dbi cac diéu khoan lién quan dén von didu 1, co phan cb phidu trong
Diéu 18 t6 chuc va hoat dong cua Cong ty theo s6 vén diéu 18 thuc té sau khi hoan tt
dot phat hanh ¢ phiéu.

7. Quyét dinh cac vin s khéc c6 lién quan dén qu4 trinh phat hanh c¢b phidu dé tra
tire. -

€d o \
H VA !
8. Tuy ting trwong hop cu thé, HDQT dugc Uy quyén cho Téng Giam dbc dé thyuc hiél
mot hodc mot sb cong viéc cu thé néu trén.
Kinh trinh Pai hoi déng ¢d dong xem xét, thao ludn va thong qua./ 2
Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu VP.HDQT.




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) Pgc 1ap — Ty do — Hanh phic

$6:20./2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay ¥, thdng( nam 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG

(V/v: Théng qua Phuong dn chao bdn thém ¢6 phiéu ra céng chiing cho cd ddng hién hiru)

Kinh trinh: DAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cut:
- Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cde vin bén sika déi, b6 sung;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van bén sira doi, bé sung;
- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ctia Ludt Chitng khodn va cdc vin ban sika déi, bé sung;
- Théng t s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh hudng ddn mdt s6 ndi
dung vé chao bdn, phdt hanh chimg khodn, chao mua cong khai, mua lgi 6 phiéu, ding

ky cong ty dai chiing va huy tu cdch cong ty dai chiing va cdc van ban sira doi, bo sung,
- Diéu 1é 16 chike va hoat déng ciia Cong ty Cé phd‘rn Xay dung va T hiét ké So 1;
- Tinh hinh hoat déng kinh doanh thic té ciia Céng ty Co phan Xay dung va Thiét ké So 1.

Hoi ddng quan tri (“HDQT?) kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam
2026 (“PHDCD”) thong qua Phuong 4n chao ban cb ph_iéu ra cong ching cho cb dong
hién hitu nim 2026 véi cac ndi dung nhu sau: '
I. MUC PiCH CHAO BAN
Chao ban thém cd phiéu ra cong chiing cho c6 dong hién hitu d8 bd sung vbn didu 18, tai
chu trac va ning cao ning luc tai chinh nhiam dap Gng nhu cau hoat dong kinh doanh cta
Cong ty.
II. PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO
PONG HIEN HUU
T4 chirc phat hanh: Cong ty C5 phin X4y dung va Thiét ké S5 1.
Tén ching khoan: C6 phiéu Cong ty CH phan Xay dung va Thiét k& S6 1.
M ¢b phiéu: DCF.
Loai ¢b phiéu: C6 phiéu phd thong.
Meénh gia: 10.000 ddng/cb phiéu.
Vén didu 18 hién tai: 529.988.910.000 dong.
S lugng cb phiéu da phat hanh: 52.998.891 cb phiéu.

R o
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Trong do:

+ Tbng sb ¢b phiéu dang luu hanh: 52.998.891 co phiéu.

+ Téng sb ¢b phiéu quy: 0 cb phiéu.
$6 lugng cb phiéu chao ban: 46.639.024 cd phiéu.
Téng gi4 tri chao ban theo ménh gia: 466.390.240.000 ddng.
Gi4 chao béan: 10.000 ddng/c phiéu.
Téng sb tién thu duge tir dot chao ban dy kién: 466.390.240.000 ddng.
Ty 1¢ chao ban: 88% (46.639.024 cb phiéu: 52.998.891 cb phiéu).
Hinh thirc phat hanh: Chao ban thém ¢d phiéu ra cong ching cho c¢b déng hién hitu.
Péi twong chao ban: C6 dbng hién hitu c6 tén trong danh séach tai ngdy dang ky cubi
ciing chdt danh sach ¢d dong d thyc hién quyén mua c6 phiéu chao ban cho cb dong
hién hitu do Téng cong ty Luu ky va B trir Chung khodn Viét Nam cip theo quy
dinh.
Phuong thirc phan phdi: Phén phbi theo phu’orng.thl’rc thuc hién quyén mua ctia cb
dong hién hitu.
Ty 1€ thyce hién quyen 100 : 88 (C6 dong s6 hitu 01 cb phiéu dugc 01 quyén mua co
phiéu, ctr 100 quyén mua cb phiéu thi dugc mua 88 c¢b phidu méi).
Chuyén nhugng quyen mua: Quyén mua dugc chuyén nhu’orng 01 14n (nguoi nhan
chuyén nhuong quyén mua khong dugc chuyén nhugng tiép cho nguoi thu ba). Bén
chuyén nhuo‘ng va bén nhan chuyén nhugng ty thoa thuan muc gia chuyén nhugng,
thanh toan tién va chiu trach nhiém thyc hién cdc nghia vy theo quy dinh li€én quan
dén viéc chuyén nhugng,
Nguyen tdc 1am tron cb phiéu 18 phat sinh: S lugng cb phiéu chao bén ra cong chung

cho ¢b déng hién hitu s& duge lam tron dén hang don vi theo nguyén tdc 1am tron
xudng.

Vi du: Tai ngay chot danh sdch, cd dong A s6 hitu 120 co 5 phiéu, khi dé sé co  phiéu
chao bdn thém cho c6 dong A dwo'c mua la 120 x 88/100 = 105,6 co phzeu Sau khi
lam tron xudng dén hang don vi, 56 ¢6 phiéu cé dong A dwoc mua la 105 co 5 phiéu.

Phuong thirc xtr ly cd phleu chua chao ban hét (néu co): ch phleu con lai chua chao
ban hét bao gdm s6 cb phiéu 1é phat sinh do viéc lam tron xudng va sb co phiéu do
cb dong va/hodc nguoi nhén chuyén nhugng quyén mua khong mua/khong mua hét
s6 ¢b phidu dugc mua, da dang ky mua nhung khong nop tién mua cb phiéu theo dung
thoi han va/hodc do cac nguyén nhén khac.
DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh phuong én xir Iy s6 lugng cb phiéu chua
chao ban hét:
+ D&i twong va phuong thire phan phdi: S6 ¢6 phiéu con lai chua chao ban hét s&
duge HPQT chao ban cho céc nha diu tu khac (ké ca c6 dong hign hiru) véi
didu kién khong thuan loi hon so vé6i didu kién chao ban cho c6 dong hign hitu.



20.
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III.

Uy quyén cho HPQT xdc dinh tiéu chi, danh sdch nha diu tu dugc mua sé cb
phiéu con lai néu trén.

+ Gi4 chao ban: HPQT quyét dinh tai thoi diém chao ban nhung khong thép hon
gi4 chao ban cho c¢b dong hién hitu,

+ Trudng hop hét thoi han phan phdi cé phiéu theo quy dinh phap luat hién hanh
(bao gbm thoi gian gia han néu ¢6) ma ¢ phiéu van chua duge phén phdi hét
thi s6 ¢b phiéu chua dugc phan phdi hét nay duge hiy bé va HDQT quyét dinh
két thuc dot chao ban. Cong ty thuc hién ting vén diéu 1é trén sé lugng cb phiéu
thye té da phan phdi thanh cong.

- Viéc phan phdi s6 ¢ phiéu con lai chua chao ban hét cho céc nha dau tu khéc phai
dap tng céc diéu kién sau:

+ Tuan tha quy dinh v& s& hitu chéo tai Piéu 195 Lut Doanh nghiép s6
59/2020/QH14.

+ Tuén tht quy dinh v& xtt 1y c& phiéu nha dau tu khéng ding ky mua, khéng ndp
tién mua, s6 ¢b phiéu 1¢ tai Diéu 42 Nghj dinh 155/2020/ND-CP.

Han ché chuyén nhuong: C6 phiéu phéat hanh thém cho cd dbng hién hitu khong bi
han ché chuyén nhugng. S6 ¢o phiéu con lai phan phéi cho cac dbi tuong khac bi han
ché chuyén nhuong trong thoi gian 01 nam ké tlr ngay két thuc dot chio ban.

Thoi gian thue hién: D kién trong ndm 2026, sau khi nhan duge van ban chp thuin
ctia Uy ban Chiing khoan Nha nude.

Pam bao dap tng ty 1& s hitu nude ngoai: DPHDCD uy quyén cho HPQT thong qua
phuong 4n dam béo viéc phat hanh cb phidu d4p tng quy dinh vé ty 18 s¢ hitu nudc
ngoai.

Ty 1& chao ban thanh cdng: Khong ap dung,.

Chao mua cong khai: TrU(‘)'ng hgp ty 1€ s& hitu cla cdc nha dau tu (va ngudi cé lién
quan) tham gia mua cb phan phét hanh ra céng ching cho ¢6 dong hién hitu dan dén
ty 18 s& hitu cia di twong ndy vugt mie s& hitu duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35
Lu4t Chirng khoén thi khong phai thuc hién thi tyc chao mua cong khai.

Dbang ky chirng khoan bd sung va ding ky giao dich bd sung/niém yét ¢b phiéu: Toan
b6 s6 ¢b phiéu chao bén thanh cong s& dugc ding ky bd sung tai Tong cong ty Luu
ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam va ding ky giao dich bd sung/niém yét tai S&
Giao dich Ching khoan theo ding quy dinh cta phap luét.

Thay d8i Vén diéu 1¢: Thong qua viéc stra b, bd sung Piéu 1& Cong ty, céc thi tuc
thay dbi/diu chinh Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép theo mirc vbn méi sau
khi két thic dot chao ban.

PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Toan bo so tién thu dugce tir dot chao ban s& duge st dung cho cdc muyc dich sau:



STT N§i dung sir dung von S tién (d0ng)
Nhén chuyén nhugng 95% c¢b phin cia Cong
{ ty Co p.han BauAtLr Xa).f dl.l:I}g Iglal tha(‘; Khoang T&i da 304.000.000.000
san Ninh Thuin végi gia toi da 1a 32.000
dbng/cd phiéu (*)
Tra ng vay tai cidc ngén hang (s tién con lai
5 sau khi da thanh toan cho viéc nhén chuyén Duy kién tir
nhuong ¢ phin cta Cong ty C6 phin Déu tu 162.390.240.000
Xay dung Khai thac Khoang san Ninh Thuén)
Téng cong 466.390.240.000

Truong hop sb tién thu duge tir dot chao ban khong dat nhw dw kién, PHDCD uy
quyén HDQT quyét dinh thir ty wu tién st dung s6 tién thu dugc tir dot chao ban trén
tuy theo tinh hinh thue té tai Cong ty. |
(*) Céc thong tin co ban vé Cong ty CH phén Péu tw X4y dung Khai thac Khoang san
Ninh Thuén:
- Cong ty C6 phan Piu tu X4y dyng Khai thic Khoang san Ninh Thuén:
+ Vén diéu 1&: 100.000.000.000 dong,
+ Dia ch tru s& chinh: LX4.2-25 duong Luu Trong Lu, Phuong Phan Rang, Tinh
Khéanh Hoa. | |
+ Giy chiing nhan ding ky doanh nghigp: S6 4500572669 do S Tai chinh tinh
Khénh Hoa cfip n dAu ngay 10/01/2014, chp thay dbi lan the 15 ngdy
24/03/2026.
+ Hoat dong kinh doanh chinh: Khai théc da, cat, séi, dat sét.
+ M&i quan hé véi T chirc phét hanh va ngudi c6 lién quan ciia TO chirc phat
hanh; Khong ¢6.
- Mb d4 Granit &p 14t thude quyén khai thac ciia Céng ty C6 phan Déu tu Xay dung
Khai thac Khoang san Ninh Thuén:
+ Vi tri: Khu vue Tay Béc nti Mavieck, x4 Phude Dinh, huyén Thudn Nam, tinh
Ninh Thuén (nay 1a x4 Phude Dinh, tinh Khanh Hoa).
+ Phap ly:
e Quyét dinh s6 1853/QD-BTNMT ngdy 16/08/2016 ciia B Tai nguyén va
Mdi truong vé viée phé duyét bao cédo danh gid tic dong moi trudong va
phuong 4n cai tao, phuc hdi moi trudng clia Dy 4n “Dau tu khai thic mo d4
Granit 6p 14t tai khu vuc Tay Béc nai Mavieck, xa Phuéce Dinh, huyén Thuén
Nam, tinh Ninh Thuén, céng suit khai thac 18.000 m¥nim (nguyén khoi)”;
e Quyét dinh chi truong dau tu sd 306/QD-UBND ngay 19/09/2017 ciia
UBND tinh Ninh Thuén v& viéc chip thuéin cho Céng ty Cb phan Péu tu Xéy



dung Khai thac Khoang san Ninh Thuén thuc hién du an “Pau tu khai thac
mé d4 Granit p 14t tai khu vyc Tay Béc nti Mavieck, xd Phude Dinh, huyén
Thuin Nam, tinh Ninh Thuén, cong suét khai thac 18.000 m*/nim (nguyén
khéi)”;

Gidy phép khai thac khodng san s6 368/GP-BTNMT ngay 31/01/2018 do B
trudng BO Tai nguyén va Moi truong cép;

Quyét dinh s6 2150/QD-BTNMT ngay 04/07/2018 cia Bo Tai nguyén va
Mai trudmg vé viéc phé duyét tidn cép quyén khai thac khoang sn mo da
granit lam 6p lat khu vuc Tay Bic nti Mavieck, xd Phude Dinh, huyén Thuén
Nam, tinh Ninh Thuén;

Quyét dinh chép thuén diéu chinh chu truong dau tu sb 530/QD-UBND ngay
21/09/2023 ctia UBND tinh Ninh Thuén;

Quyét dinh chép thuan diéu chinh chi trwong dau tu s6 393/QD-UBND ngay

~ 16/07/2024 ctia UBND tinh Ninh Thuén;

Giy phép xdy dung s6 02/GPXD-UBND ngay 14/03/2025 cia UBND huyén
Thuan Nam;

Gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dét s6 DK 891837 ngdy 02/08/2023 do Vin phong Déang ky Dit dai
Ninh Thuan c4p;

Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lidn v6i dit s6 DM 302216 ngay 31/03/2024 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Ninh Thuén c4p; |

Céc vin ban phap ly khéc.

+ Dién tich khu vuc khai thac: 7,4 ha.

+

Céng suét khai théc: 18.000 m*/nam (dé granit 6p lat nguyén khdi) va 26.140
m?3 san phdm phu vit liu xéy dung.

Thoi gian hoat dong: 30 nam tir ngay 30/01/2018 theo Gidy phép sb 368/GP-
BTNMT).

IV. UY QUYEN VA GIAO CHO HQI PONG QUAN TRI

1.

Quyét dinh viéc trién khai phuong 4n chao ban va xéc dinh thoi diém cu thé dé thyc

hién chao ban ¢b phicu ra cdng ching cho ¢ dong hién hiru.

Quyét dinh 14p ké hoach chi tiét phwong 4n st dung vbn va didu chinh phwong an st
dung v6n thu dugc tir dot chao bén (trong trudong hop can thiét, phu hop véi hoat
dong kinh doanh thyc té ciia Cong ty) va béo cao ]E)HDCD tai ky hop gin nhét vé céc
ndi dung didu chinh lién quan dén phuong 4n st dyng von nay.

Quyét dinh thoi didm chdt danh séch d& thuc hién quyén cho c6 dong.

Quyét dinh phan phéi s6 lugng ¢b phiéu chua chao ban hét cho cac nha dau tu khic
theo nguyén tic di dugc DPHDCD thong qua.



10.

11.

12

Quyét dinh xay dung va gidi trinh hd so ding ky chao béan cb phiéu ra cong ching
cho cb d6ng hién hitu giri Uy ban Chung khoan Nha nudc. DPong thoi, chi dong didu
chinh phuong 4n chao bén va céac hd so khéc co lién quan theo tinh hinh thyc té cla
Cong ty hodc y€u cAu cta Uy ban Chimg khoan Nha nuéc.

Quyét dinh didu chinh ty 1& chao ban va ty 1& thuc hién quyén tai thoi diém chao ban
(néu c6 thay dbi s6 luong cb phiéu dang luu hanh tai thoi diém trién khai thyc hién).
Quyét dinh phuong &n chao ban dam bao ty 18 s& hitu nudc ngoai phu hop véi quy
dinh cuia phap luét.

Quyét dinh cac thu tuc, hd so va thoi didm thich hgp dé ding ky chimg khodn bd sung
tai Téng cong ty Luu ky va B trir chimg khoan Viét Nam va déng ky giao dich bd
sung/niém yét chimg khodn tai 8¢ Giao dich Chitng khoan cho toan by s lwong cb
phiéu da chao ban thanh cong theo két qua thuc té sau khi duge Uy ban Ching khodn
Nha nuée thong bao v& viée nhan duge béo céo két qua ciia dgt chao ban.

Quyét dinh céc thu tuc, hd so thay dbi ndi dung dang ky doanh nghiép cta Cong ty
lién quan dén viéc thay dbi vbn diéu 16 theo két qua phat hanh thuc té ctia dot phat
hanh voi S& Tai chinh Thanh phd HO Chi Minh.

Quyét dinh stra dbi cac diéu khoan lién quan dén vén diéu 18, ¢b phﬁn, cb phiéu trong
Didu 1¢ t chirc va hoat dong ctia Cong ty theo s6 vén didu 18 thuc té sau khi hoan tat
dot chao ban cb phiéu.

Quyét dinh céc vAn dé khac c6 lién quan dén qua trinh chao bén cb phiéu ra cong
chung cho cb dong hién hitu.

Tiy timg truong hop cu thé, HDQT duge ty quyén cho Téng Gidm déc dé thyc hign

mot hodic mot s6 cong viée cu the néu trén.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thao ludn va thong qua./.

Noi nhin: ‘ TM;I;LQLBONG QU;\N - \;‘
- Nhuw trén; 7 245 20N 7

- Luu VP.HPQT.




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
Sé: 1%./2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay 9 thdng0d. ndm 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO DPONG
V/v: Sira doi, b6 sung Diéu Ié Cong ty C3 phan Xay dung va Thiét ké S6 I

Kinh trinh: PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cu:

- Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sira doi, bé sung;

- Ludt Chirng khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban sika doi, bé sung;

- Nghi djnh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn va cde vin ban sika ddi, bé sung;

- Théng tw s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B Tai chinh hudng din mot s6
diéu vé quan tri cong ty dp dung doi véi cong ty dai ching tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 cvia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Chimg
Jhodn va cde vén ban sika doi, bo sung;

- Pidu 1 t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty Co phan Xdy dung va T hiét ké So 1.

Hbi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng cb dong thuong nién ndm 2026 xem xét, thong
qua viée sira ddi, bd sung Diéu 1& Cong ty CO phin Xay dung va Thiét ké S6 1, cu thé nhw
sau: : |

1. Thong qua viéc stra doi, bd sung Diéu 18 hoat dong Cong ty theo n6i dung chinh trinh
bay tai Phu luc dinh kém To trinh nay; nhiing stta dbi, bd sung vé ndi dung khong
lam thay ddi cach hiéu, y nghia ctia Diéu 1é cii va nhitng sta @61, bd sung lién quan
dén thé thire, cach st dung sb Chuong, Muc, Diéu phi hop v6i ndi dung da sira aoi.

2. Thong qua viéc ban hanh toan vin Piéu 1é hoat dong Cong ty chi tiét tai dy thao Didu
1¢ dinh keém. '

3. Giao Hoi ddng quan tri ctia Cong ty t chire hoan thién va ky ban hanh toan vin Diéu
16 hoat dong Cong ty Cb phdn Xay dung va Thiét ké $6 1 mai. Didu I¢ sira dbi, bd
sung s€ co hi¢u lyc ké tir ngdy duge ky ban hanh, thay thé cho toan van Didu 1& hién
hanh.

Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét, thao luén va thong qua./.

Noi nhin: '
- Nhw trén; J xi\(\:(dnr;:lA A

pa
- Luu VP.HDQT.

PHAM HUNG CUONG



CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFI) Poc ldp — Tw do — Hanh phic
Sb: 43../2026/TT/DCF-HDQT TP. H6 Chi Minh, ngay 49 thdng 03 nim 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
V/v: Sira doi, b6 sung Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty Cé phan Xay dung va Thiét ké S6 1

Kinh trinh: PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cut:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cdc vin bén sika doi, b6 sung;

- Lugt Chiing khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc van ban sika doi, bé sung;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cila Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ctia Ludt Chitrng khodn va cdc vin ban sita déi, bé sung;

- Théng tw sé 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ciia B Téi chinh hwong ddn mét s6
diéu vé quan tri cong ty dp dung ddi véi cong ty dai chiing tai Nghj dinh 56 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi: quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng
khodn v cdie vin ban sika doi, bé sung;

- Diéu 1¢ 16 chikc va hoat dong ciia Céng ty C6 phdn Xay dung va T hiét ké S6 1;

- Quy ché ngi bé vé quan tri Cong ty C6 phdn Xay dung va Thiét ké S6 1 ban hanh theo
Nghi quyét PHPCP 56 0001/2021/NQ-DHCD ngay 16/04/2021.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hdi dbng cb dong thudng nién nim 2026 xem xét, thong
qua stra dbi, bd sung toan viin Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty Cd phan Xay dung va Thiét
ké S4 1, toan vin Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty thay thé dinh kém T trinh nay.

Giao Héi ddng quan tri ctia Cong ty td chtrc hoan thién va ky ban hanh toan vin Quy ché
ndi bo vé quan tri Cong ty Co phén Xay dung va Thiét ké S6 1 méi. Quy ché ndi bd vé quan
tri Cong ty méi s& c6 hidu Iyc ké tir ngdy duge ky ban hanh, thay thé cho toan vin Quy ché
ndi bd v& quan trj Cong ty hién hanh.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb déng xem xét, thao luén va thong qua./.
Noi nhin:

Nhie trén;
- Luu VP.HDQT.




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

(DECOFTI) Déc ldp — Ty do — Hanh phiic
Sé: 4,/2026/TT/DCF-HPQT TP. H6 Chi Minh, ngdy 19 thing % nim 2026 /7
</
TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG (’*&
Viv: Sika d6i, b6 sung Quy ché hoat dong ciia Hpi dong qudn tri &’%

Céng ty C6 phan Xady dung va Thiét ké Sé 1

Kinh trinh: PAT HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cit:

- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdic viin ban sira ddi, bd Sung,

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cde viin ban sira ddi, b6 sung;

- Nghj dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vin bén siva doi, bé sung;

- Thong tw s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cila B¢ Tai chinh hudng dén mét sé
diéu vé quan tri cong ty dp dung déi véi cong ty dai chiing tai Nghi dinh 56 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Chitng
khodn va cdc van ban sira doi, b6 sung;

- Diéu I t6 chike va hoat dong ciia Cong ty Co phdn Xay dung va Thiét ké S6 1;

- Quy ché hoat dong ciia Hpi déng quan tri Céng ty C6 phan Xay dung va Thiét ké S6 1
ban hanh theo Nghi quyét s6 0001/2021/NO-DHCD ngay 16/04/2021.

Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi déng ) dong thuong nién ndm 2026 xem xét,
thong qua viée sira d6i, bd sung Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng quan tri Cong ty Cb phan
Xay dung va Thiét ké S8 1, cu thé nhu sau:

1. Thong qua viéc stra ddi, bd sung Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri Cong ty
theo ndi dung chinh trinh bay tai Phy luc dinh kém T& trinh nay; nhitng sira ddi, bd
sung vé& ndi dung khong lam thay ddi cach hiéu, y nghla ctia Quy ché cii va nhiing

sira di, bd sung lién quan dén thé thue, cach sir dung sb Chuwong, Muc, Diéu pht hgp
v6i ndi dung da stra doi.

2 Thong qua viéc ban hanh toan van Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quén trj Cong ty
chi tiét tai du thao Quy ché dinh kém.

3. Giao Hbi ddng quan tri clia Cong ty t6 chirc hoan thién va ky ban hanh toan vin Quy
ché hoat dong cta Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phin Xay dung va Thiét ké S6 1
m6i. Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quan tri sira dbi, bd sung s& c6 hiéu luc ké tur



ngiy duge ky ban hanh, thay thé cho toan vin Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quén
trj hién hanh.

Kinh trinh Pai hdi dong ¢ déng xem xét, thao lusn va théng qua./.

No'i nhin:
- Nhu trén;
- Luu VP.HPQT,




(DECOFI) Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

cd PHAN

XAY DUNG VA
026/TT/DCF-HDQT TP. H6 Chi Minh, ngay 49 thang (3 ndam 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG
V/v: Sita dbi, bo sung Quy ché hoat déng ctia Ban kiém sodt
Céng ty C6 phdn Xdy dung va Thiét ké So 1

Kinh trinh; PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Cdn cik: “CONG TY

- Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc vin bén sira doi, bo .S' g,x Aﬁ%ﬂﬁé"u
- Ludt Chitng khoadn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va cdc vin ban sia dsi, bo S - THIEY k&

2 SO 1
- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi h ‘
mét s6 dieu ciia Ludt Chitng khodn va cdc vdn ban sira doi, bé sung;

- Thong twr s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cia By Tai chinh huo‘ng dan mot sé
diéu vé quan tri céng ty dp dung déi véi cong ty dai chung tai Nghi dinh s6 155/2020/NP-
CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi 1iét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng
khodn va cde vén ban sira doi, bé sung;

- Diéu 18 t6 chitc va hoat déng ciia Cong ty Cé phan Xdy dung va Thiét ké So 1;

- Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt Cong ty Co phan Xdy dung va Thiét ké S6 1 ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 0001/2021/NQ-DHCD ngay 16/04/2021.

Ban kiém soat kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong thudng nién ndm 2026 xem xét, thong qua
viéc sira ddi, bd sung Quy ché hoat dong ctia Ban kidm soat Cong ty Co phén Xay dung va
Thiét ké S6 1, cu thé nhu sau:

1. Thong qua vige stra dbi, bd sung Quy ché hoat dong cua Ban kiém soat Cong ty theo
noi dung chinh trinh bay tai Phy lyc dinh kém T trinh nay; nhiing stra ddi, bd sung
v& ndi dung khong lam thay doi cach hiéu, y nghla ctia Quy ché cii va nhitng stra ddi,
b sung lién quan dén thé thire, cach sir dung s Chuong, Muc, Diéu phil hop v6i ndi
dung da stra dbi.

2. Thong qua viéc ban hanh toan van Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat Cong ty chi

tiét tai du thao Quy ché dinh kem.

3. Giao Ban kiém soét ctia Cong ty td chirc hoan thién va ky ban hanh toan van Quy ché

hoat dong cia Ban kiém so4t Cong ty Cb phén Xay dung va Thiét ké S6 1 méi. Quy
ché hoat dong ctia Ban kiém soat stra dbi, bd sung s& c6 hi¢u luc ké tir ngay duoc ky

[



ban hanh, thay thé cho toan van Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat hién hanh.
Kinh trinh Pai hoi dong cd dong xem xét, thao lusn va thong qua./.

TM. BAN KIEM SOAT

Noi nhan: TRUONG BAN
- Nhie trén; i
- Luu VP.HPQT, BKS, ﬂ W
TRAN THI BINH AN




CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) Djc lap — Ty do — Hanh phic

86: 47/2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay 95 théng Qbndim 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO DPONG

(V/v: Mién nhiém/bdu bé sung thanh vién Ban kiém sodt)

Kinh trinh: PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Cdn cir:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cde vin bin siva doi, bé
sung va hwdng dan thi hanh;

- Diéu 1¢ 16 chire v hoat dgng ciia Céng ty C6 phan Xady dung va Thiét ké S6 1;

- Don tir nhigm ciia éng Vii Ngoc Tué — Thanh vién Ban kiém sodt.

Hoi dong quén trj Cong ty C6 phin Xay dung va Thiét k& S6 1 kinh trinh Dai hoi dong cd
dong thuong nién nim 2026 xem xét thong qua viéc mién nhiém va bau bd sung mét (01)
thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky 2024 — 2029 nhu sau:
- Mién nhiém thanh vién Ban kiém sodt déi véi Ong Vi Ngoc Tué ké tir ngay
14/04/2026. ‘

- Béu bd sung mot (01) thanh vién Ban kidm so4t. Nhiém ky thanh vién Ban kiém so4t
trang ctr trong dwong nhiém ky cia céc thanh vién duong nhiém (2024 —2029) va bit
dau tir ngay 14/04/2026.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét, théng qua./.

e
Noi nhin:
- Nhue trén;
- Luu VP.HPQT.

PHAM HUNG CUONG

Trang 1/1



CTCP XAY DUNG VA THIET KE SO 1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(DECOFI) Doc ldp — Tu do — Hanh phuc

S6: 414./2026/TT/DCF-HPQT TP. Hé Chi Minh, ngay 0 thdng (4 ndm 2026

TO TRINH PAI HOI PONG CO DPONG
(V/v: Danh sdch ting cik vién bdu b6 sung thanh vién Ban kiém sodt nhiém ky 2024-2029)

Kinh trinh; PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngéy 17/06/2020 va cdc viin bén sika doi, bé

sung va hudng dan thi hanh;

- DPidu I¢ 14 chikc va hoat dong clia Cong ty C6 phdn Xay dung va Thiét ké S0 1;

- Quy ché bdu cir bé sung thanh vién Hpi dong quan tri doc ldp va Ban kiém sodt nhiém

ky 2024 — 2029;

- Ho so tham gia dé cithing cit ciia cdc ¢4 dong.

Hbi ddng quan trj Cong ty C6 phan Xay dung va Thiét ké S6 1 kinh trinh Dai hoi déng cd
dong thudng nién nam 2026 xem xét thong qua Danh sach img vién tham gia bau ctt thanh
vién Ban kiém soat nhiém ky 2024 — 2029 nhu sau:

1. Ong: L& Cao Canh

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua./.

Noi nhidn:
- Nh trén;
- Luu VP.HPQT.

e

PHAM HUNG CUONG

Trang 1/1





