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Cong ty Cb phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) - Bdo cdo thwong nién nim 2023

BAO CAO THUONG NIEN
(Theo Thong m;sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bg Tai chinh
huong ddan cong bo thong tin trén thi truong chitng khodn)

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khdi qudt:

- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1
- Tén tiéng Anh : Design and Construction Joint Stock Company No.1
- Tén viét tit : DECOFI

- Ma chirng khoan : DCF
- Logo :

- Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép: s6 0301248798 do S& KH&PT TpHCM cép lan déu
ngay 14/07/2003, déng ky thay d6i l1an thi 13 ngay 02/10/2023.

- Von Pidu 18 : 300.000.000.000 ddng

- Vén Pau tw : 300.000.000.000 déng

- Tru sé chinh : 50 28 Mac Binh Chi, Phuong PaKao, Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh
- So dién thoai : 028.38230276

- S6 Fax : 028.38225050

- Email . bantgd(@decofi.vn

- Website . www.decofl.vn

- Qua trinh hinh thanh va phat trién

* Tién than cua DECOFI 1a Xi nghiép Khao sat Thiét ké va Xay dyng Dau Tim duge thanh lap
ngay 12/09/1990.

* Ngay 31/12/1992 dbi tén Xi nghi¢p Khao sat Thiét ké va Xay dung Dau Tim thanh Cong ty
Khao sat Thiét ké va Xéy dung Déu Tim.

* Ngay 21/11/1994 ddi tén Cong ty Khao sat Thiét ké va Xay dung D4u Tam thanh Cong ty Xay
dung va Thiét ké S6 1, 1a doanh nghiép hang 1, truc thugc Bo Nong Nghiép va Phat Trién Nong
Thon.

* Nam 2003, thuc hién chu truong cd phan hoa doanh nghi€p nha nude, Cong ty Xay dyng va
Thlet ké Sé 1 chuyén dbi thanh Cong ty C phin X4y dung va Thiét ké sb 1 (DECOFTI) - theo
quyet dinh so 792/QD/BNN-TCCB ngay 21/03/2003 - B Nong Nghiép va Phat Trién Néng Thon
gitt 10% vbn cd phén.

* Nam 2005, Bo Noéng Nghi¢p va Phat Trién Nong Thon va B9 Tai chinh da thyc hién du gi4 ra
cong chiing d& ban hét 10% von nha nuée tai don vi.

* Nam 2007, DECOFI thanh 14p Chi nhanh Cong ty C6 phin Xéy dung va Thiét ké s6 1, tai 4p Ba
Tri, Xa Tan Hiép, Huyén Tan Uyén, Tinh Binh Duong theo quyet dinh s6 5737/QD-UBND ngay
25/12/2007,

* Cong ty d& dang ky va tré thanh Cong ty Dai chiing tir ngay 12/05/2007.

* Nam 2012, DECOFI thanh 1ap Cong ty TNHH MTV Xdy dung va Két cAu thép Hung Phu (nay
1a Cong ty TNHH MTV Két céu thép DECOFT (theo quyét dinh s6 17/2012/QD-HC/HDQT ngay
09/07/2012, DECOFI s& hitu 100% von.

%
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Cong ty Co phin Xdy dyng va Thiét ké sé6 1 (DECOFI)  — Bdo cdo thwong nién nim 2023

- Nghi quyet Hoi dong quan tri Cong ty s6 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 da quyét dinh
chuyén chuyén nhuong 51% vbn gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Két cdu thép DECOFI.
Ngay 14/01/2023 Cong ty dé hoan thanh chuyen nhuong von.

- Nghj quyet Hoi ddng quan tri Cong ty so 37/2023/NQ-HPQT ngay 25/09/2023 da quyét dinh
chuyén chuyén nhuong 49% vbn gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Két cAu thép DECOFL.
Ngay 02/10/2023 Coéng ty d4 hoan thanh chuyén nhuong vén.

* Nam 2013, DECOFI thuc hién tai céu trac doanh nghi¢p va thanh lap thém 2 cong ty thanh
vién, DECOFI sé hitu 100% vdn:

- Cong ty TNHH MTV Xéy dung Phic An Thinh theo quyet dinh s6 18/2013/Qb-HC/HBQT
ngdy 14/11/2013. (Pd chuyén nhwong 100% vén diu 16 cho Ong Lé Chi Trung tir 01/07/2018)

- Cong ty TNHH MTV Xay dung DECOFI-Hoang An theo quyét dinh sb 17/2013/Qb-HC/
HDQT ngay 14/11/2013.

* Nam 2014 biang ky chimg khodn va duge cép ma ching khoan tai Trung tdm Luu ky Ching
khoan Viét Nam ké tir ngay 25 thang 02 ndm 2014.

* Thang 08 nam 2023, DECOFI tién hanh mua 15 tri¢u cb phén cua Céng ty C6 phan Péu tu Eras
Pa Lat (chiém giit 42,86% vbn didu 18) theo Nghi quyét 33/2023/NQ- -HDQT ngay 16/08/2023.

- Qua trinh ting von:

Thoi gian

Vén diéu 1é
ting thém

Vén Diéu 1€ sau
phéat hanh

Co s& phap 1y va hinh thive phat
hanh

dau

21.03.2003

22.690.000.000

QD thanh 1ap s6 792/QD/BNN-TCCB
ngay 21.03.2003.

Lan 1

12.08.2005

6.115.300.000

28.805.300.000

QD sb 10/2005/QD-TC/HPQT theo
Nghi quyét DHBCB tra 6 tic bang
co phleu cho cb dong hién hitu.

Lan 2

01.10.2005

10.031.500.000

38.836.800.000

QDb 56 08/2005/QB-TC/HDPQT ngay
09/08/2005 vé viéc phat hanh ¢6 phiéu
theo Nghi quyét DHDCD dé bd sung
vén XKD; QD s 13/2005/Qb-
TC/HDQT ngay 01/ 1072005 veé vige
tdng ket dot phét hanh ¢ phiéu.

Lan 3

27.03.2008

9.968.500.000

48.805.300.000

QP s6 07/2008/QP- -TC/HDQT ngay

27/03/2008 theo Nghj quyet bHDCD
tra cb tire bang cb phiéu cho ¢b dong

hi¢n hru.

Lan 4

04.02.2021

101.194.700.000

150.000.000.000

NQ s6 29A/2020/NQ-HPQT ngay
15/11/202 v& viéc phat hanh cd phiéu
riéng l¢ theo NQ bHDCD bat thuong
14n 2 nam 2020; Nghi quyét sb
01/2021/ NQ-HDQT ngay 05/02/2021
vé viée két qua chao ban cb phiéu
riéng Ie

Lin 5

03.08.2023

150.000.000.000

300.000.000.000

NQ sb 38/2022/NQ -HDQT ngay
11/11/2022 vé viéc phat hanh ¢ phiéu
riéng I¢ theo NQ bHBCDb bat thuong
14n 1 ndm 2022; Nghj quyét sb
32/2023/ NQ-HDPQT ngay 03/08/2023
vé viéc két qua chao ban cb phiéu
riéng lé,

%
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Céng ty C6 phin Xdy dyng va Thiét ké s6 1 (DECOFI) - Bdo cdo thwong nién nim 2023

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

* Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi cOng céc cdng trinh dan dung va cdng nghiép, cho thué nha
xudng

ba déng ky ching khoan va duoc cdp ma chiing khoan tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn Viét
Nam ké tir ngay 25 thang 02 nam 2014,

* Dia ban kinh doanh: Chit yéu tép trung & Thanh phé Hd Chi Minh, Long An, Binh Duong, LAm
Déng, Binh Thuan, Binh Pinh va céc tinh khéc trong pham vi ca nudec.

3. Théng tin vé mé hinh quin tri, to chike kinh doanh va bo mdy qudn ly:

Dai hji dong co dong:

Pai hoi dong cb dong (PHDCD) la co quan ¢6 thim quyén cao nhit ctia Cong ty, quyet dinh cac vin

dé vé tb chirc hoat dong, san xXudt kinh doanh, dau tu phat trién, bd sung stra ddi Piéu 1¢ ctia Cong ty,
.. theo quy dinh tai Dleu 18. Pai hoi cb déng biu ra Hoi dong quén trj (HPQT), Ban kiém soat (BKS)

va quyét dinh bd may td chic cua Cong ty.

Hdi ddng quén tri:

La co quan quan ly Cbng ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyet dinh moi vin d& lién quan
dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhiing vén dé thudc thdm quyen cua DPHDCD. HPQT c¢6
trach nhiém giam sat Tong Gidm dbc (TGD) didu hanh va nhitng ngudi khac. Quyén va nghia vy cua
HDPQT do luat phap va Pidu 18 Cdng ty, cac quy ché ndi bo ctia Cong ty va Nghi quyét PHPCD quy
dinh.

Ban Kiém soat:

La co quan tryc thugc PHDCD, do PHPCD biu ra. BKS ¢6 nhiém vy kiém tra tinh hop ly, hop phap
trong hoat dong kinh doanh, bdo céo tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém sodt hoat dong doc 1ap véi
HDQT va Ban TGD.

Vin phong HDQT: )
La don vi hoat dgng theo su phin cong va dudi su chi dao truc tiép cta Hoi dong quan tri.

Tang Giam dbc:

Tong Giam dbc diéu hanh Cong ty la nguoi dai dién Cong ty trong viéc didu hanh moi hoat dong san
xuét kinh doanh. TGP diéu hanh do HDQT bd nhiém va mién nhi¢m. TGP diéu hanh Céng ty chiu
trach nhiém truéc HDQT va phap ludt vé két qua hoat ddng san xudt kinh doanh cia Cong ty.

Phé Téng Giam de:

Céc Ph6 Tong Giam dbe hd tro va phdi hop véi Tong Gidam doc diéu hanh moi hoat dong cua Cong ty
trong cac linh vire theo sy phan cong va iy quyén cia TGD diéu hanh. Pho Téng Gidm doc chiu trach
nhiém truéc TGD diéu hanh Cong ty va phap luat v& nhiém vu duge phén cong va iy quyén.

Cac Phong ban:

Téng Giam déc diéu hanh xdy dyng cac phong ban dya trén hoach dinh chién luge cia HPQT. Cac
phong ban chiu trach nhiém thuc hién va tham muu cho TGD didu hanh céc cong viéc thudc pham vi
chic niing ctia Phong ban. Ddng thoi phdi hop véi cac don vi trong va ngoai cong ty thuc hién muc
tiéu va chién luge chung cua Cong ty.

Cac Cong ty TNHH m{t thanh vién:

Do HPQT thanh lép theo nhu ciu phét trién cua Cong ty, hoat dong sdn xuét kinh doanh ddc 1ap theo
gifly chimg nhén dang ky doanh nghiép, HDQT quyét dinh ¢t ngudi dai dién la Chi s hitu va nguoi
dai dién theo phap luét, Chu s& hitu tai Cong ty TNHH MTV phai chiu trich nhiém truéc HDQT va
phép ludt vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh cia Cong ty.

%——.
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Céng ty Cé phan Xdy dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI) - Bdo cdo thwong nién nim 2023

Chi nhanh Cong ty:

Do HDPQT thanh 1ap theo nhu cdu san xuét kinh doanh ctia Cong ty, 1a don vi hach todn phu thudc,
thuce hién céc nhiém vu theo sy phén cong va ty quyén cta TGP diéu hanh, chiu trach nhiém trude
TGP diéu hanh Cong ty va phap lut vé nhiém vu duge phan cong va ty quyén.

SO PO TO CHUC

SBATHOTBONGT
€O BONG

HOIDONG QUAN TR|

a- Cac don vi tree thuge Cong ty:
CHI NHANH CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THIET KE SO 1

Nha mdy san xuét dat tai duong DH 423 khu phé Ba Tri, Phuong Tén Hiép, Thi xa
Tan Uyén, Tinh Binh Duong.

Nganh nghé chil yéu: nha méy san xut ludi thép han, san xuét cc loai cira sit, gia
cong lip dung keo thép va thi cong hé thong dién...

Hinh thirc hoat ddng: hach toan phu thugc Cong ty me.

Hién tai Nha mdy d4 cho thué nén Cong ty di lam thu tuc giai thé Chi nhanh Cong ty
Cb phan Xay dyung va Thiét ké sb 1 tai Binh Duong. Ngay 24/03/2023 Cong ty dd hoan thanh
thii tuc giai thé Chi nhanh.

b- Cac Cong ty con va Céng ty lién két :

1. CONG TY TNHH MOT THANH VIEN KET CAU THEP DECOFI
Tru s& : 28 Mac Pinh Chi, P.Pa Kao, Quan 1, TP.H Chi Minh
Vén diéu 1§15, 000.000.000 dong
Nganh nghé chu yéu: thi cdng xay lip, san xuit két cAu thép x4y dung, thiét ké thi cong hé
thdng dién ..
Ty 1€ s¢& huu cia Cong ty me : 100%
- Nghi quyet Hoi dong quén trj Cong ty s6 02/2023/NQ-HPQT ngay 12/01/2023 da quyét
dinh chuyén chuyén nhuong 51% vbn gop tai Cong ty TNHH M@t thanh vién Két cdu thép
DECOFI. Ngay 14/01/2023 Cong ty d& hoan thanh chuyén nhuorng vén. Cong ty tir Cong
ty con tr¢ thanh Cdng ty lién két da dbi tén thanh Cong ty C6 phéan Két cAu thép DECOFI
v6i von diéu 18 1a 12 ty ddng.
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Cong ty Cé phiin Xdy dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI) - Bio cdo thuong nién nim 2023

- Nghi quyét Hoi ddng quan tri Cong ty so 37/2023/NQ-HDQT ngay 25/09/2023 da
quyet dinh chuyén chuyén nhuong 100% von gép tai Cong ty TNHH Mot thanh vién
Két cAu thép DECOFIL. Ngay 02/10/2023 Cong ty da hoan thanh chuyén nhuong von.

2. CONG TY TNHH MQT THANH VIEN XAY DUNG DECOFI - HOANG AN
Tru s¢ : 28 Mac Dinh Ch1 P.Pa Kao, Quin 1, TP.H) Chi Minh
Vén diéu 18 : 15. 000.000.000 dong
Nganh nghé chii yéu: thi cong xay lap, thiét ké thi cong hé théng cép thoat nuée va hé
thdng phong chay chita chdy cic cong trinh.
Ty 1€ s& hitu ciia Cong ty me : 100%

3. CONG TY CO PHAN PAU TU ERAS DA LAT
Tru s¢ : 765 Dudng Québc 1§, X& Loc Chau, Thanh phd Bao Loc, Tinh Lam Ddng.
Vén diéu 18 : 350. 000.000.000 ddng
Nganh nghé cht yéu: Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thudc chu s¢ hiru, chi
str dung hodc di thué.
Ty 1€ s& hitu ctia Cong ty : 42,86%

Trai qua nam 2023 nganh xdy dyng néi chung van con nhiéu kho Kkhéan thach thirc, tuy nhién cong ty
DECOFI vén dat duoc muc tiéu dé ra va chuén bi cho cac du 4n sap to1. Pdy la mot thanh qua no lyc
khong ngimg cta tap thé can bd cong nhén vién cdng ty. Thoi gian sp t6i thi truomg bat dong san s&
di vao qua trinh phuc hdi va phat trlen t4t manh. Ndm bét dinh huéng d6 DECOFI d chuén bi ngudn
lyc @& dap ing hdi nhap va phat trién manh mé& clia nganh.

V6i xu hudng phat trién va hdi nhép sau rong hién tai cua Viét Nam, thi nhu cdu cia thi truong vé
xdy dyng co ban cling nhu bat dong san cong nghigp, nha mdy, kho xuong, cang bién..... 1a mot nhu
cdu cép thiét; do d6 DECOFI van xéc dinh méang xdy lap van 1a linh vuc kinh doanh chmh chiém ty
trong cao trong toan bj co céu doanh thu va loi nhuén cua Cong ty. Bén canh dé Ban diéu hanh cong
ty van xem xét tham gia dAu tu vao cdc nganh ngh& méi trén co s& ning lyc va kinh nghiém vbn co.

Thuong hiéu DECOFI dé xdy dung va phat tnen trong sudt 34 nim ludén d1 dAu véi vai tro Tong thiu
thi cong céc cong trinh khép ca nude. Trén nen tang kinh nghiém viing chéc qua bao nim dic két trén
tinh than xdy dung va hoc hoi, DECOFI tiép tuc xéy dung truyén thong manh me& va mo rong thi
trudng cac ving kinh té trong diém trong nude: Tp. 16 Chi Minh; LAm Déng; Phan Thiét; Nha Trang;
Binh Dinh.... Va thu hit hop tac cac ddi the nude ngoai.

Hon thé nita trong hai thap ky toi, toc do va tac dong cua sy phat trién cong nghé, chuyén ddi sb 1a
théch thirc 16n ctia nganh nghé truyen théng noi chung va xdy dung noi riéng. Dy la thoi diém vang
d8 cai td, tinh gon, hoan thién va déng bd hé théng quéan 1y doanh nghiép théng qua céc phin mém
cdng nghé, tiéu chudn nhu Enterprise Resource Planning (ERP); ISO Standard; Clean Production
System (CPS), Lean Construction, 5S.... Ngoai ra cong ty s€ day manh dao tao ndi by va xdy dung
doi ngii ké thira t01 uu chi phi quan 1y doanh nghiép va hudéng dén viéc phat trién doanh nghiép bén
vitng. Tir d6 s& tdi da hoa loi nhuén mang lai loi ich tdt nhét cho céc cb dong.

Bén canh do, d& dap ung duge cac yéu cdu khit khe vé chét luong, ky thuét cong nghé, an toan lao
dong va tién do thi cong cia cac siéu du an thi DECOFI phai ludn cb ngudn nhan lyc trf tu¢ va nhiét
huyét. Ndm bat diéu do6 cong ty lién tuc x4y dung va hoan thién ché do “phuc loi tot nhét dé c6 thé thu
hut duge nhiu nhén tai va gitt chan nhiing nhén vién kinh nghiém, cong hién hét minh cho su phat
tridn cta doanh nghiép. DECOFI ciing rat chu trong viée t6 chiic cac budi dao tao chia sé kinh
nghiém néng cao chuyén mdn, trinh d§ ctia ddi ngii can bd cdng nhéan vién.
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Céng ty Cé phiin Xdy dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) - Bdo cdo thwong nién nim 2023

5. Cac riii ro:

Trong giai doan hi¢n nay, thi trudng bét dong san dang dan khoi séc nhung van con nhiéu khé khin
dt biét 1a tai chinh ciia cac dy 4n bt dong san, day 14 van d& ma céc chu d4u tu cling nhu cong ty xdy
dung quan ngai nhét trong giai doan hién nay. Tuy nhién v6i tim luc tai chinh vitng vang va su
chudn bi k¥ ludng nén DECOFI lai ¢6 uu thé so voi cac cong ty khac.

Day 1a thoi dai cong nghé 4.0 ching ta s& cAn phai chuyen d6i so vé cong nghé va quan ly canh tranh
v6i cac doanh nghiép trong va ngoai nu¢e. Khoang thoi gian sip t6i 1a thoi diém vang ctia cong nghé
chuyén (‘101 sb. Nhiéu co hoi nhung ciing rét nhleu thach thirc dit ra, doi hoi DECOFI phai thich nghi
va phat trién trong mdi truong canh tranh gay gdt: nhan lyc doi héi phai c6 k§ ndng quan ly vé cong
nghé; chi phi dau tur chuyén dbi 4p dung khoa hoc cdng nghé cling khong hé nho va quan trong nhét
cép lanh dao phai tAm nhin chién lugc bit kip xu hudng thi trudong.

IL. TINH HiINH HOAT DPONG TRONG NAM 2023

1. Tinh hinh hoat dpng sin xudt kinh doanh

Mt s6 chi tiéu trén bdo cio Tai chinh nim 2023:
Don vi tinh: Dong

Khoan muc | Ké hoach 2023 | Thue hi¢n 2023| Thuec hign 2022| Ty 1€ % thwc hién
s0 v6i ké hoach
Doanh thu ban hang | 850.000.000.000 | 611.228.355.791 | 379.007.558.685 71,91%
Loi nhuén trude thué| 25.500.000.000 | 20.435.686.982 8.823.046.231 80,14%

Tong tai san

726.293.200.771

486.918.939.275

No phai tra

279.415.343.067

199.504.578.199

Von Chu s& hitu

446.877.857.704

287.414.361.076

2. To chirc nhan sw
a- Danh sdch Ban diéu hanh:
Danh sach Ban Tong Giam doc, ké toan trudng va nam giit co phan cua tirng thanh vién:

<& CP siir Ty 1§ % tren
Ho va tén Chitc danh Trinh d{ . o Tong s6 ¢b
cuol nam

phan
1. Ong Nguyén Minh TAm | Tong Giam doc Dai hoc 0 0%
0
2. Ong Chu Quang Huén | Ph6 Tong Gidm dbc | Pai hoc i a7
0
3. Ong Duong Pinh Tam | K& to4n trudng Pai hoc 0 0%
0

b- Nhiing thay ddi trong Ban diéu hanh: Khong

c- 86 lwgng cin by nhén vién binh quén trong nim :
Téng s6 can bd nhan vién binh quén trong ndm: 165 ngudi
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Trong do : trinh d¢ Dai hoc va trén dai hoc 128 ngudi; Cao dang, Trung cdp 28 ngudi; can bd k§
thuét va nhan vién khac 09 nguoi.

- Chinh sach tién luong, t1en thuorng d6i voi nguoi lao dong van ap dung theo quy ché tra luong,
thang bang lwong va quy ché lam viéc cta Cong ty d4 ding ky va duge su chdp thuan ctia Phong lao
dong — UBND Quan 1, TP.Hb Chi Minh.

- Hang thang, hang quy va cubi nim Ban Tong Giam dbc thuc hién danh gia KPI kip thoi cho ting
nhén vién dé tra lvong theo hiéu qua cdng viéc nhim khuyén khich nhén vién chu déng lam viéc hiéu
qua va sang tao hon.

- Cubi nam, hoi ddng lwong tién hanh hop va xét duyet néng luong co ban cho Ngvzorl lao dong theo
hé théng thang bang lwong dé déng ky, khich 1¢ nguoi lao dong gan b6 1au dai voi Cong ty.

- Cong ty ludn trang bi ddy du dd bao h¢ va cong cu dung cy an toan lao dong, dam bao vén dé an
toan cho nguoi lao dong, thuong xuyén td chirc kham sirc khoé dinh ky va thuc hién tt cac ché do
phuc lgi cho nguoi lao dong.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thiwee hién cdc dy dn:
a- Céc khoan déu tw 16n:

De dap tng nhu cAu thi cong xdy dung va cac hoat dong khac trong nam 2023 Cong ty co dau tu mua
sim nhiéu cong cu dung cu phyc vu thi cdng tai céng trinh khoang 7 ty dong Mua sam trang thiét bi
phuc vu cdng tac quan ly khoang 700 triéu ddng. Cong ty dau tu mua sam thiét bi phuc vu cho cong
tac thi cong tai cong truong khoang 900 tri¢u dong, Mua céc phdn mém phuc vy cong tac quan ly
khoang 613 triéu dng va mua sim mot sb trang thiét bi khac phuc vu vin phong quéan ly.

V6i ké hoach mé& rong dau tu DECOFT ¢6 dau tu gép vbn vao Cong ty Cb phan DAu Tu Eras Pa Lat
v6i gid tri 150 ty dong va cac khoan du tw nhé khac phuc vy hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

b- C4c Cong ty con, so' lwgc vé hoat dong, tinh hinh tai chinh va két qua san xuit kinh doanh:

b.1 Cong ty TNHH MTV Két ciu thép DECOFI:
Ngay 14/01/2023 Cong ty dd hoan thanh chuyén nhugng 51% vén gop tai Cong ty TNHH Mot
thanh vién Ket chu thép DECOFI. Ngay 14/01/2023. Cong ty tir Cong ty con tr¢ thanh Cong ty
lién két da d6i tén thanh Cong ty Cb phan Két ciu thép DECOFL Nghi quyet Hoi ddng quan tri
Cong ty sb 37/2023/NQ-HDQT ngay 25/09/2023 da quyét dinh chuyén chuyén nhugng 100% vén
gop tai Cong ty TNHH Mot thanh vién Két cdu thép DECOFL Ngay 02/10/2023 Cong ty d& hoan
thanh chuyén nhwong vén.

Don vi tinh: déng

Chi tidu Tir 1/1/2023 - 14/1/2023 2022 % 2023/2022

Téng doanh thu 1,175,075,242|  44,810,488,728| 2.62%
Doanh thu thudn _ 1,175,075,242 44,810,488,728| 2.62%
Loi nhufin gop 51,840,098 975,126,296 , 5.32%
Ty suét loi nhudn gdp/doanh thu 4.41% 2.18% )
Thu nhép tai chinh ' ' 1,248,172

Chi phi tai chinh '

Chi phi quén Iy 7 . 16445415| 737,789,906 2.23%
Loi nhugn thuan to HD SXKD B 35,394,683 200,522,880  17.65%
Li 18 khac _ | 302,141 4,258,000 7.10%
Loi nhuan truée thué 35,696,824 204,780,880 17.43%
Loi nhuan sau thué 35,696,824 204,780,880 B

m
e ———————————————————————————————
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Céng ty C4 phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

— Bdo cdo thwong nién ndm 2023

b.2 Cong ty TNHH MTV Xdy dung DECOFI — Hoang An:
Do hoat dong khong hiéu qua, hién tai Cong ty TNHH MTV Xay dyng DECOFI Hoang An dang

tam dirng hoat dong.

4. Tinh hinh tai chinh — s liéu theo bdo cdo tai chinh hop nhit toan Céng ty

a- Tinh hinh tai chinh

Pon vj tinh: dong

Chi tiéu 2023 2022 % 2023/2022
Téng gia tri tai san 726,293,200,771 486,918,939,275 149.16%
Doanh thu thuén 611,228,355,791 379,007,558,685 161.27%
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 67,161,260,179 36,756,051,279 182.72%
Doanh thu hoat dong tai chinh 110,528,933 32,425,353 340.87%
Chi phi tai chinh 35,559,879,093 5,162,734,019 688.78%
Trong do: Chi phi ldi vay 34,031,495,582 4,909,019,019 693.24%
Phan 14i/15 trong Cong ty lién két (2,162,543,327) -
Chi phi ban hang 441,236,272 198,300,712 222.51%
Chi phi quan ly doanh nghiép 34,854,121,198 22,369,334,440 155.81%
Loi nhuédn thuan tr HP SXKD (5,745,990,778) 9,058,107,461
Li 15 khac 26,181,677,760 | (235,061,230)
Loi nhuan trudc thué i ) 20,435,686,982 8,823,046,231 231.62%
Loi nhuén sau thué 10,597,688,473 7,045,263,717 150.42%
Lii co ban trén ¢b phiéu 424 412 102.91%
Ty 18 loi nhuén tra cd tic DHD cb dong QP 0
b- Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu 2023 2022

1.Chi tiéu v& kha niing thanh toan

+He sé thanh toan ngén han

(1S ngan han/No ngdn han) 1.85 2,23

+ Hg s0 thanh toan nhanh

(TSNH-héng ton kho/Ng ngdn han) 1.68 1,88

2.Chi tiéu co cdu von

+ Hé s6 no/tong tai san 0.38 0,41

+ Hé s ng vay/vdn chu s& hitu 0.33 0,35

3.Chi tiéu vé niing luc hoat dong

+Vong quay hang ton kho

(Gia von hang ban/Hang ton kho BQ) 9,49 521

+ Doanh thu thudn/tong tai san 0.84 0,78

4,Chi tiéu v& kha naing sinh 10

+ H& s6 loi nhudn sau thué/Doanh thu 1.73% 1,86%

+ H¢ 6 loi nhugn sau thué/Vén CSH 2.37% 2,45%

+ Hé s6 lgi nhudn sau thué/Tdéng tai san 1.46% 1,45%

+ Hé s6 loi nhudn tir HDKD/D.thu thudn 3.34% 2,33%
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Céng ty C4 phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)  — Bdo cdo thuong nién nim 2023

5. Co céiu cd dong, thay déi vin diu tw ciia chii s¢ hitu:

a-Co phafn L o
Tong so 0 phan: 30.000.000 co phan
Loai ¢ phan dang luu hanh: ¢d phan pho thong

b- Co cdu c6 déng tai thoi diém 27/03/2024 : tbng s6 202 c6 dong
- Co dong Nha nude : khong

- C6 dong la phap nhan: 04 don vi, s& hitu 11.239.929 ¢b phan, chiém 37,47%

- C6 dong 13 c4 nhén: 198 ngudi, sé hiru 18.760.071 ¢b phan, chiém 62,53%
Trong d6: La ngudi nude ngodi 01 ngudi, s& hitu 2.513 ¢b phin, chiém 0,008%
Théng tin vé ¢b dong nuGe ngoai: 1 cb dong
1. Tén c6 dong: Damon Tran
Quoc tich: buc ) )
B’ia chi liéq lac:‘ (;hun‘g cu Khanh Hoi 5-4 Bén Vén Don, Quéan 4 -TP.HCM
SO lwong co phan co phan so hitu: 2.513 cd phan

Ty 1€ s& hitu: 0,008%

+ C6 ddng 16m — né:m giit tir 5% tong sd ¢b ph’:"in tré 1én:
02 c6 dong, s& hitu 10.119.470 c6 phan, chiém 33,73%

+ Cb dong nim giilr tir 1% dén 5% tong sb c("’i,phé‘i‘n: ,
14 ¢b dbng, s& hitu 18.849.779 ¢b phan, chiém 62,83%

+Ch dong nim giir dwéi 1% tong s6 ¢b phﬁn:q . )
186 ¢b dong, s& hitu 1.030.751 ¢d phan, chiém 3,44%

c- Tinh hinh thay déi vén dau tw ciia chii s6 hitu:

Thoi gian Von diéu 1§ ting | Von Pidu 1é sau |  Hinh thire phat
thém phat hanh hanh
Ban dau 21/03/2003 22.690.000.000
Lan 1 12/08/2005 6.115.300.000 | 28.805.300.000 | Chi trra cb tirc bang

c¢b phiéu cho cb
dong hién hitu.
Lan 2 01/10/2005 10.031.500.000 | 38.836.800.000 | Phét hanh c6 phiéu.

Lan 3 27/03/2008 9.968.500.000 | 48.805.300.000 | Chi tra cd tirc lgéng
cO phicu cho ¢o
dong hién hitu.

Lan 4 04/02/2021 101.194.700.000 | 150.000.000.000 | Ph4t hanh cb phiéu
i riéng 1é.

Lan 5 03/08/2023 150.000.000.000 | 300.000.000.000 | Ph4t hanh cb phiéu
riéng lé.

d- Giao dich c6 phiéu qup: khéng
e- Cdc chitng khodn khdc: khéng

e i B ey
T s s |
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Cong ty C6 phin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI) — Bao cdo thwong nién ndam 2023

6. Bdo cdo tic dpng lién quan dén méi truong va xd hi ciia cong ty:
6.1 Tac dong 1€n moi trudng:

DECOFT - Doanh nghiép thi cng xy dung vi tinh chét dic thu thi cong céc cdng trinh s& phat sinh
rét nhiéu tiéng 6n va bui. Do d6 chéng 6 nhidm mdi trudng va 4m thanh 1a wu tién hang dAu ctia ban
lanh dao cdng ty trong chién lugc xay dung mdi truong xanh sach dep. Hién nay cong ty dang ap
dung tiéu chudn ISO 14001:2015(Tiéu chuén v& Hé théng Quan ly MOoi trudng) de xdy dyng cac quy
trinh: Xéc dinh, nhan dién — bién phép kiém so4t — phong ngtra riii ro toan dién vé& mdi trudng.

Dé han ché tac dong 6 nhiém mdi truong thi mdi can bd cong nhan vién phai cung chung tay hanh
dong bao vé mdi trudng. Mudn hanh d0ng dung va mang lai hi¢u qua thi moi can bo cdng nhén vién
phai c6 tu duy va nhén thire day da vé mdi truong. Do d6 DECOFT thuong xuyén td chirc dao tao
nhén thiee kién thire, tu duy va tiéu chuén vé méi truong cho nhén sy toan cong ty.

6.2 Quan ly ngudn nguyén vat li¢u:

Chi phi vat liéu xay dung chiém 50-60% chi phi xdy dung do d6 viéc quan ly ngudn nguyén vt liéu
la mdt trong tiéu chi quan trong ma doanh nghiép kiém soat tdi da. D& t6i wu va quan ly tt vat lidu
cong ty dd xéy dung hé théng nha cung cp; dbi tac chién luoc voi cam két gia nguyén vét li¢u han
ché bién dong ¢ muc tdi da. Cac nguyén vt liéu lya chon sir dyng tudn thu tiéu chuan hop quy chuén
k§ thuit QCVN. Hon thé nita cong ty dé dé xuét va 4p dung céc bién phdp cai tién mang lai hiéu qua
cao va quan Iy nguyén vat liéu tét hon:

- Str dung gach khéng nung, tém tudng Acotec thay thé gach nung truyén thbng,

- Sir dung coppha nhoém thay thé (tai st dung trén 30 14n) so véi coppha vén thong thudong.

- Uu tién st dung cdc vat ligu co the tai ché dugc véi gia thanh ré va do bén cao

Ngoai ra dé kidm soat va tdi wu khdi lwong nguyén vat liéu, Céc cong trinh t6 chirc thi cong theo dinh
mirc hao hut vt liéu phong kiém soét chi phi cong ty ban hanh (Bao gdm hinh thirc thi cong t doi va
thau phu). Va xtr Iy nghiém khéc cac trudng hop gay thét thoat, phd hoai nguyén vat liéu anh hudng
dén tién do va chit luong cong trinh.

6.3 Tiéu thu nidng lugng:

Vige sir dung néng lugng cta doanh nghi¢p chiém ty trong cao den tir vige hoat dong cua thlet bi xdy
dung, van hanh hé théng: Ciu thap; van thing; dén dign; h¢ théng bang biéu, xe tai , xe cdu.... Tai
tung cdng truong DECOFI du thiét 1ap cac ké hoach thi cong chi tiét kim soat van hanh thiét b1 dé
giam thidu ning lwong, nhién liéu tiéu thu nhung van dam bao tién do thi cong xdy dung. Bén canh
d6 cong ty sir dung céc thiét bj chiéu sang tuw dong nhdm han ché thét thoat nguyén liéu va tiét kiém
nang lugng.

6.4 Tiéu thy nudc:

Céc cOng trinh x4y dung tiéu thu nuée phue vu cong tac thi cong rat nhidu va d& dang 6 nhiém mai
trudmg. Do d6 cong tac gidm st va kiém soét tac dong anh hu’orng mdi truong phai chu trong tlr giai
doan chudn bj thi cong trén cac cong truong. Tai DECOFI moéi cdng trinh déu dugc trang bi day du
cac phuong ti¢n va bién phap kiém soét tiéu thu nuée va tac dong mdi truong:

- Thiét ké hé théng thoat nuéc tam dam bao thu gom, loai bé nhanh nude mit, tranh bi & dong.

- Nude thai sinh hoat tir hoat dong trén cong truong da xu ly dam bao dat TCVN.

- Chat thai dén tir cac hoat dong xay dung (bao gom chit thai nguy hai) déu duoc phan loai, tap két va
chuyén giao cho don vi ¢6 chirc ning dé dua di xtr 1y.

- Céc loai phé liéu sau khi phan loai khong tai str dung s& duoc chuyén v& kho cong ty hodc ban phé
liéu.

- B6 tri hé théng léng loc nude thai trude khi ddu ndi véi hé théng xa thai ciia dia phuong,
e L T D R Y T e e e e B T T S W o e T P S S i T
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Cong ty Cé phiin Xay dung va Thiét ké s6 1 (DECOFI) - Bdo cdo thuwong nién nim 2023

- Ngoai ra, cac cong trinh ddu phdi hop véi cac don vi chire ning dé nao vét hé théng thoat nude dinh
ky.
- Céc héa chat vat liéu nguy hlem duogc bao quan va thyce hién cac bién phap kiém tra dinh ky.
= Yéu td quan trong nhét dé bao v€ ngudn nude van con nguodi, qua d6 DECOFI di tb chirc
thudmg xuyén cac budi tuyén truyén vé bao vé ngudn nude cho can by nhan vién cong ty.

6.5 Tuén thi phap luat v& bao vé méi truong:

Bén canh viéc phét trién k¥ thudt; cong nghé ban lanh dao ludn y thirc xdy dung mdt méi trudmng lam
viéc xanh sach dep va an toan cung nhu huéng dén hinh anh nhfing cong trinh x4y dung thén thién va
tudn thi phép luat vé bao vé madi trudng,

Véi viée 4p dung ddng thoi ISO 9001:2015; ISO 14001:2015; ISO 45001:2018 giup cdng ty dé xéac
dinh va quan ly toan dign cac van dé lién quan moi truong; chu dong kidm soat dé dam bao céac yéu
cau nghi€ém ngét cua phdp luét vé moi truong. Tir d6 cong ty s& phong ngira rdi ro, tdn thit tr céc sy
cb v& moi treong va quan Iy chét thai nguy hai méi trudmg.

Cong tac H.S.E (Strc khoe — An toan — Moi trudng) dugce cac cong trinh trién khai va lién tuc klem
so4t vé cac van dé& moi truong theo luét dinh. Bén canh do, 4p dung tiéu chuén 58 (Sang loc - Sap xép
— Sach s& - Sin s6c — Sin sang), ludn duoc thuc hién trist dé gop phan 1am giam thiéu 6 nhidm tai
moi trudng 1am vige, khong dnh hudng nhidu toi stie khoe nguoi lao dong ciing nhu khu vue xung
quanh,

6.6 Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong;

Sudt 34 nam qua DECOFTI dé tao viée lam cho hang ngan cong nhén; k§ su khip ca nudc. Cong ty
ludn cha trong viée sip xep cong viée phit hop v6i ning luc timg nhan sy dé nguoi lao dong gén bo
lau dai va théa mén nhu céu ctia ngudi lao dong.

Cong tac tai DECOFI, tit ca nhan sy ddu dugc dam bao moi trudng lam viée cong bang — nang dong
— sang tao. Nhan sy luén dugc ton trong, ling nghe chia sé cdm nhén, do d6 mdi nhéan su déu nhén
thire moi ngudi deu 12 mdt mit xich quan trong trong mot tap thd doan két va vitng manh. Moi nd lyc
va thanh qua cua mdi nhan vién ddu duge cong ty «cong nhén va khen thudng kip thoi - d6 1a dong luc
r4t 16n gitip nhén vién tim thdy sy hung khoi va sén sang don nhan nhiing thach thirc méi trong cong
viée.

Mobi nhén vién khi lam viéc tai DECOFI déu duoc huéng cac ché @6, phic loi nhu: Du lich
teambuilding cong ty; kham stc khoe dinh ky; ché o bao hiém; sinh nhét céc cac cong trinh sum hop
CBCNV; hiéu hi ma chay cho nguoi lao dong va ngudi thén..

6.7 Béo cdo lién quan dén trach nhiém ddi voi cong ddng dia phuong

Hang nim DECOFI déu phdi hop véi cic cong ddng, cau lac bd thién nguyén t6 chirc cdc sy kién tir
thién, gip d& cac em hoc sinh ¢é hoan canh khoé khin, ngudi dén vung xau ving xa. Ngoai ra cong ty
phdi hop céc dia phuong tai cong trinh va vin phong cong ty td chirc céc hoat dong tap thé, doan thé
déng gop phat trién cong ddng va xa hoi.

6.8 Béo céo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo huéng din ctia UBCKNN
III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Danh gis két qua hoat djng san xuit kinh doanh:

Doanh thu ndm 2023 la 611.228.355.791 ddng dat 71,91% ké hoach nim da dugc thong qua tai Dai
hdi dong ¢b ddng thuong nién nim 2023, tang truong 161,27% so voi cung ky ndm trude. Loi nhuén
trude thué 1a 20.435.686.982 ddng dat 80,14% ké hoach, ting truong 231,62% so véi cing ky nim

trude.
m
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Céng ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOF]I)

— Bdo cdo thwong nién nim 2023

2. Tinh hinh tai chinh

- Tinh hinh tai san: S6 ligu tai san ctia Cong ty nam 2023 nhu sau:

Pon vi tinh: dﬁng

Chi tiéu 31/12/2023 01/01/2023 Ting (+), gidm (-)
L.TAi san ngin han | 507,747,401,862 | 422,613,487,683 85,133,914,179
1.Tién va céc khoan tuong duong
tiln 26,398,852,198 7,509,068,858 18,889,783,340
2.Céc khoan phai thu ngén han 409,369,871,284 | 325,589,491,569 83,780,379,715
3.Hang ton kho 48,245,409,364 66,383,539,560 (18,138,130,196)
4.Tai san ngén han khéc 23,733,269,016 23,131,387,696 601,881,320
11.T2i sén dai han 218,545,798,909 64,305,451,592 154,240,347,317
1.Céc khoan phai thu dai han 262,650,000 247,650,000 | 15,000,000
2.Tai san cb dinh 49,940,160,503 54,795,660,364 (4,855,499,861)
3.Tai san dé dang dai han 4,086,294,510 813,274,763 | 3,273,019,747
4.Pdu tu tai chinh dai han 147,837,456,673 147,837,456,673
5.Tai san dai han khac 16,419,237,223 8,448,866,465 7,970,370,758
TONG CONG TAI SAN ' 726,293,200,771 486,918,939,275 239,374,261,496
- Tinh hinh ng phii tra: Cong ty khong xuét hién no xiu. .
Don vj tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2023 01/01/2023 | Tiing (+), gidm (-)
TONG NQ PHAI TRA 279,415,343,067 |  199,504,578,199 |  79,910,764,868
1.Phai tra ngudi ban ngén han 68,347,919,309 48,367,926,941 19,979,992,368
2.Ngudi mua tra tién trude ngin han 21,441,093,255 8,491,175,005 12,949,918,250
3.Thué va cac khodan ph:’a_i ndp nha nuée 11,379,914,017 ~ 3,423,786,973 7,956,127,044
4.Phai tra ngudi lao dong 2,708,400,004 4,898,838,850 (2,190,438,846)
5.Chi phi phai trd ngén han 24,215,620,764 23,272,366,711 943,254,053
6. Doanh thu chua thyc hién ngén han 54,545,455 54,545,455 -
7.Phai tra ngéin han khac 846,996,710 | 5,873,970,491 (5,026,973,781)
8.Vay va ng thué tai chinh ngén han 144,182,106,447 | 95431,624,671 | 48,750,481,776
9.Quy khen thuéng, phuc loi 723,125,666 7,132,462 715,993,204
10.Phai tra dai han khac 2,000,000,000 3,890,000,000 (1,890,000,000)
11.Vay va ng thué tai chinh dai han 3,515,621,440 5,793,210,640 (2,277,589,200)

Nam 2023 cong ty dd hoan thién bd may quéan ly xdy dung chinh sach lién quan dén nguoi lao dong
dé g phé kip v6i sy thay ddi cua xu huéng thi truong. Cong ty da va dang phat trién xdy dung bd
quy chuan vé chirc néng, nhiém vy cu thé timg phong ban, c4 nhan dé dap g yéu cau thay dbi bat
kip xu huéng thay doi s0. Bam bao mdi phong ban déu dam nhiém nhitng chitc ndng, nhiém vu riéng
cung hoat dong gop phan vao sy phat trién chung ciia DECOFL. M3i nhan vién ddu nidm & chirc
nang, nhiém vy ctia minh dé khong gay ra su chdng chéo, trc ché trong qua trinh lam viéc, Tao moi
trudng vui vé, hoa dong cing vi loi ich chung cia DECOFI. Pdng thdi véi chinh sach dai ngd thich
hop, thu hiit ngudn lao ddng chat lwong tao ngudn lyc dé phat bén viing,

Cong ty x8y dung bo may t6 chirc hudng t6i md hinh hoat dgng phan quyén cho céc trudng phong va
giam doc khoi trién khai theo hoach dinh ctia Ban Téng Gidm dbc va chiu trdch nhi¢m trudce cong ty
ve ket qua hoat ddng ctia tirng phong ban.

%
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Ngoai ra ndm vira qua da c6 sy thay ddi manh mé& trong chinh sach quan ly thi cong ciia Ban diéu
hanh: Str dung phuong an khoan ngan sach nang cao vai tro quan ly cta céc gidm dbdc dy 4n va chi
huy truong. Véi phuong an néu trén thi Ban dleu hanh di thanh lap phong kiém sodt chi phi dé quan
Iy ngan sch timg du 4n. D4y 12 mot bude cai tién moi cia cong ty nhim kiém soat tét chi phi va lgi
nhudn timg cong trinh.,

Cong ty tiép tuc hoan thién bd mdy tb chirc, ning cao vai trd bd phén Quan ly chit lugng véi chic
néng chinh: Hoan thién, tinh gon hé théng quy trinh; kiém so4t hé théng quy trinh cong ty. Nam 2022
cdng ty DECOFTI vira tham gia danh gia va nhin dong thoi 03 ching nhén tiéu chuan ISO 9001:2015;
ISO 14001:2015 va ISO 45001:2018 ctia don vi quc t& URS. Viée thyc hién tiéu chuén ISO s& gilp
doanh nghiép néng cao ndng luc quén ly, ddng b hé thng, giam thidu cac rui ro trong qué trinh
chuyén dbi s6 doanh nghiép.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai:

Ném 2024 vAn mot nim ddy khé khan va thir thach thi truong bat dong san chua that sy khéi sdc va
phat trién manh, DECOFI véi thuong hi€u x4y dung trén 34 ndm van duge cac chu dAu tu tinh tudng
hop tac cac dy an cac vi tri trong diém trong nuéc: Long An; Lam Dong, Phan Thiét; Nha Trang;
Binh Binh.... V6i tiém luyc vé tai chinh va kinh nghi¢m bao nim gdy dung DECOFI 13 diém sang
trong nganh xay dung trong khoang thoi gian sép téi va cong ty s& ma rong hop tac véi cac nha dau
fu nudce ngoai.

Nam nay cong ty tlep tuc ddy manh thuong hiéu DECOFI trén toan qubc, néng cao chét lugng cong
trinh , tinh gon hé thong quan ly va néng cao trach nhiém c4c phong ban cong trinh. Cu thé, 4p dyng
hé thong quéan 1y chét lwong theo tidu chuin ISO 9001:2015 ban hanh va thyc hién quy trinh klem
soat tién @9, quy trinh bao hanh cong trinh, céc sb tay nghiép vu huéng din cong téc thi cong, s0 tay
quan Iy My moéc thiét bi. Dy manh quéan ly chi phi riéng biét tirng du 4n ty dong bang phin mém
Enterprise Resource Planning (ERP). Dao tao ndi by ndng cao nhén thie, tu duy phan bién, suy ludn
cho nhén sy toan cong ty tir 6 mdi phong ban cong trinh déu s& tinh gon, t6i wu cong viéc (Clean
Production System, Lean Construction, 5S).

Bén canh do, cong ty lién tuc xdy dung va hoan thién ché d6 phuc loi cham lo t5t hon cho can b
cong nhdn vién. Xdy dyng moi truong lam vige cong bang — than thién — minh bach, théu hiéu tam tu
nguyén vong va bb trf cong viée phu hop nang lyc cia ting nhén sy Tlong trung va dai han luén dam
bao cong viéc cho can by cong nhan vién 6 viéc lam én dinh ding véi chuyén mén va nguyén vong,.

DECOFI dang va s€& tham gia déng gop nhiéu hon clng chia sé chung tay trong céac hoat dong xd hoi
trong xudt qué trinh hoat dong tai cac dia phuong. DECOFI s& ngdy cang lén manh phat trién tai
nhiéu dia phuong hon dé duoc dong gop nhiéu hon gitp ich mot phan cho x& hdi, cho cac hd gia dinh
con kho khin, cho tré em dugce cip sach dén truong thong qua céc kénh thién nguyén va phdi hop véi
cdc co s¢ ban nganh dia phuong.

- Cdc chi tiéu ké hogch nim 2024
Don vi tinh: dong

Khoén muc K& hoach 2024 Thuwe hién 2023 Ty 1& % ting, gidgm
Doanh thu ban hang 1.200.000.000.000 611.228.355.791 196,33%
Loi nhuan sau thué 46.000.000.000 10.597.688.473 434,06%
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- Piu tw trong nim 2024
| | PAUTUMAY MOC, THIET | Déu tu trang thiét bi thi cong Nha dan 80,0
- CONG TY DECOFI dung va Cong nghiép ’
2 | PAU TU NHA VAN PHONG | Cai tao vin phong gdm ndi thét, ... 0,5 ty

Nang cép hé théng may tinh, hé thng
mang i . 0,5 ty
-Ap dung phan mém quan ly.

3 | PAUTU NANG CAP THIET
BI, PHAN MEM CONG TY

4 | PAUTU CAC HOAT PONG | -Théng qua cic hoat dong quang cdo,

: c i3 N 1,5ty
QUANG BA, MAKETTING | tiep xuc khach hang cli va méi. 4

5. Giai trinh ciia Ban Tong Gidm déc ddi véi ¥ kién kiém todn: y kién kiém toan khong phai 1a y
kién chap nhén toan phan.

- 'Y kién kiém toan ngoai trix o

Theo ¥ kién cta ching toi, ngoai trir &nh hudng ciia van d& néu tai doan “Co sd ¥ kién kidm toan
ngoai trir”, bao cdo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop. nhét va tinh hinh lyu chuyen tién t& hop nhit cho nidm tai chinh két thuc cing ngay, phi hop voi
chudn muc ké toan, ché do ké to4n doanh nghiép Vi¢t Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén
viée 14p va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét”,

- Co s6 ctia ¥ kién kiém toén loai trir:

Khoan d4u tu cua Cong ty vao Cong ty CP Piu tu Eras Pa Lat (cong ty lién két) dang hach toan theo
phuong phap vén chi s¢ hitu duoc ghi nhén gi4 tri 147.837.456.673 dong (gia goc di dAu tu 150 ty
ddng) trén bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2023, va phdn 13 2.162.543.327 dong trong phan s&
hitu ctia Cong ty tai Cong ty CP Dau tu Eras Da Lat dugc trinh bay trén bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét ndm 2023 cia Cong ty. Cac s liéu nay cong ty dang ghi nhén dya trén béo cdo
tai chinh ndm 2023 Céng ty CP Piu tw Eras Pa Lat lap chua duge kiém toan. Ching toi khong thu
thap dugc bing chimg kiém toén thich hop dé danh gia chinh xé4c gia tri ghi sb cua khoan dau tu nay
tai 31/12/2023 cling nhu phdn 18 2.162.543.327 ddng dang ghi nhén trén bao cdo ket qua hoat dong
kinh doanh hop nhét nam 2023. Vi vdy, ching t6i khong thé x4c dinh liéu ¢6 cin thiét phai didu chinh
céc s6 liéu nay hay khong.

-bé ph01 hop véi kiém toan trong noi dung loai trir trén, Cong ty ching t6i cling dd yéu cau Cong ty
CP Piu tu Eras Pa Lat cung cép béo cdo tai chinh ndm 2023 da duoc kiém toan. Chung t5i s& cung
cp béo cdo tai chinh da kidm toan cia Cong ty CP Péu tu Eras Pa Lat cho don vi kidm toan ngay khi
nhén duoc.

6. Bdo cdo danh gi lién quan dén trich nhiém vé méi trwomg va xa hoi cia cong ty

a- Péanh gia lién quan dén céc chi tiéu moi trudng (tidu thu nudc, nang lugng, phat thai...)

Cong trinh xdy dyng tiéu thu nudc, néng lugng va phat thai rét nhiéu qua cac hoat dong thi cong xay
dung. DECOFI — M6t trong nhiing tong thdu véi kinh nghiém lau doi di thiu hiéu nhitng anh huong

w
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cong trinh x4y dung dén méi truong va xa hdi do d6 DECOFI d4 x4y dung céc bién phép kiém soat
ngn chiin ngay tir giai doan tién thi cong. Cu thé DECOFI d4 va dang thuc hién:

- X4y dung bd nhén dién thuong hi¢u cong ty

- Thiét k& hé théng thoat nude tam, nude sinh hoat dam bao dat TCVN.

- Phan loai rc, bién phap xir Iy vin chuyén dén noi xir 1y rac kiém soat céc loai rac thai nguy hai véi
mdi trudng va con ngudi.

- Thiét 1ap k& hoach sir dung cac loai thiét bi t6i wu ning lugng, tw dong giam thidu nang luong tiéu
thu.

- St dung cdc loai nguyén vét liéu thin thién moi truong; vét liéu tai sir dung gidm viée 6 nhiém méi
truong (Gach khéng nung, tAm tudng, tai sir dung phé liéu ...)

- X4y dung cac quy dinh, bién phap kiém soat Strc khoe — An Toan — Mdi trudng theo TCVN va luét
dinh,

Véi kinh nghiém thuc tién DECOFI d 4p dung nhleu céng nghé méi tdi wu nang luong trong qua
trinh thi cong céc cong trinh. Ngoai ra cong ty da tu vin v6i cac chi dau tu thay ddi cac loai vt liéu,
hé mat dung nhim t4i wu ning luong trong chi phi x4y dung cdng trinh va qué trinh sit dung du 4n.
Tir &6 DECOFI da gép phan 16n thay ddi tich cuc v& méi trudng va xa hi.

b- Péanh gia lién quan dén vin d& nguoi lao dong

Phuong chdm ctia DECOFI mdi cbng trinh vi dai thanh cong ddu sy déng gbp ciia ca tdp thé cén b
cong nhan vién. Do d6 cong ty rat chu trong chim lo doi séng va cong vi€c cla tirng cén b@ cOng
nhén vién. Cong tac nhan su diic biét dé cao tai DECOFI, mdi nhan sy déu duoc bb tri va giao pho
nhiém vy pht hop véi néng lyc timg ca nhén. Hon thé nira cong ty ciing xay dung 19 trinh phat trién
thing tién cho timg nhén sy khi tham gia vao gia dinh DECOFI, Hang nim cong ty deu c6 cac khoan
chim séc phuc loi CBCNV theo quy dinh phdp luat va cac hoat dong tap thé gin két nodi bo:
teambuilding cong ty; té chirc sinh nhat CBCNV dinh ky, hiéu hi ma chay cho ngudi lao dong va
nguoi thin. ..

c- Pénh gi4 lién quan dén trich nhiém ciia doanh nghiép déi véi cong dong dia phuong

Nam 2023 vura qua, DECOFI da phdi hop khen tang va g1up do tré em dén trudng, x6a mu chit trong
d6 tiéu biéu cung v&i Chi hoi Xanh Yéu Thuong dén voi cac méi 4m tai 6 dia diém yéu thuong & Tay
Nguyén bao gom Pik Noéng, Budn Mg thudt, Budn Ho, Gia Lai, Kom Tum, Ming Pen va trao ting
nhitng phan qua ddy ¥ nghia cho cac em hoc sinh ¢é hoan canh kho khin. Ngoai ra DECOFI ciing td
chirc tham gia cac sy kién, hoat dong thién nguyén véi dia phuong gop phén chung strc xdy dung xa
hoi tot dep hon,

IV. PANH GIA CUA HQOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia cia HDQT vé cic mit hoat ddng ciia Cong ty:

- HDQT d4 hoat dong tich cuc, tudn thu cac quy dinh dbi véi hoat dong ctia HPQT, thyc hi¢n chi dao
kip thoi, gidm sat chgt ché hoat dong ctia Ban Diéu hanh. Tiép tuc tuyen dung, bd nhiém dao tao céc
nhan sy c6 du ning luc, t6 chit lanh dao dé xay dung doi ngu nhén sy cbt 161 trong bd may diéu hanh
dé tirmg bude thuc hign cdc muc tiéu va ké hoach d4 dé ra.

- l(et qua san >’<uat kinh doanh: Nam 2023, du nganh xdy dung dbi mat nhiéu khé khan, thach thuc,
ket qua san xudt kinh doanh ctia Cong ty dd dat dugc nhiing két qua kha quan, trong d6 doanh thu dat
611,22 ty dong, ty 1& 71,91% K& hoach d8 ra, ting truong 161% so v&i nam 2022. Loi nhuén sau thué
thue hién duge 10,59 ty ddng, twong duwong 150% loi nhuan sau thué nam 2022

- Cong ty thuc hién t6t cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuée va cac quy dinh lién quan.
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2. Panh gis ciia HDQT vé hoat dong ciia Ban Téng Gidm dbc:

- Hoat dong giam sat cia HDQT d6i v6i Ban TGP duoc thuc hién theo Diéu 18 va Quy ché ndi bd vé
quan trj cong ty. HPQT ludén dam bao sw gidm sat ciia minh ddi véi cac hoat dong diéu hanh ctia Ban
TGD thoéng qua co ché béo cdo dinh ky v& moi mit hoat dong cta doanh nghiép tai cac cudc hop
HDQT, cac b4o cao dinh ky hoic dot xuét theo yéu ciu ctia HDQT.

- Ban TGP nim 3 chién lugc cia HPQT, da hoan thanh vai trd didu hanh san xuét‘kinh doanh theo
dung cac muc tiéu, dinh hudng, chi dao cia HDQT, cac quy dinh, quy ché ndi bd, Diéu 1&€ Cong ty.

- Ban TGD c¢6 sy thay ddi tich cuc trong co cdu nhan sy diéu hanh, di va dang xay dung cac phuong
thire quan ly mai '

- Didu hanh dbi ngil trién khai, kidm soét sat sao céc hoat dong kinh doanh cta cong ty, kip thoi nim
bt chi dao ctia HDQT.

- C6 b4o cdo, d& xudt kip thoi cho HPQT dé dam bao hoat dong kinh doanh diing huwéng va tuan thu
phap luat

- Tap trung vao tuyén dung, phat trién va dao tao ngudn nhan luc, tich cuc trong vide xdy dyng vin
héa doanh nghiép.

- Thue hién nghia vu ddy di véi ngudi lao ddng, nghia vu ndp thué voi nha nude va trach nhiém véi
cong ddng.

- Vi bbi canh tinh hinh kinh té bién dong kho luong, khong thuén loi, két qué san xuét kinh doanh
cta Cong ty noi trén la nd luc vugt bac dang dugc ghi nhén, trong d6 Hoi ddng quan tri danh gia cao
sw didu hanh, _chi dao cua Tong gidm dbc va Ban didu hanh da dam bao duoc muc tiéu ting trudng
cling nhu sy bn dinh moi Iinh vuc hoat dong ctia Cong ty. Didu nay 14 co s ving chéc cho sy phét
trién nhiing nim tiép theo.

-bPéco duge két qua kinh doanh nim qua la sy cb ging khong ngimg cua toan thé can by cong nhén
vién. Ket qua nay da khing dinh vi thé va thuong higu trén thi truong ddng thoi tiép tuc duy tri va
cling cb long tin tir dbi téc, khach hang, c¢b dong.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia HDQT:

- Tap trung chi dao st sao, phdi hop va gidm sat Ban didu hanh trién khai cac giai phap nham thyc
hién thanh cong ké hoach SXKD nam 2024 duoc PHPCP phé duyét.

- HDQT s& t1ep tuc cung v6i Ban didu hanh dé ra céc giai phép tiép can, md rong thi truong, tim kiém
thém céc dbi tac moi;

- Dau tu vao c4c hoat dong Maketting, quang b thuong hiéu, Website, cac mang truyén thong,

- Tép trung thyc hién cdng tac phét trién luc luong lao dong chit lvong cao, gén bo va ddng hanh 14u
dai cung Cong ty dya trén nhiéu chinh sach dao tao, phét trlen thu hut, dai ngd canh tranh,

- Tlep tuc du tw, ddi méi cong nghé, ap dyng cong ngh¢ tién tién tao didu kién méi truong lam viée
t6t nhét nhim nang cao higu qua va chat luong lam viéc;

- Phan déu dat duoc céc chi tiéu doanh thu loi nhuan hang ndm cao hon nam trude;

- Thuc hién day du cac nghia vu d6i v6i Nha nuée;

- Bam béo quyén loi cho cac cb dong;

- Béo toan va phat trién vén chti s& hitu, thyc hién kinh doanh dung phép lut;

- Chi dao vige t6 chirc Pai hoi thuorng nién theo ding quy dinh ciia Ludt Doanh nghiép va Dleu 1€
Cong ty. Pdng thoi dé ra céc giai phap thuc hién cac chi tiéu ciia ké hoach SXKD ma Pai hoi ¢b dong
dd thong qua;

- Chi dao thure hién t6t nghi quyét Dai hoi ddng cb dong va cac Nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong
quan tri qua céc ky hop. Chi dao cdc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tun thi ding theo céc quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan;

- Chi dao thyc hién Cong bd thong tin theo dung quy dinh cta luét ching khoan ap dung cho cong ty
dai ching qui mé 16m.

M
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V. QUAN TRI CONG TY
1. H)i ddng quan tri:
a. Thanh vién va co ciu ciia Hpi dong quan tri:

Thanh vién Hoi dong quan tri va nam giit ¢d phén cua timng thanh vién:

Tham gia diél} S6 Cp Ty 1€ % tren
Ho va tén Chitc danh  |[hanh/khéng didu | gii cudi | Tong s6 cb
hanh nam phan

1. Ong Pham Hung Cudng | - Chi tich HDQT Khong diéu hanh |[1.385.000 | 4,62%

2. Ong Chu Quang Huin - Thanh vién HDQT | Diéu hanh

3. Ong Hoang Viin Thing | - Thanh vién HPQT | Khdng didu hanh

4. Ong Nguy&n Minh T4m | - Thanh vién HDQT | Diéu hanh

5. Ong Hb Viét Trung - Thanh vién HPQT | Khong didu hanh | 236.681 0,79%

6. Ong Nguyén Ba Tho - Thanh vién HDQT | Khong diéu hanh

7. Ong Phan Duy Quang - Thanh vién HPQT | Khéng didu hanh

- Ong Hoang Vin Thing 14 Chu tich HPQT dén 28/02/2023.

- C)ng Pham Hung Cuong 1a Chua tich HDQT tir 28/02/2023.

- Ong Phan Duy Quang khong con 1a Thanh vién HDQT tir ngay 20/04/2023
- Ong Nguyen B4 Tho khong con 1a Thanh vién HPQT tir ngay 14/07/2023.
- Ong Ho Viét Trung 1a Thanh vién HDQT tir ngay 20/04/2023.

- Ong Chu Quang Huén 1a Thanh vién HDQT tir ngay 14/07/2023.

b. Cdc tiéu ban thude Hpi dong qudn tri: khong

c. Hogt djng cita Hpi dong qudn tri:
' Thudng xuyén gidm st va phdi hop chit chg véi Ban Tong Giam dbc trong moi hoat dong
san xut kinh doanh ciia Cong ty. Trong nim, c6 nhitng bién ban cudc hop va nghi quyét sau:

Ngay Noi dung TV Hinh thic ra viin ban
HbQT
tham duw

09/01/2023 | Nghi quyét thong qua viée hity bo
Nghi quyét s6 38/2022/NQ-HPQT
ngay 11/11/2022 vé viée trién khai 5/5
thyre hién phuong én phat hanh riéng
1¢ 15.000.000 ¢ phan.

Bién ban hop
Nghi quyét 01/2023/NQ-HPQT

12/01/2023 | Nghi quyét vé viée chuyén ddi loai

X = o Bién ban hop
hinh doanh nghiép ctia Cong ty 5/5 : iy
TNHH Mt thanh vién Két céu thép Neghj quyee022023/NQ-HRQT
DECOFI.

14/01/2023 | Nghi quyét thong nhét cir Ong
Nguyén Minh Tam — TV.HPQT la

ngudi dai dién phan vén gbp cua 5/5 | Bién ban hop

Cong ty CP X4y dung va Thiét ké s& Nghi quyét 03/2023/NQ -HDPQT
1 tai Cong ty CP két cAu thép

DECOFI,

m
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30/01/2023

Nghi quyet thong qua phuong 4n ky
Hop dong dit coc 10 cin nha & nhim
muyc dich dau tu voi Cong ty CP khai
thac va Phat trién Quy dit DMP
Group

5/5

Bién ban hop
Nghi quyét 04/2023/NQ -HPQT

08/02/2023

Quyet dinh thay doi dai dién phap luat
tir Ong Lu Trung Thach — Chirc danh
Giam dbc sang dai dién phap ludt mai
1a Ba Nguyén Tric Mai — Chirc danh
Giam ddc cua Cong ty TNHH MTV
Xay dung DECOFI Hoang An.

5/5

Bién ban hop
Quyét dinh 20/2023/Qb-HC/DCF

14/02/2023

Quyét dinh Tam ngimg kinh doanh tai
Cong ty TNHH MTV Xay dung
DECOFI Hoang An ké tir ngay
01/03/2023 dén hét ngay 29/02/2024.

5/5

Bién ban hop
Quyet dinh 21/2023/QD-NS/DCF

21/02/2023

Nghi quyet thdng qua vige hily bo
Nghi quyét sé 39/2022/NQ-HBQT
ngdy 11/11/2022 vé viéc thdng qua hd
so ding ky chao ban cb phiéu riéng l&
cua Cong ty CP Xay dung va Thiét ké
s6 1.

5/5

Bién béan hop
Nghi quyét 05/2023/NQ-HPQT

22/02/2023

Nghi quyét Tridu tap Dai hoi ddng cb
dong thudng nién ndm 2023 ctia Cong
ty CP Xdy dung va Thiét ké b 1.

5/5

Bién ban hop
Nghi quyéet 06/2023/NQ-HPQT

25/02/2023

Nghi quyét thong qua phuong an
chédm dtt Hop ddng diit coc 10 can
nha & nhiam muyc dich du tu véi Cong
ty CP khai thac va Phat trién Quy dét
DMP Group.

5/5

Bién ban hop
Nghi quyét 07/2023/NQ-HPQT

27/02/2023

Tinh hinh hoat dong kinh doanh, trién
khai thi cong cac Du 4n trong 02
thang dau nam.

4/5

Bién ban hop

28/02/2023

Nghi quyét Mién nhién chirc vu Chu
tich HDQT - Cong ty CP Xéy dyng va
Thlet ké s6 1 déi voi Ong Hoang Vin
Théng.

Nghi quyét Bau Ong Pham Hung
Cuong — TV.HPQT dam nhiém chirc
vu Chu tich HBQT Cong ty CP Xay
dung va Thlet ké s 1.

4/5

Bién ban hop
Nghi quyet 09/2023/NQ-HPQT
Nghi quyét 10/2023/NQ-HPQT

01/03/2023

Nghi quyet Phén céng nhiém vu cac
thanh vién HbQT Cong ty CP Xay
dung va Thiét ké s6 1 ké tur
01/03/2023.

4/5

Bién ban hop
Nghi quyét 10A/2023/NQ-HPQT

02/03/2023

Nghi quyét phé duyet Cong ty CP
Xay du'ng va Thiét ké sb 1 dugc thye
hi¢n giao dich va ky két tit ca cac hop
ddng véi Cong ty C phén chiing
khoén Bao Minh.

5/5

Bién ban hop
Nghi quyét 11/2023/NQ-HPQT

M
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08/03/2023 | Nghi quyét Thu hoi cac khoan von
gop hop tac d4u tu tai Cong ty cd Bién ban hop
phan Pau tr Eras Binh Thuén va 4/5 | Nghi quyét 12/2023/NQ-HPQT
Cong ty TNHH Duogc Liéu Xanh.
08/03/2023 | Nghi quyét thdng qua viée ky hop
ddng tin dung han mitc tai Ngn hang Bién ban hop
TMCP Nam A Chi nhanh An Péng 4/5 | Nghi quyét 12A/2023/NQ-HDQT
v6i han muc t("i’i da 1a 500 ty ddng.
oy 16% a8 vé ting Dy dncho | 4/s | Bienbinbop
Ban Pidu hanh. Nghi quyét 13/2023/NQ-HDQT
20/03/2023 | Nghi quyét thong qua viéc d& nghi cap
tin dung véi sb tién 1a 50 ty ddng tai 4/5 | Bién ban hop
Ngén hang TMCP Phuong Pong Nghi quyét 14/2023/NQ-HPQT
(OCB)
P23 N aw i S g i) e i
thuong nién nim 2023, Nghi quyét 15/2023/NQ-HDQT
04/04/2023 | Nghi quyét thong qua viéc sira dbi
phuong an phéan phdi loi nhun nam Bién ban hop
2022 va ké hoach phén phdi lgi nhuan|  4/5 | Nghi quyét 16/2023/NQ-HPQT
nam 2023 trinh PHDCB.,
20/04/2023 | Nghi quyét Phan cong nhiém vu cic
thanh vién HPQT Cong ty CP Xay 5/5 | Bién ban hop
dung va Thiét ké s6 1 ké tir Nghi quyét 17/2023/NQ-HPQT
20/04/2023.
23/05/2023 | Phan cdng nhiém vu ciia thanh vién 5/5 | Bién ban hop
HPQT
25/05/2023 | Nghi quyét thong qua viée trich 4/5 | Bién ban hop
thuéng cho Ban diéu hanh. Nghi quyét 18/2023/NQ-HPQT
29/05/2023 | Nghi quyét Triéu tap Pai hdi dong cd
d6ng bét thuong 1an thir 1 ndm 2023 5/5 | Bién ban hop
cua Cong ty CP Xéy dung va Thiét ké Nghi quyét 20/2023/NQ-HPQT
so 1.
30/05/2023 | Nghi quyét thong qua viée lya chon
Cong ty TNHH Dich vu tur vén tai
chinh ké todn va kidm todn Nam Viét 5/5 | Bién ban hop
(AASCN) la don vi kiém toan cho Nghi quyét 21/2023/NQ-HDQT
Cong ty CP X4y dung va Thiét ké sb
1 trong ndm tai chinh 2023,
14/06/2023 | Thanh lap Hoi dong kiém ké dénh gia
chét luong va Thanh 1y tai san Cong Quyét dinh 22/2023/QD-HPQT
ty thoi diém 30/06/2023.
16/06/2023 | Phé duyét ban hanh cic Quy dinh cta Quyét dinh 23/2023/QD-HPQT
Cong ty.
22/06/2023 | Nghi quyét théng qua viée ky hop
dong tin dung han mirc tai Ngan hang
TMCP Nam A va Ngan hang TMCP Bién ban hop
An Binh véi tdng han mec tin dung 5/5 | Nghi quyét 24/2023/NQ-HPQT

= ]
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Cong ty Cé phin Xay dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI)

— Bdo cdo thwong nién nim 2023

t6i da 1a 1.300 ty dong.

22/06/2023 | Nghi quyét théng qua chuong trinh va
tai liéu hop Dai hoi dong cb dong bét Bién ban hop
thudmg 14n th 1 nam 2023. 5/5 | Nghi quyét 25/2023/NQ-HPQT
27/06/2023 | Nghi quyét thong qua viéc ky HD Bién ban hop
Thi cong x4y dung véi Bén lién 5/5 | Nghi quyét 26/2023/NQ-HPQT
quan.
27/06/2023 | Nghi quyét thong qua viéc ky HD Bién ban hop
Thi céng x4y dung v6i Bén lién 5/5 | Nghi quyét 26A/2023/NQ-HDQT
quan.
04/07/2023 | Nghi quyét thong qua ndi dung to
trinh PHDCD bét thudng 14n 1 nam Bién ban hop
2023, thong qua viée bd sung tai ligu 5/5 | Nghi quyét 27/2023/NQ-HPQT
hop va didu chinh chuong trinh
PHDCDP bt thudng 14n 1 nim 2023.
Quyét dinh bd nhiém Ong Chu Quang
Huén giit chirc Pho Chu tich HDQT. Bién ban hop
Nghi quyét phan céng nhiém vu céc Quyét dinh 29/2023/NQ-HPQT
14/07/2023 | thanh vién HPQT ké tir ngay 5/5 | Nghi quyét 30/2023/NQ-HPQT
14/07/2023.
02/08/2023 | Nghi quyét thong qua két qua thanh
todn tién mua cb phiéu riéng 18 tai Bién ban hop
ngay két thic ndp tién 01/08/2023, 5/5 | Quyét dinh 31/2023/NQ-HDQT
thong qua viéc chao ban c¢b phiéu
chua phén phdi hét.
03/08/2023 | Nghi quyét th6ng qua két qua chao Bién ban hop
ban ¢b phiéu riéng lé ctia Cong ty CP 5/5 | Nghi quyét 32/2023/NQ-HDQT
Xay Chmg va Thlet ké s6 1
Nghi quyét vé viéec mua c6 phén clia
Cong ty Cb phan Pau tu Eras Pa Lat.
Nghi quyét vé viée sira dbi diéu 18 to Bién ban hop
chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Nghi quyét 33/2023/NQ-HPQT
Xay du’ng va Thlet ké sb 1. 5/5 | Nghi quyét 34/2023/NQ-HPQT
Nghi quyét vé viéc thanh 18p phong Nghi quy¢t 35/2023/NQ-HPQT
16/08/2023 Cong nghé thong tin va didu chinh co Nghi quyet 35A/2023/NQ-HPQT
chu td chuc ca  Cong ty.
Quyét nghij cir Ong Ho Viét Trung dai
dién toan bd vdn gép cta Cong ty CP
Xay dung va Thiét ké sb 1 tai Cong ty
CP PAu tu Eras Da Lat.
01/09/2023 Q}lyét dinh T&i bb nhiém chitc vu Pho Bién ban hop
Téng Giam déc Ong Chu Quang 5/5 | Nghi quyét 35B/2023/NQ-HPQT
Huén
05/09/2023 | Quyét dinh bd nhiém Ong Nguyén

Kiéu Thé Trung gift chirc Giam déc
Cong nghe thong tin cua Cong ty CP
Xay dung va Thict ké sb 1.

Quyét dinh 36/2023/QD-HPQT
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Cong ty C6 phiin Xiy dung va Thiét ké sé 1 (DECOFI) - Bdo cdo thuong nién ndm 2023

25/09/2023 | Nghi quyet thdng qua viée chuyén
nhuong co phén cia Cong ty CP Két Bién ban hop
cau thép DECOFTI thuge s¢ hitu cua 5/5 | Nghi quyét 37/2023/NQ-HDQT
Cong ty CH phin Xay dung va Thiét
késb 1.
Quyét dinh mién nhiém Giam dbc Tai
chinh dbi voi Ong Pham Hung Bién ban hop

06/11/2023 | Cudng. 5/5 Quyét dinh 38/2023/NQ-HPQT
Quyét dinh Bb nhiém Giam ddc Tai Quyét dinh 39/2023/NQ-HPQT
chinh dbi véi Ong Lé Thanh Tung.

25/12/2023 | Quyét dinh thanh 1ap Hoi dong kiém
ké danh gia chét luong va thanh ly tai Quyét dinh 40/2023/NQ-HDQT
san cong ty thoi diém 31/12/2023.

d. Hogt djng ciia thanh vién Hpi dong quan tri djc lgp: khong

e. Danh sdch cdc thanh vién Hpi dong quan tri cé chikng chi dao tao vé quan tri Cong ty: khong
2. Ban Kiém Sodt

a. Thanh vién va co ciu Ban Kiém sot:

Thanh vién Ban kiém soat va nam gift o phan cta thanh vién Ban kieém so6at

A . 5 1A 0 A

Ho va tén Chire danh S?:.Cli o ;\I‘y lgx/oxtrenk
: cuoi nim Tong so co phan
1.TrAn Thi Binh An Trudong BKS 1.385.000 4,62%
2.Nguyén B4 Tho Thanh vién 0 0%
3.Lé Thi Minh Thanh vién 0 0%
4.Nguyén Thi Thuy Linh Thanh vién 1.385.000 4,62%

- Ong Nguyen B4 Tho 1a Thanh vién Ban kiém soat tir ngay 14/07/2023.
- Ba Nguyén Thi Thuty Linh khong con 1a Thanh vién Ban kiém soét tir ngay 14/07/2023.

b. Hogt dong ciia Ban Kiém sodt:

- Thue hién giam sat hoat ddng tudn thu theo quy dinh ctia Phép luat va Diéu 18 Cong ty dbi véi Hoi
ddng quan tri, Ban diéu hanh trong viéc quan ly diéu hanh Cong ty.

- Giam sat viée thyc hién céc cac Nghi quyét da duoc Pai hoi ddng cb déng nam 2023 théng qua.

- Be xudit lya chon don vi kiém toan doc 1ap dé kiém todn béo céo tai chinh Cong ty nam 2023, bao
gdm giai doan soat xét béo céo tai chinh ban nién 6 thang va béo cdo tai chinh két thuc nién do ké
toan.

- Kiém tra tinh hop ly, hop phap, trung thyc trong quan ly didu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hop
Iy, hop phép, trung thuc trong td chiic cong tac ké toan, théng ké va 1ap Béo céo tai chinh.
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3. Céc giao dich, thu lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban Tong Gidm dc va Ban
Kiém soat:

a. Lwong, thwong, thi lao, cdc khodn lgi ich:

Thu nhip va thu
Ho va tén Chire danh lao (VND)

HOQI PONG QUAN TRI
1.0ng Pham Hing Cudng - Chu tich HPQT 166.000.000
2.0ng Chu Quang Huén - Phé CT.HPQT 30.000.000
3.0ng Hoang Vin Théng - Thanh vién HDQT 70.000.000
4.0Ong Nguyén Ba Tho - Thanh vién HDQT 90.000.000
5.0ng Phan Duy Quang - Thanh vién HDQT 24.000.000
6.0ng Nguyén Minh TAm - Thanh vién HDQT 30.000.000
7.0ng HO Viét Trung - Thanh vién HDQT 60.000.000
BAN KIEM SOAT
1.Ba Tran Thi Binh An - Trudng Ban kiém soét 140.000.000
2.Ba Nguyén Thj Thuy Linh - Thanh vién BKS 18.000.000
3.Ba Lé Thi Minh - Thanh vién BKS 57.000.000
4.Ong Nguyén B4 Tho - Thanh vién BKS 100.000.000
BAN TONG GIAM POC
1.Ong Nguy&n Minh T4m - Tong gidm dbc 1.054.967.370
2. Ong Chu Quang Huéan - Phé Téng giam dbc 906.988.046
3.0ng Duong Pinh Tam - K& toan trudng 506.491.066

b. Giao djch c6 phiéu ciia ngwoi néi bj:

Stt | Ngudithwchi¢n | Quan | S6c6 phiéusé | S6 c6 phiéu sé hitu | Ly do ting,

giao dich hé véi hiru diu ky cudi ky gidm (mua,
c6 dong = a— ban, chuyén
ndi b So co Ty 1€ S0 ¢o Ty 1¢ abi,
phiéu phiéu thuéng...)
1. | Hb Viét Trung Nguoi 0 0| 236.681| 0,79% | Mua cb phiéu
ndi bd

2. | Pham Hing Cuong | Nguoi | 235.000 | 1,57% | 1.385.000 | 4,62% | Mua cd phidu
ndi b

3. | Tran Thi Binh An | Ngudi | 235.000 | 1,57% | 1.385.000 | 4,62% | Mua cd phiéu
ndi bo

4. |Nguyén Thi Thuy | Nguoi | 235.000 | 1,57% | 1.385.000 | 4,62% | Mua cd phibu
Linh ndi bo
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c. Hop dong hodc giao dich véi ngudi nji bp:

Ngwoi noi bo Moi quan hé Noi dung Gia tri giao dich

(VND)
CT TNHH MTV Két cau thép | Cong ty lién két| - Thi cong, mua ban 1.898.560.602
DECOFI - Cho thué xudng 8.000.000.004
- Tién dién 980.149.000

Cong ty C6 phan Dau tu Eras

Bén lién quan

- Tra tién vay

13.000.000.000

Holdings - L&i vay 1.615.205.483
Cong ty TNHH Bién Qué Bén lién quan | - Thi cdng x4y dung 32.342,599.972
Huwong Phan Thiét
Cong ty CP Kho lanh Ky Bén lién quan | - Thué vén phong 121.322.817
Nguyén Mai - Tién dién thi cong 7.665.295
- Thi cong xdy dung 1.166.639.867
Cong ty CP Dau tu 3T Bén lién quan | - Mua hang 16.350.403.940
Cong ty TNHH Dau tu XD va | Bén lién quan | - Thi cong xay dung 103.600.000
Phét trién Ky Nguyén

Cong ty C6 phan Pau tu Eras

Cong ty lién két

- Thi cong xdy dung

37.140.077.296

ba Lat - Mua c6 phéan 150.000.000.000
Cong ty CP Chitng khoan Bén lién quan | - Phi dich vy tu vin 180.000.000
Béao Minh

Cong ty TNHH Déu tw va Phat
tri€n Eco Grand Land

Bén lién quan

- Thi cong xay dung

8.131.445.984

Nguyén Thuy Ngoc Linh Bén lién quan | - Thi céng x4y dung 483.776.360
Cong ty TNHH Dau tu XD va | Bén lién quan | - Tam tng tién thi cong | 223,000.000.000
Phét trién Eco Green VN xdy dung

- Thu tam Umg 220.000.000.000

- Phat vi pham HD 10.035.000.000
Cong ty CP Bat dong san Eras | Bén lién quan | - Tam Ung tién thi cong 334.000.000.000
Land xdy dung

- Thu tam tng 300.000.000.000

- Phat vi pham HD 15.030.000.000
Cong ty CP Déu tu Sai Gon | Bén lién quan | - Thué van phong 242.648.888
High Rise - Thué sira chita 196.682.109

- Thanh ly ban ghé 7.259.623
Cong ty TNHH Dau tu Bt Bén lién quan | - Thi cdng x4y dung 14.000.982.548
dong san Phuc An Gia
Cong ty TNHH D4u tu va Phat | Bén lién quan | - Thi c6ng x4y dung 1.753.136.850
trién Eco Green View - Thanh 1y tai san 72.960.000
Cong ty CP Pinh gi4 va Tw van| Bén lién quan | - Phi thué xe 129.090.909
Useful - Phi thAm dinh tai san 48.827.273

%—
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d. Danh gid vigc thuc hién cdc quy dinh vé quan tri Céng ty: Cong ty ludn tudn thi céc quy dinh
hién hanh.

VL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém todn: T4 chiic kiém toan dua ra ¥ kién khong phai la ¥ kién chép nhan toan phan dbi
vGi bdo céo tai chinh ndm 2023 cta Cong ty.

2. Bdo c4o tai chinh riéng va Bfo cdo tai chinh Hop nhit di dwoc kiém toan.

Quy co quan don vi, cic Quy cb déng va nha diu tu vui long dén trang web cta Cong ty:
www.decofi.vn @ xem toan vin bao cdo tai chinh riéng v& béo c4o tai chinh hop nhét ndm 2023.

Tp Ho ClhiMi iy 16 thing 04 nim 2024
DAI DIFN. LUAT CUA CONG TY

Trén trong!

O “ .
TONG GIAM BOC
NGUYEN MINH TAM
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